Contract de inchiriere nr.
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1. PĂRȚILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA GUGESTI, persoană juridică de drept public cu sediul în str. Mihail Kogalniceanu nr. 71, comuna Gugesti, judetul Vrancea, cod poștal 627155, telefon: 0040237250046, fax 0040237250182, e-mail: contact@primariagugesti.ro; cod fiscal 4297800, cod IBAN RO78TREZ24A510103710130X, deschis la Trezoreria Focsani, reprezentat prin domnul VASILE VATRA, în calitate de Locator și

1.2. S.C./P.F.A./I.I cu sediul social în ______________, str. ___________________ judetul __________________, având cod unic de înregistrare nr. _______________________ și număr de ordine în registrul comerțului ________________ reprezentată de _______________ cu funcția de administrator, în calitate de Locatar 
au convenit să încheie prezentul contract de închiriere.
2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului îl constituie cedarea folosinței spațiului comercial nr. _________ situat în cadrul Pietei Agroalimentare Norilor din Comuna Gugesti, str. _________________, în suprafață de ____________ mp, ce aparține domeniului public al Comunei Gugesti.

2.2. Predarea-primirea bunului (spațiului) care face obiectul prezentului contract de închiriere este consemnată în procesul-verbal, semnat de către reprezentanții părților contractante și care va deveni parte integrantă din prezentul contract.

3. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Termenul contractului este de 4 ani cu începere de la data ______________ până la data de ____________. 
3.2. La expirarea termenului prevăzut la pct. 3.1. la cererea scrisă a chiriașului, autoritatea publică locală analizează și supune aprobării Consiliului Local al Comunei Gugesti, posibilitatea prelungirii contractului de închiriere, urmând a fi încheiat un act adițional.

4. PREȚUL CONTRACTULUI

4.1. Prețul închirierii - chiria - pentru folosirea bunului care face obiectul închirierii este de _____________ lei pe lună, actualizat anual cu rata inflației.

4.2. Plata chiriei se va face până la data de 05 ale lunii următoare.

4.3. Neplata chiriei sau executarea cu întârziere a acestei obligații conduce la calculul penalităților de întârziere în cuantum de 0, 1 % pe zi de intarziere, începând cu prima zi de întârziere care urmează aceleia la care suma a devenit exigibilă și acestea sunt datorate și în continuare până la plata efectivă a debitului.

4.4. Plata chiriei se face :

a) în contul Locatorului nr. ___________________________ deschis la Trezoreria Focsani;
b) la casieria Comunei Gugesti, Bulevardul Mihail Kogalniceanu nr. 71.
4.5. În caz de neplată a chiriei timp de 2 luni consecutive, în situația neîntregirii garanției de bună execuție în termen de 15 zile lucrătoare, executarea silită se va face pe baza prezentului contract, acesta având valoare de înscris autentic, constituind titlu executoriu, pe cheltuiala locatarului și fără plata unor eventuale despăgubiri.
5. DREPTURILE SI OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR:

5.1. Locatorul Comuna Gugesti are următoarele drepturi și obligații:

5.1.1. Drepturi

a) să primească contravaloarea chiriei în cuantumul și la termenele stabilite în prezentul contract;

b) să primească si sa execute, după caz, contravaloarea garanției de bună execuție cu notificarea locatarului de a o reintregi în termen de 15 zile in caz de neachitare a debitelor restante;

c) să verifice starea imobilului, în orice moment al derulării contractului;

d) dreptul de a evacua locatarul în situația neîndeplinirii obligațiilor contractuale de către acesta;

e) să controleze executarea obligațiilor locatarului.

5.1 .2. Obligații

a) să predea bunul (spațiul) cu toate accesoriile sale în starea corespunzătoare folosinței pentru care a fost încheiat și să-l întrețină în această stare pe toată durata închirierii;

b) să execute la timp și în bune condiții toate lucrările de reparații care nu sunt în sarcina locatarului;

c) să asigure folosința bunului închiriat pe toată durata contractului, garantând pe locatar (chiriaș) contra pierderii totale sau parțiale a bunului, contra viciilor ascunse ori contra tulburării folosinței bunului;

d) să anunțe chiriașul referitor la schimbările intervenite în situația juridică a spațiului închiriat;

5.2. Drepturile și obligațiile Locatarului sunt următoarele:

5.2.1. Drepturi

a) Locatarul are dreptul să încheie contracte pe perioada contractuală pentru telefonia fixă, internet, cablu TV, salubrizare etc.;

b) Locatarul, cu acordul scris al locatorului, are dreptul să aducă modificări sau îmbunătățiri spațiului (aparate de aer condiționat, sisteme de alarmă etc.);

c) Locatarul are dreptul de a-i fi returnată suma achitată cu titlu de garanție de bună execuție, la finalul prezentului contract, cu condiția executării corespunzătoare a obligațiilor asumate și ulterior semnării de către proprietar a procesului - verbal de predare-primire al imobilului.

5.2.2. Obligații
a) să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică sau privată prin faptele sale;

b) să plătească chiria în cuantumul și la termenele stabilite prin prezentul contract;

c) să reîntregească garanția de bună execuție, prevăzută în documentația de atribuire, reprezentând două chirii/lună stabilite în urma adjudecării spațiului;

d) să execute la timp și în bune condiții lucrările de întreținere și reparații ce îi revin, acolo unde este cazul;

e) la încheierea duratei contractului, sa restituie bunul închiriat în starea în care l-a primit, fiind considerat că l-a primit în stare bună, pe bază de proces verbal;
f) să folosească și să întrețină bunul închiriat potrivit destinației rezultate din prezentul contract;

g) să respecte legislația în vigoare privind desfășurarea comerțului în zone publice, inclusiv legislația fiscală în vigoare;

g) să întrețină curățenia la locul de vânzare și în jurul acestuia pe o distanță de până la 5 m de la limita bunului (spațiului) închiriat;

h) să accepte notificarea în scris a LOCATORULUI (Proprietarului – comuna Gugesti), în legătură cu modificarea chiriei în funcție de rata inflației;

i) în caz de reorganizare urbanistică a zonei, se obligă să elibereze spațiul închiriat în termen de 30 de zile de la data luării la cunoștință;

j) să respecte măsurile PSI, protecția muncii și igienă, protecția mediului, apărare civilă;

k) să obțină toate autorizațiile și avizele pentru desfășurarea activității în condiții optime; 
l) să afișeze la loc vizibil denumirea persoanei juridice;

m) să afișeze prețurile pentru produsele oferite spre vânzare în mod vizibil și lizibil;

n) să respecte ordinea și liniștea publică și să nu creeze disconfort vecinilor de spațiu precum și consumatorilor;

o) să transporte deșeurile în locuri special amenajate;

p) să prezinte la controalele efectuate și să dețină la locul de vânzare documentele privind actele societății, documentele sanitar veterinare, documentele privind verificarea metrologică a mijloacelor de cântărire utilizate;

q) să solicite locatorului menținerea bunului în stare corespunzătoare de folosință sau c/v reparaților care nu pot fi amânate.

5.3. Taxele locale, fiscale, impozitele precum și utilitățile consumate (apă, canal,curent electric, gunoi,etc) sunt în sarcina locatarului (chiriașului).

5,4. Contravaloarea consumului de energie electrică se va calcula în funcție de citirea contorului electric aferent spațiului închiriat ca urmare a încheierii unui proces verbal între reprezentantul Comuna Gugesti și reprezentantul chiriașului(locatarului) în care se va specifica indexul inițial și cel citit, reprezentând recuperare cheltuială prin refacturare a contravalorii energiei electrice consumate de către locatar, locatorul urmărind doar recuperarea unei cheltuieli efectuate pe numele sau de către prestatorul de servicii, neavând obligația să aibă inscrisa in obiectul de activitate realizarea prestărilor pe care le refacturează.

5.5 Prin exceptie de la prevederile pct. 5.4, reprezentantul chiriașului (locatarului) va avea posibilitatea facultativă de a încheia in mod direct, in baza contractului de inchiriere, contracte cu furnizorii de servicii de utilități publice
6. SUBÎNCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Subînchirierea în tot sau în parte a bunului închiriat sau cesiunea contractului de închiriere unui terț, nu este permisă.
7. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

7.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligațiilor contractuale, părțile datorează daune-interese.

7.2. Neplata chiriei în termen de 2 luni consecutive, în situația neîntregirii garanției de bună execuție în termen de 15 zile lucrătoare, îl autorizează pe locator să rezilieze contractul, să ceară daune-interese și să treacă la executarea silită a locatarului în baza prezentului contract, acesta având valoare de înscris autentic, constituind titlu executoriu.

7.3. Prezentul contract de închiriere se reziliază, fără punere în întârziere și fără notificare prealabilă și fără intervenția instanței de judecată (pact comisoriu IV) în cazul în care locatarul/chiriașul subînchiriază sau cedează sub orice formă juridică, spațiul închiriat.

7.4. Prezentul contract de închiriere se reziliază, fără punere în întârziere și fără notificare prealabilă și fără intervenția instanței de judecată (pact comisoriu IV) în cazul neîndeplinirii obligațiilor impuse prin prezentul contract.
8. FORȚA MAJORĂ

8.1. Nici una dintre părțile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/și de executarea în mod necorespunzător total sau parțial - a oricărei obligații care îi revine în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau/și executarea obligației respective a fost cauzată de forța majoră așa cum este definită de lege.
8.2. Partea care invocă forța majoră este obligată să notifice celeilalte părți, în termen de 10 zile, producerea evenimentului și să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecințelor lui.
8.3. Dacă în termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părțile au dreptul să-și notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.
9. NOTIFICĂRILE ÎNTRE PĂRȚI

9.1. În accepțiunea părților contractante, orice notificare adresată de una dintre părți celeilalte, este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract. 
9.2. În cazul în care notificarea se face pe cale postală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată, cu confirmare de primire (A.R.) și se consideră primită de destinatar la data menționată de oficiul poștal primitor pe această confirmare.
9.3. Dacă notificarea se trimite prin fax sau mail, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.
9.4. Notificările verbale nu se iau în considerare de nici una dintre părți, dacă nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitățile prevăzute la alineatele precedente.
10. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul de locațiune încetează în următoarele situații:

a) la expirarea termenului de închiriere;

b) neplata chiriei la termen;

c) prin acordul de voință al părților;

d) dacă locatarul intră în stare de faliment, dizolvare sau reorganizare;

e) denunțarea unilaterală în situația prevăzută la cap.V, pct. 5.2.2., lit.c;

f) denunțarea unilaterală din partea locatorului în cazul în care interesul local o impune cu notificarea prealabilă de 30 de zile, tără acordarea de despăgubiri;

g) înstrăinarea bunului locațiunii fără acordarea de despăgubiri.

11. SOLUȚIONAREA LITIGIILOR

11.1. Orice litigiu decurgând din sau în legatură cu prezentul contract, inclusiv referitor la încheierea, executarea ori desființarea lui, dacă nu se poate rezolva pe cale amiabilă de reprezentanții părților, sunt de competența instanței judecătorești de drept comun.
12. CLAUZE SPECIALE

12.1. Pe lângă neplata chiriei în termen de 2 luni consecutive, stabilit de locator (Comuna Gugesti), rezilierea prezentului contract se face și în cazul nerespectării articolelor 5.2.2., 5.3 și 6. 1.
13. CLAUZE FINALE

13.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act adițional încheiat între părțile contractante. 
13.2. Prezentul contract, împreună cu anexele sale care fac parte integrantă din cuprinsul său, reprezintă voința părților și înlătură orice altă înțelegere verbală dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.
13.3. Părțile sunt de acord ca în cazul neplății chiriei datorate, a nerespectării obligațiilor contractuale precum și la încetarea contractului prin ajungere la termen sau reziliere, contractul să constituie titlu executoriu în vederea executării silite și eliberării bunului închiriat.
13.4. Prezentul contract s-a încheiat într-un număr de 3 exemplare din care unul se înmânează locatarului și un exemplar Serviciului Constatare, Impunere, Taxe Locale din cadrul Direcției Economice.
LOCATOR








LOCATAR,

COMUNA GUGESTI





___________________________
PRIMAR

VASILE VATRA

