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'AMXIEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU 1NFORMARE

Carte FundarS Nr. 58546 Gugesti

Nr. cerere

I Zlua
Luna

r'"Anur

116849
31
08

2026 i
Cod veriflcsre

.002.153.47.015

A. Parfcea t. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugest!, Loc. Gugesti, Tarla; 51;Parcela: 2330

Nr.
Crt
Al

Mr. cadastraj Nr.
topografic

58546

Suprafafa* (mp)

3,954

Observafll / Referinfe

Teren neimprejmuit;

B. Parfcea II. Proprietari §i acte

Inscrleri privitoare !a dreptul de proprietate §i alte dreptur! reaie Referlnf;e

40308 / 23/04/2025
Regisfcrui Cadastral al fmobilelor (UAT Gugestl); Act Normativ Ig,7/1996 emis de Parfamentul Romaniel;

Bl
Se inflinteaza cartea funciara a Imobiiului 58546 ca unnare a finalizaril
inregistrarii sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilefor sub numarul 7303.

Al

64671/25/05/2026
Act Adminisfcrativ nr. 23, din 30/04/2026 emls de CONSIUUL LOCAL AL COMUNEI GUGE5TI 51 ANEXA;

83 Infcabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) COMUNA GUGE$TI,-DOMENIULPRIVAT

Inscrieri privind

NU SUNT

C. Partea I
dezmembramintele dreptulul de

de garan^fe $1 sardnl

III. SARCINI .
proprletate, drepturl reale Referlnfe

Dpcument care confine date cu caracter personal, pratejat de prevederlte Hegulamvntutul (UE) m. 679/20] 5 ^1 Legll 190/2019 Paglna 1 din 3

Khyiif.1 (jcntfii SniwwMv (.'n-line Is (idirsFi epay,ancpl,ro ForritularVereiuncei .1.1.



Carte Funciara Nr, 58546 Comuna/Ora^unidpiu: Gugesti

Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nrcadasfcral

58546
Suprafafa (mp)*

3,954

Observafii / Referinfe

* Suprafa|;a este determinata in planul de proiecfie Stereo 70.

DETALimNlAKE.IMO.BlL.

Date referitoare la teren
Nr
Crt

1

Categorie
folosinta

arabil

Intra
vilan

DA

Suprafa^a
(mp)
3.954

Taria

51

. Parcela

2330

Nr, topo Obsefvatii / Referinfe

Date referitoare !a consfcmc^ii

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obffnute din proiecfie Tn plan.

Punct
Tnceput

1

2

3

4

X/Y

667;432,7?9
454.769.412

667,428,554
454.780,903

667.426,56
454.785,146

667,375,257
454.787,921

Punct
sf§r$lt

2

3

4

5

X/Y

667.428,554
454,780,903

667,428,56
454.785,146

667.375,257
454,787,921

667.325,888
454,792,633

Lungime|
segment'

(u(m)
"12.2 43

4,688

-51,3 78

49.593

Document care wnflne date cU carecter personal, protejat de pfevederlle Regutamsntuiul (UE) nr. 679/2016 fl iegtl 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 58546 Comuna/Oras/Municipiu: Gugesti

Punct
Tnceput

"5

6

7

8

9

X/Y

667.325,888
454.792,633

667.307,468
454.789,212

667.317,472
454.768,968

667,443,636
454,740,469

667.439.214
454.7S1,911

Pu net
sfSr^it

~6

~7

8

9

1

X/Y

667.307,468
454,789,212

667,317,472
454.768,968

667.443,636
45^.740,469

667.439,214
45^.751,911

667.432.779
454,769,412

Lungimei
segment!

'i"(m)|

18.735

22.58

129,343

12.267

18.647

** Lunglmile segmentelor sunt determlnate Tn planul de prolectle Stereo 70 §1 sunt rotunjlte la 3. millmetru.
*** DlstanSa dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mid decSt valoarea 1 mllfmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozit;iiie in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentut extras de carte fundara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepfcurile reale precum 51 pentru dezbafcerea succesiunilor, iar informat;iile prezentate sunfc
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat fcariful de 0 RON, -, pentru servidul de publicifcate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solut;ionarfi,

01-09-2026

Data eliberahi,
/ /_

Asistent Regisfcrator,

Andreea Cioran

(psrafa ?/ semnatura)

Referent,

(parafa $i semnatura)

Acest document se elibereaz§ gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitan^i, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghl?eu, respectiv 20 de lei daca este ob^inut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro ^^-^^

Document cs re conftrie date cu carscter personal',, protej^t-cftTprewderlte REgtllamentultJl (UEj nr. 679/2016 fl Legll 190/201B Pagina 3 din 3
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Sl ~JI^

•^Ve-^- -V^.^ A

^f(LL A/^, 3°/ ^ ^-08.^

r.i-aport 7,04/13.07.2026

Coniac tViifiai Victor
UAT corn. Gugesti - jud.
corn. Gugesti, jud. Vrancea

MuatorAMEVAR
;.!'l •'•)

tJrSid

iei
ConiacMihai Victor
10.07.2026
13.07.2026

Legitimatie ANEVAR - nr. 11651/2026

CursValutarpei/eur] 5.2339

Proprietate imobiiiara de tip Teren tiberintravilan
adresa infravilan sat Gugesti, corn. Gugesti, T51, P2330, jud. Vrancea

58546
58546 / Gugestijud, Vrancea
Comuna Gugesti -jud, Vrancea - domeniu! privat

Descriere
proprietate

proprietar constructti
general itati
imobil
suprafete
alte detaiii

Nu e cazui
Terenliberintravilan
Teren fiber intraviian
S teren = 3.954 mp
Liber

ufilizare acfuala

Proprietatea este amplasata in sat Gugesti, corn, Gugesti, jud, Vrancea, zona
periferica a satului preponderent rezidentiaia/agricola, terenu! are acces la drum
de pamant
feren liberintraviian
Retea de energie electrica; existenta in

Altedetalii ufilitati
zona

Retea de gaze: inexistenta

Retea de apa: inexistenta
Retea de termoficare: inexistenta

Retea de canalizare: inexistenfa
Retea de telefonie/intemet: Jnexistenta

Vandabi!

©Vciiuatorului

- Regislruicadastralaiimobilelor-actnormativnrJdin 13.03.1996 emis de
PariamentuJ Romaniei

- Act adminsstrativ nr. 23 din 30.04.2026 emis de ConsiSiul Loca! a! Comunei
Gugesti si Anexa

- Extras CF 58546/Gugesti, jud. Vrancea
Observatii referitoare la garantie
Recomandari / conditii

Valoare unitara (RON/mp) ro/mp X 3.954 mp
Valoarea nu confine TVA

_Curs de schimb valutar la data evaluarii (fei/EUR m curs BNR)_ 5.2339 lei /1 euro

CONIAC MfHAi ViCTOR

Evaiuatorproprietatiimobiliare membrutitularANEVAR ;^'^^%^^
Evaiuator membru al Asociatiei Nationale a EvaluatorilQ^torizati'^^o'ffi'?!
Legitimatienr. 11651, vatabila 2026 1(3 ^?•Wi' W

^ 's.^?^^ ^ ^^S?; ^/;
'%^.. v^i ^^ _..\. .c^<

'^i:^^w/^^~
" <^^w. "y



Evaiustor ANEVAR ~ Coniac M'shsi Vicior Ci'isnt- UAT corn. Gugest!

Client:

Destinatarul iucrarii:

Obiectul evaluarii:

Proj3rietarul bunului:

Ad res a:

Numarcadastral:

Numar CF:

Ixecutantui lucrarii:

UAT corn, Gugesti, jucl. Vrancea

UAT corn, Gugesti, jud, Vrancea

Teren iiber intravilan

UAT corn. Gugesti, jud. Vrancea - domeniul privat

sat Gugesti, corn. Gugesti, T51, P2330, jud. Vrancea

58546

58546 / Gugesti, Jud. Vrancea

Vaioareanu confine TVA

Evaluator bunuri imoblle si mobile Coniac Mihai Victor

Raportu! de evatuare este confident, fund dezvaSuit exdusiv utiltzatoruiu'i si/sau heneficiariiiui^apoilut de evaluare, fiind
confidentsa!, nu poate fi copiat par'(ia! sau in toialsfaie si nu va putea ft transmis uno^fi^^y^^is sn ^i'eatabil sl

desiinatarului sau at beneficiarului. ,^^ ^M^ ^c&^;
//ffilff »iAEW

^/si^^w^ Nr. Is.c

•^.^ W^SK^ ^ ^
'^^^^s^ŷ

^w^f^ "y
Psgina 2/16



Evsiuaios- ANEVAR ~ Coniac Mshai Victor CSient- UAT corn. Gfjcj^:

&:

LegittmafJeANEVAR

Adresa evatuatorutui

2. CUE

Ad re sa

DEST1NATARUL

Nr. 11651-valsbiig 2026

Focsan! - sir. ComEgta C@ntra!a, ni'J2°74, bl.2, §0.2, af3.T,
Tet-0723 615 336
e-maii ~ eoniac.n

UAT corn. Gugesti -jud. Vrancea

corn. Gucjesti,

UAT corn. Gugestt - jud. Vrancea

3. PROPRIETATEA
^VALUATA
Proprietari

Adresa proprietayi

Nr, cadastral

Nr.CF

Situatii special / deosebite

ipoteze de lucru

Recomandari/Riscuri
appreciate/Conditii

Teren in supcafafa de 3.954 mp incadrat in categoria de fotosinta ,,arab!E"
" situat m intravilanul satului Gugesfi, corn. Gugesti, jud. Vrancea.

Proprietar gisupra terenuiui:
JJATcom. Gugesti -Jud. Vrancea"" domeniuf privai
Pt'oprietar asupra constructse!:
Nu e ca^ul
infi'avdan sat Gugesti, corn, Gugestt, T51, P2330, jud. Vi-ancea

5854€

58546 / Gugesti, jud. Vraiieea

Nu e cazul

Nuecazui

Respectai-ea svisului juridic

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTiMARH AU STAT TRANZACTIILE IMTRE PERSOANE FIZiCE, MAJORITARE PE PIATA iMOBiyARASPECIRCA

^COPUL EVALUARil
VaSosrea de pia^a

VsSoarea de pia^a pentru estimares unei potentiale chlrii/s'edevente anuale

:t9RON

)(5c^ a ros'E @t'©ciyg!ts

10.07.2026.
e§tr© evaluator^p^^j^l^jdor i

^^ss^^9S^f !'•
.r/S'.........-._...... . ^n.n-u^..... fl i

Vs" ,.., :

^jfjM.ftp ' . , "y;^
P ^2?^r '•••: ^ '^v
^4 ;'&e^s^ ^- ^,; ^
'^v^, ^^^r-" ^/.
'^t^^.^^^^r'c. 'J^^ S,'i"'1-s "^'l/^'1

'^-L^iv^ "^y

Paa.'ms 3/1 G



Evelusior ANEVAR - Coniac Mihai View Client - UAT corn. Quges'u

7.

C, ' DATE PF
i DE PROPRiETATE Sl

[A

iVENTIUNM:Sifuatiapr!vind
CF (sarcini)

MENT!UN12:Abateri/
neconcordante la inscriere in
CF

Drept de proprietate h'1 f?,i?Q£i'@a EsersogmeE ]UEI'fdlcc-

Vraneea corffomn urmatoarelor dociimente;
° Reai^t'ul cadasti'al al imobileEos' - aef

emes de Parfamentul Romanie!
0 Act administrMiv nt'. 23 diri 39.04.2926 emis

Comunei Guciesti si Anexa
u Eidras CF 58546/Gugesti, jud. Vrancea

UAT c&m. Gugestt ~ Jud.

iKv nrJdhi13.Q3.1996

c!e Consiliui Locsi a!

nu a avus la OfSpo^itie iiit extras recent cte eaite turiciara

pentru informare, svatuarea s°a facut in ipotega ca imobilul este Eiber do

:oruEui reies urmatoareie

© Teren ° Suprats

a Teren liberintravilan
PROPRIETATII

9. DESCRIEREA20NEI DEAIVSPLASAE
ZONA DE AMPLASARE

ARTERE iMPORTANTE
DE CIRCULATiE IN
APROPIERE

CARACTERULEDILITAR
ALZONE I

UTILSTATI ED!LITARE

Proprietatea este amptasata !iitrno sona rezfdentislE
Gugesti, corn. GugesEE, jud. Vrance^.

En apropierea imobiEului se gasesc constructil rezidentiale
umfamllisiie- P/P-i-M/P-i-tE, darsi unEEati industriale - SEAU ©ugesfei "tratar®
ape u^afe, etc.

Accesui auto si pieton^l este difici! Sf @e realizea^a din drum de pamant
aproximafiv 600 metri.
strada pe care es^e amplasata proprletatea nu este sistematizata, uSIIEtatile

aferente exisfente pe amplasamenf sunt irsu'ilme pen
energie

0 Calitafea re|;elelor de transport; drum neamenajat

zonei; zona periferica reddentiala/agricofa, dar si cu unitati industriale
Gugesti - tratare ape

teteaua de ti-ssnspoi-L' in comui's es£e la disSanta mare.

D&tari^ErefeEeedEIEtare
Airsblent dvillzat

Refea de ©nergie eiectfica: @)(sstenfa la dsstasfia de spsw.

a Re^ea de
e Refea de
B Retes de

InQxistents
izare: iswKlstwts

PaQina4/1G



Evaluator ANEVAR - Comsc Mihai Vicior CIJeni- UAT cam. Gwesis

10,

AMBIEN"

CONCLUZIE PRiViND
ZONADEAMPLASARE

0 Re|e§ de t€Eefonksl, cablu 1^ il intef-s-iet s^ds'Ms

a Civfet

0 Pcoprfetstea este smptgssita irftr-o zona rezidenfiala/agricoEa periferica a
sa?uiui uuaes^

D Dotan sj reteie edilitare nesatistacatoare

TEE
iDENTIFICARE D Teren intravilan -• Suprafa^a ^ 3.954 )sint?i

B Terenul nu este delini^ifat de vecini prin gard
a Accesui pe proprietate §@ face din drum neamenajM " drum de pamant

SUPRAFATA, FRONT
STRADAL, TOPOGRAFH egufata

; teren
neamenajat

drum de pamant
TEREN IN EXCES SAU
SURPLUS

0 Tes'en in exces: nu exista

in surplus: nu exist

VECiNATAT! Mord-lotun private

!ctEcil UB E-

CARACTERISTiCS
CERTIFICAT DE
URBANISM

E CertEficatul de urbanism nu a tost pus Sa dispozi^Ea ev§Euatoi'ului
0 Nu se cunosc evenfuale resfrictii de construire

DEFiNlREAPiETEI?!
SUBPIETEI

NATURAZONE!

OFERTADETERENURi
SIMiLARE

CEREREADETERENURI
SIMiLARE

Deiimitarea pietei:
Vrancea

2ona ruraEa ~ corn. Gugesfei si comunele llmitrofe, jud.

Zona pi-eponderent rezidentisls/agricola
61 Din punct de vedei'e edtiitar
0 Din punct de vedere economic

stgiDiia
^ona cis economse En usoara crestere

13 Stare " buna

D EvoEufie-increstere

ECi-liLiBRULPfETEI
(RAPORTULCERERE/
OFERTA)

PRETURIINZONA
PEEMTRU TERENURI
COMPARABtLE
CHSPJIINZONAPENTRU
TERENURI
COMPARABILE

e cazyl
e cazuf

CONCLUZiE?ITEMDENTE PRIVIND -i m favoarea oferCei /
cresiere in favoarea i/

Paglna 5/16



Evaluaior ANEVAR ~ Coniac M//7a/ Vscior Client - UA T corn. Giw&sit

VANDA3EUTATEA TERENULUi

. MAE BUNA UTILfZAF
Conceptul de cea mai buna utilizQi'e repreziDta aiternativa de utifizare a proprietatii selectata dm diferite variante posibile care
va coiis[iluj baza de pornire si va genera jpotezele de lucs'u necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele uirnatoare
ale lucrarii.
Cea mai buna utiiizare - este definita ca utilizarea rezonabHa, probabita §i legaia a unui teren liber sau construit care este fizic
posibils, fundat'nei^afa adecvat, fezabiia financiarsi are ca rezult^ cea mai mare valoare,
Cea rnai buna utilizare esfe anaiizata uzual Tn una din ursnatoarele sstuatii:

o cea mai buna utiiizare a terenului liber
o cea mai buna ufilizare a terenufui construit.

Cea mai buna utifizare a unei proprietatj imobiliare trebuie sa mdeplineasca pafru chterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibifa legal
o posibila fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Practic, finand conf de tipui terenului §[ de amplasarea acestuia, cea mai buna afternativa posibila pentru proprietatea evaiuata
este cea de proprietate imobillara f'esidenfiaEa/agFtcola, Prin prisma criferiilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta
abordare:

o estepermisibila legal;
o Tndepline^te conditia de f'mc posibila.
o este fezabila fmanciar.
o este msxim productiva se i-efera la valoarea proprietafii imobiliare in condi|iife celei mai bune utiiizari (destinafjf}.

!EGLEf^ENTARI ^! CADRU LEGAL
STANDARDE D£ EVALUARE
ABUNURILOR-EDITiA
2025

CADRU LEGAL

SEV 100-Cadrul genera! al evaluarii (IVS 100)
SEV 101" Termenii de referinta ai evaiuarii (IVS 101)
SEV102-Tipuria!evalorii(IVS102)
SEV 103 -Aborcfari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (I VS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (I VS 105)
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106}
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 ~ Evaiuarea bunuriior imobile
t3 Legisiafia in vigoare

14, ABORDAREA PR!N COfViPARATIE

[Vletoda comparatHlor de ^a fsj are baza Tn anafiza pietei $j utiiizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea p\e{e'i pentru a gasi propriefa|i similai-e, comparand apoi aceste proprietay cu cea "de evaluat".
Premiza majora a metodej este gceea ca valoarea de pia|a a unei proprieta|i imobiSiare esfe m reiafie directa cu pre|Lsrile de
franzacfionare a unor proprieta|i competitive ?i comparabile. Anaiiza comparativa se bazeaza pe asemanarile ?i diferenfele inh-e
pi'oprietafi ?i tranzactiile care fnftuenfeaza valoarea.

Metoda este o abordare giobala, care aplica informa|iile cuiese urmarind raportul cerere-oferi'a pe pjafa, i'eflectate Tn mass-
media sau alie surse credibile de jnformare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata In urrna tranzactiilor cu irnobile suniiare
sau asimifabile efectuate m zona, sau zone comparabile satisfacator,

S-a aplicat ca metoda analiza comparafiva prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de comparatie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile ?i ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare; infei-ioare sau
egale proprieta[ii de anaiizat. Corec^iile su tost exprimate procentual sau In valoare absolufa. Criteriul de selecije a vaiorii a fost
corecfia totala bruta ca procent din pre^ui de vanzas-e cea maj mica.

Paciina 6/7 6



Evslusiof ANEVAR - Coniac Mihai \/ictoi' Ciieni corn. QuaesU

Surseie de [!'iforma[ii pentru imobileie de comparaye su fost din baza proprie de dale, de !a agent;i!e irnobiliare col3borstosre si
pai"[i£!i tie ia insHU^iile si per?oanel@ Q'ii-ect in'ipiicate in trsnzaciii.

Estlm^rea vaioni tefentiiu!

!n evsfuarea tereitului se pot utiiiza sase tehnici: compara|ia vanzarijor, alocarea, extractja, parcelarea si dezvotl'area, tei-inica

reziduala §i capitaiizarea rentei funciare. Alocarea §\ extracfia combina metoda costului cu metoda comparatfei directe; tehnica
reziduala combina metoda capitaiizarii cu metoda costului, iar parceiarea combina cele trei metode,

Metoda compara^tilor directe este o rnetoda globala care apllca informatiile culese urmannd raportu! cerere - oferts pe pia|a
imobiSiara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza !a evaluarea tereiiului tlber sau care se considera
liber pentru scopu! evaluarii. Mefoda esfe cea mai ufilizata §i preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda, prefurile referitoare la loturi sjmilare sunt analizate, comparate ?f corectate in functie de asemanari sau diferen|ieri. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara iocala.
Penfru aplicarea metodei s-a ufiiizat o varianla a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care refiecta cel
mai bine natura impei'fecta a pjefei imobiliare $i tipul dateior de piafa.

Sursele de informa|ii pentru imobilele de comparafie au fost din baza proprie de date, de la agenpe imobiliare colaboratoare ?i
par|ia! de ia institutiile sj persoanele direct implicate In tranzac|ii,

Grila cte comparatli este urmafoarea:

I

VALOAREA ESTEMATA PRIN COEViPARATEI D!RECTE
Elemente de comparatie

Suprafafa
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp)
Tip Comparabita
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Drepfuri de proprietate
Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pref coreciat

Cona'itii de finantare

Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Condifiivanzare
Vaioarea corectiei (Euro/mp)
Pre! corectat

CheifuEelsimediatdupa
cum ps rare
Vaioarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Conditiile pietei
Valoaredcorect(ei(%}
PreE corectat

Localizgt'e

Subject
3,954.00

integral

prezent

Comp 1
3,475

4.75

oferta

-10%

4.27

integral
0%

4.27

!a piata
0%

4.27

norm ale

0%
4,27

nu e cazui

0%
4.27

prezent

0%
4.27

Gugesti - periferic f Dumbraveni -
SEAL! Gugesti | median

Comp 2
4,008

4.24

oferta
-10%

3.82

integral
0%

3,82

la piata
0%

3.82

normale

0%
3.82

nu e cazul

0%
3,82

prezent

0%
3.82

Dumbraveni - median

Comp3
3,195

6.00

oferta
-10%

5.40

integral
0%

5.40

la piata
0%

5,40

normaie

0%
5.40

nu e cazul

0%
5,40

prezent

0%
5,40

Gugesti - periferic
Comcereai SA
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Vsloareacorectiet(%)

Prel corectat

Acces

Valoarea corecliei {%)
Pret corectai

Dsschiderefacii'um

Valoarea corediei (%)
Pret corectat

Utilitafi/amenajari

Vaioarea corectiei (%)
PreS corectat

Suprafata/caracteristici fizice

Vatoarea corectiei (%)
Pret corectat

Tiptil
Valoarea corectiei (%}
Pret coi'ecfat

Folosire actuals teren

Vabarea corectiei (%)
Pret corectat

Total corectie bruta

Total corectie bruia(%)

Valoarea estimata (euro/rnp)

Valoai'e teren - EUR

Curs eur/lei

Valoare teren -LEI

Vsclor

drum de pamant

rara

3,954.00

intravilan

teren liber

5.2339

-15%

3,63

drum asfaltst

-15%

309

23ml
0%

3.09

electricitate, apa,
canalizare

-25%

2.32

3,475
0%

2,32

intravilan
0%

2.32

teren fiber

0%
2.30

2.43

51%

drum asfaltat

25m!

electri citate

intravilan

teren liber

Client - UAT cws. Gug^'t!

•i0%

3M

drum asfaltat

-15%

29?

0%
2,92

-5%

2.77

4,008
0%

2.77

0%
2.77

0%
2.80

1.47

35%

comparabila cu cele inai
mici ajustari

2.80

11.071

57.940

13m!

electriciSaie, apa
canaiizsre

intravilan

leren iiber

-1^%

4.59

"15%

3.90

0%
3.90

ll

-2'")%

2,93

3,195
0%

2.93

0%
2,93

0%
2.93

3,07

51%

VaSoarea asimilata pentru pi-oprietatea supusa evaiuarii a fost estimata ca fiind asimiliabiia valorii corectate a proprietatH
comparabile 2 deoarece proprietayi 2 i-au fosf aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand sn
vedere caracteristicile analizate.

la cursui BNR din 13.07.2026 . 1 EURO ^ 5,2339 RON

Valoarea nu are TVA
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15. RECOE^CIUEREA VALORELOR, DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avano' in veciere pe de o psrte rezultatele obfiriute |)rin aplicarea rnetodelor de evaluai-e, relevanta aoestora ?! infon-natiHe cie
pia'|a care su stat la baza apiicarji ior, ?1 pe de altsi parte scopul evatuarii ?i caj-acteristicile proprietatii imobiliare suiMise evaluarii,
m opinia evaluaiorului valoarea de pia^a estimata s propnetatii imobitiare descrise este:

VALOAREA K(J ESTE INFLUEMTATA DE 7.VA LA BAZA EStHWARII AU STAT TRAKZACTilLE tMTRE PERSOANE F!ZICE,MAJ.CtRITASE_RE_P(ATAJMOGjUARA

Evaiuator proprietatj imobiiiare
Evaluator bunuri mobile
MembrutitularANEVAR

fr^'S^y"
t!i m

;y^f?

^ (!^^K;i-] B^r. ^.£6&'.:

't^^'T^^'^W^r^ ^'^fr
^^^^SV^.^J

VALOAREA DE PIATA - conform /VS - Cadru! genera)
"Valo§r@a de pia/p reprezinta suma estiinata pentru care un acfiv sau o datone ar putea fi schimbat(a), la data evaiuarii, intre
un cumparator hotarat ?i un vanzator hotarat, Infr-o tranzacye nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ^ in care pa^ile au
acfionat fiecare in cunosfinta de cauza, prudent si fara constrangere".

ir.

La baza evaiuarii stau o serie de ipoteze ?i condiiii speciale, prezentate m cele ce unneaza, Opinia evaluatorulul este exprimata
?n concordanta cu aceste ipoteze §i conditii, precum $J cu celelafte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze ?) limite de
care s-a tinut seaina in eiaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoareie:

Evaiuaforu! nu este topograf/topomelrist/geodez si nu are caljfjcarea necesara pentru a inasura si garanta ca iocatja si
limitele proprietafii a?a cum au fost ele indicate de proprietar ?i descrise in rapoil corespund cu documenteie de
proprietate/cadastraie. Acest raport are menirea de a estima o vaioare a proprie^ii identificata §i descrisa !n raport Tn
ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanfa Tntre proprietatea
identificata si cea din documentele de proprietate invalfdeaza corespondenfa dintre valoarea estimata §! proprieiatea
atestats de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

=^> Prezentut raport este intocmit la cererea clientufui $i in scopul precizat in cerere, Nu este permisa folosirea raportuiui de
catre o ter^a persoana fara ob|inerea. Tn preafabil, a acorduiui scris al clientulul, autorului evaluarii si evaluatorutui
verificator, asa cum se precizeaza in rapoit Nu se asuma responsabilitatea fa|a de nici o aita persoana Tn afara clientuiui,
destinatarului evaluarii ?i ceior care au ob|inut acordul scris §i nu se accepfa responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
SLiferite de orice astfel de persoana, pagube rezuitate tn unma deciziilor sau ac^iuniSor intreprinse pe baza acestui f'aport

Raportul de eva!uare isi pastreaza vslabilitatea numai in situatia m cas-e situafia de fapt si drept a propriefatii sj conditiile de
pia'^a, raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaiuarii

=;• Evaluatorui nu este responsabil pentru probiemele de natura legala, care afecteaza fje proprietatea imobiiiara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia $i care nu au tost aduse la cunostinta evaluatoruiui prin documente scrise. !n acest
sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice [a arhive, card funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorui
pi-esupune ca titlul de proprietate care i-a tost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituii'ii unor dreptun
reale, ca nu exista datorii care au iegatura cu proprietatea evatuata si ca aceasta nu este ipotecata sau inchinata. !n cazul
In care exista o asemenea situa|ie $i esie a'ocumentata prin acte juridice, aceasta este menfionata in raport. Proprietatea
irnobiliara se evalueaza pe baza premise1 ca aceasta se afia ?n posesie iegala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila
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=• Se p?fiu|-mr'e ca pi'oprietatea in'obiliara in cauza respec'ia reglemen;-adle pi'tvind dccuiTienta^ile lie tn'banisn'i, legile de

construcije ?i reguian'ienteie de rnediu, iar in oazui 'm cai'e nu sunt respectate aceste cerinte, valoares de piafa va fi afectaia
Proprietatea nu a tost expertizaia detaliat, Orice schiia din rapoi-tul de evaiuare prezinta dimensiunile aproximative aie
proprietafii si este realizaia pentru a ajuta citltorul raportukii sa vizuaiizeze proprietatea. In cazul m care exista documente
reievante (masuratori de cadastru, expertize) acesEea vor avea prioritate,

^> Daca nu se arata altfel Tn raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ca evaiuatorul nu are
cuno§tin^a asupra starii ascunse sau invizibiie a proprieta|ij (inclusiv, darfara a se iimita doar ia acestea, starea ?i struotura
soiului, structura fizica, sistesnele mecanice ?t aite sisteme de functionare, funda|ia, efc.), sau asupra condiijilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliaraTn catiza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substanfelor periculoase,
substanfelor toxice etc.), care pot majora sau mic?ora valoarea proprieta^i. Se presupune ca nu exista astfel de conditii,
daca eie nu au fost observate, la data inspec^iei sau nu an devenlt vlzlblle fn perioada efectuarii afiaiizei ubisnuite, neceacita
pentru TntocmErea raportulu! de eva!uare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietafii, astfef de informafii depasind sfera acestus raport si/sau calificarea evaluatorului, Evaluatom! nu ofera
gai'anfii expliciie sau implicite in privin|a starii in care se afla proprietatea §j nu este responsabll pentru existenfa unor astfe!
de situafii §i a eventuaieior lor consecinte ^ nic! pentru evenlualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

^> Evaluatorul obfine informal, estimari §i opinii necesare mtocmirji raportu!ui de evaluare, din surse pe care Ie considera a fi
credibile ?i se considera ca acestea sunt adevarate ?[ corecte. Evaiuatorul nu ^i asuma responsabilitatea in privinfa
veridicitatii si acuratefei informatiilor furnizate de tei-^e par|i

^' Con|inutui acestui rapoii este confidential pentru ciient ^ destinatar ?i autorul nu Tl va dezvalui unei te^e persoane, cu
excepfia situatiilor prevazute de StandardeSe de Evaluare a bunurilor ^i/sau atunci cand proprietatea a intrat Tn atenfia unui
corp judicial'calificat

=> Evaluatorul a fost de acord sa-$i asume realizarea misiunii tncredintate de catre clientul numit Tn raport, Tn scopul utilizarii
precizate de catre client ?i Tn scopul precizat Tn raport

=> Consimfamantul scris al evaluatoruiui si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie oHinut
Tnainte ca oricare parte a raporiuiuj de eualuare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia
clientului si a creditoruiui, sau a altor destinatari ai evaiuarii care au fast precizafi in raport. Consimtamantul sens $!
aprobarea trebuie obfinute Tnainte ca raportui de evaiuare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei
ter^e pai^i, inclusiv aitor creditori ipotecari, altji decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, t'elafi! publice, infonnaili, vanzare sau alte mijloace, Raportul de evaluare nu este destinat asjguratoru!ui
proprietafii evaluate, iar vaioarea prezentata tn raportul de evaiuare nu are legatura cu valoarea de asigurare

-==:• Atat seiectarea abordarilor in evaluare, cat $i modafitafile de aplicare, s-au facut avand m vedere statutul actuai ai
proprieta^ii supuse evaluarii, astfel meat valorile estimate sa conduca ia o vaioare cat mal probabiia ?! apropiata de cea la
care va fi tncheiata tranzacfia
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate ia aplicarea abordarilor in evaiuare au fost rezonabiie Tn lumina faptetor
ce sunt disponibile !a data evatuarii
Evaluatorul a prezentat ?n raport elemente descriptive, schi^e, fotografii a!e proprietatii, pentru a da o imagine Bancii cat mai
completa asupra dimensiuniior $i slarii acesiuia

=? Evaiuatorul a presupus ca imobilul de evaiuat se conformeaza tuturor reglementarilor 51 restrictiiior urbanistice din zona, in
afara cazului Tn care a Tost identificata o non-conformitate, descrisa §i luata sn considerare in prezentul raport

?• Orice valori estimate in raport se apiica Nregii proprietati si orice divizare sau distribuire a vatorii pe interese fi-acfionate va
modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfei de distribuire a fost prevazuta in raport

e Siiua^iajuriciica a proprietafii imobiiiare $! arisle propletatii
o informatit privind piafa imobillara specifica (preturi, nivel de chiri! etc.)
o Alte informafii necesare existente in bibliografia de specialitate

o Proprietarul imobilului - pentru Informatiile legate de proprietatea smobiiiara evaluata (situatie juridica, istoric
precizate prin CF prezentat), care este responsabit exclusiv pentru veridscitatea iiTformatiiior furnizate

o presa de speciatitate si evaiuatori care ?§i desfasoara activitatea pe piata tocsla
o baza cie date a evaSuatorului

o informafii fumizate de catre agenifi imobiliare privind tranzacfi! similare
o informafii existente pe site-urite "^w.oix.l'o, ^''^^.iiliobi^ii's.ro, www.storia.ro ,etc,
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^ Piata imobiiiara refeiltoai'e la oferES £i c&reri de prc^rieta^ iinuljiliare siiriiiare din zona Tn c.cii'e se siiueaza

proprietates supusc; evaluani.

1?., TiPLIL VALORH ESTiMATE
'flnanci cont cie sc.opul evaiuarii, s-au umiarit recomandshie stonrtai'di.iiui in evsluare: ,,GEV 630 - Evsiuarea btinurslor fmobile"

privind valoarea de piata a acestuia,
Proprielatea evalusita este de natura unei proprietat! imobiliare de tip ieren liber vii'an. Proprietatea imobiliara subieci se
preteaza ca §1 garantie bancara §i nu are restrictii de forma §i dii-nensiune, de ca!itatea imobilelor vecine sau a iocustoriior.
In aceasta ipostaza, s-a putul apeia la estlmarea unei ,,vaSori de piata" a?a cum este ea definita in SEV - Cadrui general.

?Q. DATA ESTiEVlARtl VALORif
La baza efectuarii evaluarii au stat informa|!ile privind nivelul pre|urilor corespunzatoare lunii iunie - iulie 2026. Data la care se
considera valabile ipotezele luate Tn considerare si valoriie estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 13.07,2026,
Evaluarea a tost realizata in 13 iulie 2026, care estesi data raportuiui.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR, Avand (n vedere ca metodele utiiizate condLic la exprimarea vaiorii
finale in lei, cursui de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 5,2339 RON pentru 1 EUR. Exprirnarea in vaiula a
opiniei finaie o considerarn adecvata doar atat vreme cat principaleie premize care au stat la baza evaluari! nu sufera modificari
semniflcative (nivelui riscurilor asociate unei investiyi sirnilare, cursul de schirnb ^ evolufia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piafa imoi^itiara specifica etc.)

?Z SViODALETAp DE PLATA
Vafoarea exprimata ca opinie Tn prezentui raport reprezinta suma care urmeaza a fi piatita integral in ipoteza unei tranzac'|ii farei
a lua in cafcul condi|ii de ptata deosebite (rate, leasing) etc.

i~i '3 m (? /*-'^; KibUUL Ufc yAKAN I fb

Proprietatea evaluata este de natura unei proprieta^i imobiliare de tip rezidential/agricol. Din punct de vedere ai pretabilitatii ca si
garanfie bancara, proprietatea subiect este fara jestricyi deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de caiitatea
imobilelor vecine sau a ocupan|.ilor acestora", putandu-se proceda ia estimarea unei »va!ori de piata", utilizabiie pentm scopul
exprimat (garantie banoara).

Referitor la prevederile suplimentare cerute de standardul de evaluai-e SEV 310 - ,,Evaluari ale drepturilor asupra proprietaulor
imobiliare pentru garanfarea imprumutu!ui", facem urmatoarele precizari :

o Referitor la »Acfi\/itatea curenta §i tendinfele piefej reievante":
o piafa este o ,,piata a cumparatorLiiui"
o piata este relativ activa insa afectata de scaderii ale numaruiui tranzac^iilof pe segmentul imobiiiar
o previziunile prevad accentuarea continuarii trenduiui descenctent a evolutiei preturiior pe piafa mentionata

o Referitor ia ,,cererea trecuta, curenta §i viltoare anticipata pentru tipu! de proprietate imobiliara ?i pentru localizare":
o Pana in ultima parte a anului 2020 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cerei-ea a

scazut datorita posibilitatilor reduse de 'nnantare §i a cre^terii costui'i!or cu aceasta
o In conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a credilarii persoanelor fizice, pfincipaih cumparatori pe

aceasta piata, coroborat cu ampiificarea dezechilibrelor iegate de puterea de cumparare a popuiatiei generate
de criza finandara, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatite imobiliare de tip rezideruial

<-• Referitor la ,,0rice cerere potentiala sau eventuala pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data
evaluarii", datorita localizarii proprietatii si caracteristiciior tehnico ~ constructive posibileie utilizari alternative sunf
transformarea in proprietate de tip comercial ~ destinatie comerciala, GU o cerere mai redusa decat cererea pentf'u
destinatia rezidentiala

Referitor ia Jmpactul oricaror e'/enimente previzlbiie la data evaluarii asupra valorii viitoare a garanfiei, pe perioada
crediEului garantiei", pentru pfOE^ietalea imobiiiara evalLiata exista riscul dat de evoiutia pietei imobiliare din ultiina
perioada si anume scaderea numarului tranzacyHor pe segmentut imobiiiar si continuarea trendului de evolutie in
scadere a preturilor proprietatifor imobiliare de tip rezidential
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o Jpoteze ?pec.ia!e considers'ie in estirnarea valorii de |3iai;a " ~ au fost prezentate in csdru! rsportului eventuBle ipoi'eze

speciaie

24. CLAUZA DE EsSEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realszat pe baza informatiilorfumizale de catre proprietar, corectitudinea si precizia daielor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In conformitale cu uzantde din Romania vaiorile estimate de catre evalualor sunt
valabile la data prezentata in raport $i inca un inteival de tirnp iimitat dupa aceasta data, Tn care conditiiie specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaiuaforului trebuie analizata in contextul economic general cand are !oc operafiunea de evaluare, stadlul de dezvoltare
al piefei imobiiiai-e specifice ?i scopul prezentuiui raporl Daca acestea se modifica semnificativ in viifor evaluatoru! nu este
i'esponsabii decat in limita informa^ior valabile si cunoscute de acesta !a data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, desiinat numai scopuiui precjzat si nLimai penfru uzu! ctientului si destinatarului. Nu
acceptam nid o responsabilitate daca este ti'ansmis unei alte persoane, fle pentru scopu! declarat, fie pentru alt scop, in nici o
ijh'cumstanfa.

Declaram ca prezentul rapon de evaluare a tost reatlzat Tn concordanfa cu reglementarile Standardeior de Evaluare a Bunuriior
?i cu ipotezele ?i condifiile speciaie cupi-inse in prezentu! raport. Evaluatorul nu are nfci o reiafie particulara cu clientul ?i nici un
intes'es actual sau viitor fafa de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe soiicitarea
obfinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
proclusul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face m funcfie de satisfacerea unei asemenea solicitari,

Prin prezenta, in limita cuno$t!n^e!or ?i informa|ii!or definute, certificam ca:
o afirmape prezentate §i sus^inute in acesf raport sunt adevarate §i cot'ecte
o analizete, opiniile ?i conciuziile pi-ezenfate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condi^iile speciaie spedfice ?i

sunt anaiizele, opiniile §i concluziile personaie, fiind neparEinitoare din punct de vedere profesionai
o nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evatuare §i

nici un interes sau infiuenfa legata de pa^ile implicate.
o suma ce ne revine drept plata pentru reatizarea prezentuiui rapon nu are nic! o legatura cu deciararea tn raport a unei

snumite valori (din evaiuare) sau inteival de valori care sa favorizeze clientul ?i nu este influenfata de aparitja Linui
eveniment ulterior.

o anatizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din sfandardele de evaluate a bunuribr
o evaiuatorul a respectat codul de etica al ANEVAR
o propriefatea a fost inspectata personal de catre evaiuator in prezenta reprezentantului proprieratului
o Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfa semnificativa din partea nici unei alte persoane Tn afara

evaluatorului care semneaza maijos

La data elaborarii scestui raport, evaluatorLil care se semneaza mai jos este membru ai ANEVAR^ a mdeplinit c.erin^ele
programului de pregatire profesionala confinua al ANEVAR ^i are competenta necesara Tntocmirii acesiui raport.

Evaiuatomt care sernneaza prezentul raport de evaluate are Tncheiata asiguracea d.^f^t^%i^^^?iQH"ts la ALLIANZ
HRIAC ASIGURARI S.A, ' ' " /^r"' w'7^u7^7''i'~

'ifVtr

®S^6 V-"
13, 5^^::1"

^A../k ' "'
*^4^%fr^
"^^ "^,^^sw'^y
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Oficiul de Cadastru §i Publicifcafce Imobiliara VRANCEA
Birou! de Cadastru §i PublicJtate Imobiliara Focsani

Carte Funciara Nr. 58546 Gugesti

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc, Gugestj, Tarla: 51;Parcela; 2330
Nr.

Crt
Al

Nr. cadastral Mr.
topografic

58546

Suprafafa* (mp)

3.954

. Observat;ii / Referin^e

Teren neimprejmuit;

B. Parfcea II. Proprietari §i acte

Inscrieri privifcoare la dreptul de proprietate ^i a\tQ drepturi reale Referinfe

40308 / 23/04/2025
Registrul Cadastral ai Imobilelor (UATGugesti); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamenfcui R.omaniei;

Bl
Se infiinteaza cartea funciara a innobilului 58546 ca urmare a ffnaiizarii
inregistrarii sistematice. Imobilul se'gasesfce in registru) •cadastra! al
imobilelor sub numarul 7303. •~::.,.-~ .

Al

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 e.mis de PARLAMENTUL ROMANIEI (art. 13);

B2 |&e noteoza met'^yfwa-ete^fepftetef-ftef^entificafc A3r

64671/25/05/2026
Act Administrativ nr. 23, din 30/04/2026 emis de CONSlUUt: LOCAL AL COMUNEI GUGE^TI Sl ANEXA;

B3 Intabulare, drept de PROPf^lETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1, cota initiaia 1/1

Al

1} COMUMA GUGE$TI; -DO^EMiUL PRIVAT

Inscrieri privind

NUSUNT

C. Partea I
dezmembraminfcele dreptuiui de

de garanfie §i sarcini

III. SARCIN
proprietate,

1.
drepturi reale Referin^e

Document care confine date cu csracter persons!, prote-jat de prevederlte Regulamentulw fUE) nr. 679/2016 si Leg'il 190/2018 Pagsna 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58546 Comuna/Ora^/Municipiu; Gugesti

Punct
i'nceput

5

6

7

8

9

X/Y

667.325,888
454.792,633

667.307.468
454.789,212

667.317,472
454,768,968

667,443.636
454,740,469

667;439;214
454.751,911

Puncfc
sfSr?it

6

7

8

9

1

X/Y

667.307,468
454.789,212

667.317,472
454.768,368

667.443,636
454.740,469

667.439,214
454,751,911

667,432,779
454.769,412

lungime
segment

t" (m)

18.735

22.58

129.343

12.267

18.647

** Lungimile segmenfcelorsunfc defcerminafceTn ptanul de proiecfie Stereo 70 §j sunfc rotunjifce la 1 mitimefcru.
i<"M; Distant dintre puncfce este formsta din segmente cumulate ce sunfc mai mici decSt ualoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu carscter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) fir. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Anexa nr. 3 la HCL NR. 39 din 27 august 20'

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA
» f

CONSTRUCTIE FAMILIALA

IN SUPRAFATA DE 3954 MP

(TARLA51, PARCELA 2330),

INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA CU NUMARUL 58546
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BORDEROU

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI

GUGESTI CU DESTINATIA DE
CONSTRUCTIE FAMILIALA

IN SUPRAFATA DE 3954 MP (TARLA 51, PARCELA 2330),
SITUATIN STRADA RAMNEI, NR.12D, SAT GUGESTI,

COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEAy ~ ~J ~ ~ ~ »

A. PIESE SCRISE

Pagina de titiu

Borderou

1. Descrierea si identificarea bunuiui care urmeaza sa fie concesionat

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelul minim al redeventei

5. Atribuirea concesiunii

6. Durata concesiunii

7. Durata previzibila pentru realizarea investitilorTn cadrul concesiunii

8. Termenul previzibil pentru reallzarea procedurii de concesionare

B. PIESEDESENATE

Plan de situatie
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1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CAREURMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Una dintre modalhatile de extindere economica solida, prevazuta ca atare mclusiv

m Strategia de dezvoltare econoimco-sociala locala, o constituie exploatarea si consolidarea

resurselor existente, resurse de natura a flimiza bugetului propriu al comunei cel pu^in

stabilitate §i, pe cat posibil, posibilitati chiai- de extindere.

Avand m vedere faptul ca acest teren arabU aflat m mtravilanul comimei Gugesti

este in prezent nefolosit, iar la nivelul Comunei Gugesti nu exista resurse materiale §i

umane pentm valorificarea acestui imobil, s-a mitiat aceasta procedura de concesionai'e a

terenului apartmand domeniului privat al comunei Gugesti, situat pe strada Ramnei, nr.

12D, sat Gugesti, comuna Gugesti, in suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, mscris

cartea funciara nr. 58546.

Acest teren este propice pentru construirea unei locumte familiale, fiind mtr-o zona

destinata exclusiv cu constmu-ii de locumte.

In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de

oportumtate, prin mtermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

Avand in vedere ca, la momentul de fata terenul arabll care face obiectul solicitarii

de concesionare se pleaca de la premisa ca orice masura de acest gen luata pentru

admmistrarea acestui bun apartinand domeniului pdvat al Comunei Gugesti este de natura a

spori valoarea bunului prm simplul fapt ca acestuia i se vor aduce imbunatatiri si va

contribui la asigurarea pazei si protectiei terennrilor.

Imobilul urmeaza a se concesiona in vederea construirii unei locumte de tip

familial, perioada propusa de concesionare fiind de 49 ani.

Forma de concesionare se va realiza m conformitate cu prevederile Ordonantei de

Urgenta a Guvemului nr.57/2019 privind Codul Adminlstrativ.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, fmanciar, social si de mediu care justifica

concesiunea terenului din strada Ramnei, nr.l2D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul

Vrancea, inscris in cartea funciara nr. 58546 sunt

concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venitui'i

proprii la bugetul local prm stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar

va genera venituri la bugetil local si de stat prm plata taxelor si impozitelor legale.

atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate m urma

admmistrarii optune de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de

concesmne;

sub aspect general, m sarcina concesionarului sunt transmise prm contract, toate

problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;
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- concesionaml va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si

exploatarea zone! concesionate.

In concluzie, cresc vemtunle prin redeventa incasata si respectiv, prin transfeml

unor cheltuieli de la rdvelul admimstratomlui la nivelul concesionamlui.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt

necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc:

- amenajarea terenului arabil, m prezent neutilizat, prin constmirea unei locumte

familiale - teren in suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, inscris cartea fmiciara nr.

58546.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor preclzate este de 2 am de la seirmarea

contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi mi-egistrat de catre concesionar m

registrele de publicitate imobiliara.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
In vederea stabilmi nivelului minmi al redeventei, mvelul mmim de la care incep

licitatiile, se impun a fi luate m calcul:

starea actjala si dimensiimile zonei, precum si elementele suplimentare care pot mflueata

potentialul acesteia;

calitatea si potentiaiul economic al zonei;

gradul de degradare al mediului ambiant;

accesul in zona.

Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita m uiTna licitatiei organizata m conditiile

OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibila m lei la cursul BNR dm ziua platii.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii pentru atribuirea imobilului mentionat la

alin.l este de 225,94 euro/an.

Redeventa se poate modifica confonn hotararilor de Consiliu local sau legislatiei m

domeniu si va fi mdexata anual cu mdicele de inflatiei peutm anul fiscal anterior. Pe perioada

derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia in let, la data

licitatiei publice.

Redeven^a minima de la care se pomeste licitatia publica pentru concesionare este de 225,94

euro/an si a fost calculata tinand cont de valoarea de piata stabilita de Evaluator membm

ANEVAR Comae Mihai Victor prm Rapoitul de evaluare nr. 7.04/13 iulie 2026.

Redevenfa se plate§te in lei, pana la 31 martie al fiecarui an, incepand cu data perfectarii

contractului de concesiime.

Redeven^a obfinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.
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5. ATRIBUIREA CQNCESIUNII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 aim. (1) din Ordonanta de m-genta a

Guvemului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionai'ea imobilului, se va

realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea ^i respectarea urmatoarelor

prmcipn:

transparenta;

tratamentul egal;

proportionalitatea;

nediscrimmarea;

libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicaru anuntului

de Ucitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii

anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si

se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila m situatia m care a

fost depusa cel putm o oferta valabila, conform prevederilor art. 314 aim. (16) dm

Ordonanta de iirgeata a Guvemului nr. 57/2019.

AIegerea procedurii licitadei publice deschise este una adecvata, care raspunde in

totalitate prmcipiilor enuntate mai sus, determinand un mediu concurential si eliminand

interpretarile de subiectivism m stabilirea ofertantului castigator.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de ui-genta a Guvemului nr. 57, 2019 privind

Codul Administrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luand m considerare aspectele legate de realizarea unor mvestitii si durata de

amortizare a acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, cu posibihtatea de

prelungire, prin acordul de vouita al partilor, incheiat sub forma scrisa. In situatia in care

concesionarul isi exprima mtentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de

a notifica concedentul cu minimum 6 luni mainte de expirarea duratei contractuale.

7. DURATA. PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITnLOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investi^iilor propuse in cadrul concesiunii se stabile$te

la 2 ani. In oferta concesionarul va prezenta graficul de executie a investitiei pe obiecte,

etape, faze §i punere m func^iune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare m func^ie

de priorita^ile stabilite de concendent $i va face parte integranta dm contractul de

concesiune.
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8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONAKE

Desemnarea ca^tigatorului licita^iei pentru concesionare se va face in termen de cel

mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publica m Monitoml Oficial, intr-un cotidian National si unul

local, precum si pe pagina de mtemet.

Calendarul propus pentm concesionare este urmatoml:

aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini ~ august 2026;

organizarea licitatiei deschise - septembrie- noiembrie 2026;

contractarea - septembrie- noiembrie 2026.

Intocmit,

Secretar general, ^ Compartiment Urbanism,

Pruteanu Sorela-Marp . Inspector Talpan Cosm'n Lucian

\t
Compartiment taxe si impozite

Consilier superior Negoita0*

^ \

<;^^.
•il "i

\
\

^ v<" \
cl F ,,^

^.:..r.:-'-;.\1^ A).,?
\ '"<l:!\^i':'^ /":.~!1

/' s". '/::."''
./' - \/-^':(-''.'

'a.

/r nr
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Anexa nr. 4 la HCL NR. 39 din 27 august 2026

APROB
PRIMAR,

VATRA VASILE

CAIET DE SARCINI

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

A UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEIGUGESTI

IN SUPRAFATA DE 3954 MP

(TARLA 51, PARCELA 2330),

INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA CU NUMARUL 58546

CU DESTINATIA

CONSTRUCTIE FAMILIALA



1. OBIECTUL CONCESIUNII
1. Terenul ce unneaza a fi concesionat se afla situat m mtravilanul Comunei Gugesti, sat

Gugesti, Strada Ramnei, nr.l2D, Judetul Vrancea, are suprafata totala de teren 3954 mp Tarla 51,

Parcela 2330, apartinand domeniului privat al comunei Gugesti

Terenul ce urmeaza a fi concesionat va fi utilizat in urmatoai-ele scopuri:

1.1. Obiecful concesiunii: teren m suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, situat m

strada Ramnei, or. 12D, sat Gugesti, Comuna Gugestijudetul Vrancea, este mscris m cartea funciara

nr. 58546, cu numarul cadastral 58546 si este identificat conform planului de amplasament si

delimitare a imobilului, extrasului de carte funciara pentru informare si mcheierii de carte funciara,

va fi folosit de catre concesionar in scopul constmirii unei locuinte familiale.

1.2. Amenajarea ferenului concesionat si realizarea investitiilor se va face pe cheltuiala

concesionamlui.

Terenul in suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, situat m strada Ranmei, nr.l2D, sat

Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este mscris in cartea funciara nr. 58546, este in prezent

neutilizat si are categoria de folosinta teren arabil.

Concesionarul va administra bunul concesionat pe riscul si raspunderea sa, in schimbul

redeventei rezultate m urma licitatiei deschise.

Realizarea obiectivului se va face m coiiformitate cu prevederile documentatiei de urbanism,

pe seama concesionamlui.

2. NECESITATEA §1 OPORTUNITATEA CONCESIUNII
Necesitatea si oporturdtatea concesionarii terenului mai sus mentionat are la baza

urmatoarele motivatii:

concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venituri proprii la

bugetul local prm stabilixea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar va genera venituri

la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.

atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate m urma

admirdstradi optime de specialitate conform redeventei prevazute m contractul de concesiune;

- sub aspect general, in sarcma concesionarului suat transmise prin contract, toate

problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta mtegral costurile legate de conservarea, regenerarea si

exploatarea zonei concesionate.

Acordarea concesiunii se va face cu respectarea prevederilor:

- art.312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvemului m\ 57/1919 privmd Codul

Admmistrativ, cu modificarile si completai'ile ulterioare, prm care concedentul are obligatia de a

atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei;

3. DURATA CONCESIUNU
3.1. Durata concesiunii imobilului" teren in suprafata de 3954 mp, Tarla 51, Parcela 2330,

situat in strada Ramnei, nr. 12D, sat Gugesti, Comuna Gugestijudetul Vrancea, este mscris m cartea

funciara nr. 58546, cu numaml cadastral 58546 este de 49 ani.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pe o perioada egala de cel multjumatate din

durata sa mitiala, la solicitarea concesionarului si cu acordul concedentului, mcheiat sub forma

scrisa. In situatia in care concesionaml isi exprima mtentia de a prelungi durata contractuala, acesta

are obligatia de a notifica concedentul cu minirnum 6 luni inamte de expirarea duratei contractuale.



4. ELEMENTE DE PRET
Redeventa miniraa de la care se pomeste Ucitatia publica pentm concesionare este de

225,94 euro/an pentru terenul in suprafata de 3954 mp, Tarla 51, Parcela 2330, situat Tn strada

R&nnei, nr.l2D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este mscris m cartea funciara nr.

58546 si a fost calculata tinaiid cont de valoarea de piata stabilita de raportul de evaluare nr. 7.04/13

iulie 2026, mtocmit de Evaluator membru ANEVAR Coniac MUiai Victor.

Taxa de concesionare se va achita m lei, in ziua platii, pana la 31 martie pentru tot anul m

curs. Neplata a cel mult 2 ani consecutivi duce la rezilierea unilaterala a contractului de concesiune.

Plata se poate efectua la casieria Commiei Gugesti sau cu ordin de plata din contul

concesionarului, in contul concedentului nr. R093TREZ69121A300530XXXX deschis la

Trezoreria Focsani

Redeventa obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetul Comunei Gugesti.

Pentru anul fiscal 2026, taxa de concesionare se va achita integral pentm perioada ramasa

panala 31.12.2026, mtermende 30 zile calendaristice de la semnai'ea contractului de concesionare.

Pentru neplata la termen a redeventei la termen se vor aplica majorari de intai-ziere de 1%

pe luna sau fractiune de luna, mcepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la

data stmgerii sumei datorate inclusiv.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII
5.1. Categorille debunuri cevor fiutilizate de concesionar m deinlarea concesiunii sunt:

a. bunuri de retur -- sunt bunurile care revin de plm drept, gratuit si libere de orice sarcmi

concedentului, la mcetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut

obiectul concesiunii-terenul concesionat.

b. bunuri proprii - sunt bimurile cai'e la mcetarea contractului de concesiune, raman m proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartmut conceslonarului si au fost utilizate

de catre acesta pe toata durafa concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constmctii cu caracter defmitiv, cat si provizoriu, edificate de

concesionar numai cu acordul prealabil al concedentului si Tn conditiile legii; acordul prealabil al

concedentului va fi eliberat m tennen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de catre Comuna

Gugesti, judetul Vrancea.

5.2. Incetarea contractului dm orice cauza are drept consecinta preluarea de catre concedent a

terenului. Constructiile cu caracter deflnitiv edificate de concesionar, vor fi preluate in patrimoniul

concedentului, fara despagubirea concesionarului.

Terenul din domeniul privat al Comunei Gugesti, Judetul Vrancea este si va ramane pe toata durata

concesiunii m proprietatea Comimei Guge^ti

La incetarea contractului de concesionare prm ajungere la termen, concesionarul este obligat sa

restituie concedentului terenul m mod gi-atuit si liber de sarcini, pe baza de proces-verbal.



6. CARACTERISTICELE INVESTITIEI SI DURATA PREVIZIBILA PENTRU
REALIZAREA ACESTEIA IN CADRUL CONCESIUNU
6.1. Pentru desfasurarea activitatilor generate de destinatia concesiunii, concesionai'ul va trebui sa

realizeze pe teren constructii m acord cu destinatia propusa pentru care va solicita certiflcat de

urbanism, autorizatie de constmctie.

Investitia va fi realizata m maxim 24 luni de la obtmerea autorizatiei de constmire.

6.2. Avizele si acordurile necesai-e realizarii investitiei se vor obtme de catre concesionar, dupa

semnarea contrachilui de concesiune.

7. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A FI DEFUSE CATRE
CONCESIONAR
7.1. In termen de 45 de zile de la mcheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia

constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata

de concesionar. Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct m contul

concedentului, iar acesta se va retine in cazul neachitarii concesiunii.

Din aceasta suma sunt retinute penalitatile si alte sume datorate concedeatului de catre

concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va mstitui

garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

8. DREPTURILE PARTILOR
8.1. Drepturile concesionarului

-Concesionarul are dreptul de a exploata m mod direct, pe riscul si raspunderea sa, terenul ce face

obiectul contractului de concesiune;

-Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege finctele bunului care face obiectil concesiunii,

potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

8.2. Drepturile concedenhilui

-Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor

asumate de concesiomr.

-Verificarea se va efectua numai cu notificai-ea prealabila a concesionamlui. Notificarea se va

comunica concesionarului cu cel putm 3 zile lucratoare mainte de data efectuarii verificarii,

comunicandu-se acestuia si obiectul verificarii.

-Concedentul are dreptul sa modifice m mod unilateral partea reglementara a contractului de

concesiune, din motive excepfionale legate de interesul national sau local.

-Concedentul are dreptul sa rezilizeze unilateral contractul de concesiune pentru nerespectarea

clauzelor referitoare la obligatule concesionainlui.

9. OBLIGATIBLE PARTILOR
9.1. Obligatiile concesionarului

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace m regim de continuitate §i de

permanent a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite

de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul ce fac obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa respecte cond4iile impuse de natura bunurilor proprietate

publica (protec^ia mediului, protec^ia muncii, etc).



Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeven^a stabilita prm contract, la teimenele

stabilite.

Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii bunului concesionat.

Concesionarul va folosi bunul concesionat doar pentm activitatile mentionate in prezentul

caiet de sarcini.

Concesionaml este obligat sa plateasca pe toata durata concesiumi impozitele si taxele

datorate catre bugetul local si bugetul de stat.

La incetarea contractuhu de concesiune prin ajimgere la tennen, concesionarul este obligat

sa restituie concedentiilui, Tn deplina proprietate, bunurile de retur, m mod gratuit si liber de orice

sarcim.

In cazul m care concesionai-ul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de

natura sa conduca la imposibilitatea realizarli activitatii va notifica de mdata acest fapt

concedentului.

Concesionarul are obligatia ca m tennen de 60 zile de la mcheierea contractului de

concesiime, sa inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa in documentele de publicitate imobiliara si sa

transmita concedentului o copie a Cartii Funciare actualizata, cu concesiunea inlabulata.

In termen de 45 de zile de la mcheierea contrachilui de concesiune, concesionarul are

obligatia constituirii unei garantii concesionare la contract, egala cu valoarea redeventei dalorata

pentm un an Tntreg de concesionare.

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de

concedent, m mod unilateral, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, fara a

putea solicita incetarea acestuia;

9.2. Obligatiile concedentului

Concedentul are obligatia sa puna la dispozltia concesionarului terenul concesionat cu

suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, mscris cartea funciara nr. 58546, cu numarul cadastral

58546, situat in strada Ramnei, m'. 12D, sat Gugesti, comuna Gugesti.

Concedentul este obligat sa nu Tl tulbure pc concesionar in exercitiul drepturilor rezultate

dm contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara

de cazurile prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror unprejurai'i de natura

sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
10.1 Contractul de concesiune mceteaza m unTiatoareIe situatii:

la expirarea dm'atei stabilite m contract, daca partile nu convm in sens prelungirea acestuia,

m conditiile legii;

m cazul m care interesul national sau local o unpune, prin denuntarea unilaterala de catre

concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile m sarcma acestuia, m caz de dezacord fimd

competenta instan^a dejudecata;

m cazul in cai'e interesul national sau local o hnpune, prin rascumpararea unei concesiuni,

care se poate face numai prin act admimstrativ al organului care a aprobat concesionarea , la

propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentade tehnico-economica in care se

va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;



m cazul nerespectarii obliga^iilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubiri m sarcma concesionamlui;

m cazul nerespectarii obligatiilor contractiale de catre concedent, prin reziliere de catre

concesionar, cu plata unei despagubu-i m sarcma concedentului;

la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii

obiective a concesionamlui de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

10.2 La mcetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fast utilizate de

concesionar m demlarea concesiunii vor fl repartizate dupa cum uiTaeaza:

a. bunuri de retur ~ sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini

concedentului, la mcetarea contractului de concesmne. Sunt bunuri de retiir, bunm-ile care au facut

obiechil concesiunii - terenul conceslonat;

b. bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, ramaii m proprietatea

concesionaruluL Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate

de catre acesta pe toata durata concesiunii.

c. bunuri ediflcate de concesionar - constmctii cu caracter deflnitiv, cat si provizoriu, ediflcate de

concesionar numai cu acordul prealabil al concedentxlui si in conditiile legii; acordul prealabil al

concedentului va fi eliberat m termen de 30 de zile de la primirea solicitarii, de catre Primaria

comunei Gugesti.

11. PROCEDURA
11.1. Procedura selectata: Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat

11.2Cadml legislativ de referinta:

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de consti-uctii, republicata, cu

modificarile si completai'ile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privmd Codul administrativ cu modificarUe si

completarile ulterioare.

11.3. Conditii generate de participare

La procedura pot participa operafori economici romani on straini, care indeplinesc conditiile de

inscriere si calificare solicitate prm documentatia de abdbuire.

11.4. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa Ie indeplmeasca ofertele:

- oferta trebuie elaborata m confoimitate cu prevederile legale si ale documentatiei de atribuire.

- oferta are caracter obllgatoriu dm punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate

stabilita de concedent.

-pardcipantul are obligatia de a depune oferta la adresa sediului Comunei Gugesti, judetul Vrancea

m termen de 10 zile lucratoare de la aflsarea anuntului.

- continutul ofertelor trebuie sa rainana confidential pana la data stabilita pentm deschiderea

acestora.

- ofertantii transmit ofertele m doua plicuri sigilat, unul exterior si unul mterior. Pe plicul exterior

se va indica obiectivul concesiunii, iar m mterioml plicului se vor regasi infomiatii privind

ofertantul( declaratie de participare, dovada achitarli contravalorii documentatiei de atribuire, taxei

de participare si a gai-antiei de participare). In plicul interior care confine oferta propriu-zisa se

inscriu denumtrea ofertantului si sediul social al acestuia.

11.5. Criterml de atribuire va fi cel mai mare pret oferfat.

11.6. Taxe ^i garantii

In vederea participarh la licitatie ofertantii trebuie sa achite uiTnatoarele:

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire = 50 lei/ofertant,



Taxa de participare la Ucitatie = 200 lei/ofertant,

Garantie de participare la licitatie ^ 500 lei/ofertant.

12. LITIGU
12.1. Solutionarea Utigiilor apamte m legatura cu atribuirea, tncheierea, modificai-ea si mcetarea

contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit

prevederilor Legii conteciosului administrativ m'. 554/2004 cu modificarile ulterioai'e.

12.2. Actiunea tnjustitie se introduce la sectia de contenclos administrativ a tribunalului m raza

caruia se afla sediul concedenUilui.

12.3. Impotriva hotararii tribunalulul se poate declara recurs la sectia contencios-adininistrativ a

cui'tii de apel, confoiTn prevederilor legale.

12.2. Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt emise sau au loc mamte

de deschiderea ofertelor poate fi maintata nu mat tarziu de o zi lucratoare inainte de data stabilita

pentm depunerea ofertelor, cu conditia transmiterii acesteia si prin fax, ori prm mijloace electronice.

Intocmit,

Secretar general,

Pruteanu Sorela-M?*

ĉ''

Compartin.t <. .cixeisi impozite.

Consilier superior Negoft"

Compartiment Urbanism,

Inspector Talpan Cosmin l "-;an

^
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VATF ASIl/Ex-

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI

GUGESTI

IN SUPRAFATA DE 3954 MP

(TARLA 51, PARCELA 2330),

INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA CU NUMARUL 58546

CU DESTINATIA

CONSTRUCTIE FAMILIALA



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL

Denumire: Comuna Gugesti prin Consiliul local al Comunei Gugesti

Sediui: Comuna Gugesti, Sat Gugesti, B-dul M.KogaIalniceanu, nr.71, judetul Vrancea

Telefon: 0237250046/ Fax 0237250182

Adresa de e-maii: coiitact(a)primaiiaguaesti.ro. site:

Persoana de contact: Negoita Vasilica- Consilier Superior Compartiment taxe si impozite

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA
PjROCEDURII DE CONCESIONARE
• Procedura de Ucitatie se poate desfasura numai daca m umia publicarii anuntului de Ucitatie au

fost depuse cel putin doua oferte valabile.

• Plicurile, mchise si sigilate, se predau comisiei de evaluate la data flxata pentm deschiderea

lor, prevazuta m anun|:ul de licitatie.

• Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele

care nu contm totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietiil de sarcini;

• Dupa analizarea continutiilui plicului exterior, comisia de evaluare mtocmeste proces-verbal m
care se va mentiona rezultatul analizei.

• Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

• Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

• In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia intocmeste un proces-verbal m care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu

mdepliaesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora dm urma de la procedura de atribuire.

• Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. In baza lui,

comisia de evaluare Tntocmeste, m termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.
In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, m

scris, cu confirmare de prmiire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele

excluderh, Raportul se depune la dosaml concesiunii.
• Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului

solicitarea oricaror clarificari si completari necesare. In termen de 3 zile lucratoare de la priniirea

propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.
• Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului m termen de 4 zile lucratoare

de la primtrea acesteia.

Una dintre modaUtatile de extindere economica solida, prevazuta ca atare mclusiv m Strategia

de dezvoltare economico-sociala locala, o constituie exploatarea si consolidarea resurselor existente,

resurse de natura a furniza bugehilui propriu al comunei cel putin stabilitate si, pe cat posibil, posibilitati

chiar de extmdere.

Cresterea posibilitatilor de realizare a unor mvestitii locale are un impact pozitiv asupra

comunitatii, astfel incat construirea de locuinte familiale pe locurile neamenajate asigura m primul rand

protejareapatrimomului comunitatiL

Avand m vedere faptul ca acest teren este un bun apartinand domeniului privat al comunei

Gugesti, judetul Vrancea, m prezent nefolosit, respectiv faptul ca la nivelul Comunei Gugesti nu exista

resurse materiale pentru valorificarea acestui imobil, s-a ini^iat aceasta procedura de concesionare a
terenului in suprafata de 3954 mp Taria 51, Parcela 2330, situat in strada Ramnei, nr.l2D, sat Gugesti,

Comuna Gugesti, judetul Vrancea, inscris m cartea fanciara nr. 58546.

Acest teren este propice unor activitati de natura sociala imtiativa flind elaborata m conformitate

cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportumtate, prin
intermediul aparatului de specialitate al Comimei Gugesti.

In vederea atmgerii obiectivelor prevaziite la primele doua paragrafe ale prezentului punct, $i

avand m vedere ca, la momentul de fata terenul neutilizat se pleaca de la premisa ca orice masura de
acest gen luata in admmistrarea acestui bun apartinand domeniului de interes public al Comunei Gugesti

este de natura a spori valoarea bunului prin simplul fapt ca acestuia i se vor aduce imbunata^iri si va

contribui la sustinerea comunitatii, prevenind degradarea imobilelor aflate m domeniul privat al

comunei, precum si asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Prin amenajarea terenului respectiv se creaza premizele realizarii unei investi^ii, cu repercusiuni

directe asupra taxelor §1 iinpozitelor locale/catre bugeUil consolidat de stat.

Terenul urmeaza a se concesiona in vederea amenajarii unei locuinte familiale, perioada propusa

de concesionare fiind de 49 ani.

Forma de concesionare se va reallza m conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a

Guvemului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

3. NECES1TATEA Si OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, fmanciar, social si de mediu carejustifica concesiunea

terenului din situat in strada Ranmei, nr.l2D, sat Gugesti, Comuna Cjugesti, judetul Vrancea, este
mscris in cartea funciara m'. 58546 sunt:

concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venituri proprii la

bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar va genera venituri

la bugetul local si de stat pria plata taxelor si impozitelor legale.
atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate m urma admimstrarii

optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

sub aspect general, m sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiei de mediu;

concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea

zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasata si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratoruiui la nivelul concesionarului.

4. INVESTITII NECESARE

Pentm atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu se concesioneaza-

terenul in vederea constmirii unei locuinte familiale, aspect care va contribui la imbunatatkea

aspectului zonei prin dezvoltarea zone! rezidentiale.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea

contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi mregistrat de catre concesionar in

registrele de publicitate miobiliara.

5. NIVELUL MINIIVI AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul mLrdm de la care mcep licitatiile,

se unpun a fi luate in calcul:

starea actuala si dmiensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care pot influenta
potentlalul acesteia;



calitatea si potentialul economic al zonei;

gradul de degradare al mediului ambiant;
accesul m zona.

Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata m conditiile OUG
nr. 57/2019- Codul admuiistrativ si va fi platibila m let la cursul BNR din ziua platii. Valoarea
minima pe care trebuie sa o ofere participantii pentm atribuirea imobilului mentionat la aim. 1 este

del959,18euro/an.

Redeventa se poate modifica confomi hotararilor de Consiliu local sau legislatiei m domeniu

si va fi indexata cu indicele de inflafiei. Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va

fi mai mica decaf valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Redeven^a mmima de la cai'e se pomeste licitatia publica pentru concesionai-e este de

1182,45 euro/an si a fost calculata tmaiid cont de valoarea de piata stabilita de Evaluator membm

ANEVAR Coniac Mihai Victor prin Raportul de evaluare nr. 7.04/13 mile 2026.

Redeven^a se plate$te in lei, pana la 31 martie al flecarui an, mcepand cu data perfectarii
contractului de concesiune.

Redeven^a ob^inuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

6. ATRIBUIREA CONCESIUNII

In conformitate cu dispozitiile ai-t. 312aUn. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr.

57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor prmcipii:

transparenta;
tratamentul egal;

proportionalitatea;
nediscrimmarea;

libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in unna publicai-ii anuntului de licitatie

au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul m cai'e m uima publicarii anuntului de licitatie nu

au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul orgamzarii unei noi licitatii, procedura este valabila m situatia Tn care a fost depusa
cel putin o oferta valabila, coiifoiTn prevederilor art. 314 aim. (16) din Ordonanta de urgenta a

Guvemuluinr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitafiei publice deschise este una adecvata, care raspunde m totalitate
prmcipiilor enuntate mat sus, determmand un mediu concurential si eliminand mterpretarile de

subiectivism m stabilirea ofertantului castigator.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de m-genta a Guvemului nr. 57, 2019 privmd Codul

Admuiistrativ, concesionarea se face pentm o perioada de cel mult 49 de ani.

Luand in considerare aspectele legate de realizarea unor invesdtii si dnrata de amortizare a

acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire, prm acordul
de vointa al partilor, mcheiat sub forma scrisa. In situatia Tn care concesionarul isi exprima mtentia
de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a notifica concedentul cu mimmum 6 luni

inamte de expirarea duratei contractuale.



7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN
CADRULCONCESIUNH

Durata maxima de realizare a investi^iilor propuse m cadml concesiunii se stabile§te la 2 ani.

In oferta concesionaml va prezenta graficul de execute a investi^iei pe obiecte, etape, faze §i punere

Tn fiuic^iune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare m fLinc^ie de prioritatile stabilite de
concendent §i va face parte integranta din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea ca$tigatomlui licita^iei pentm concesionare se va face m tennen de cel mult 60

zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publica in Momtoml Oficial, mtr-un cotidian National si unul local,

precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

aprobarea studiului de oportunltate si a caietului de sarcini -- august 2026;

organizarea Ucitatiei deschise - septembrie- noiembrie 2026;

contractarea - septembrie- noiembrie 2026.

Intocmit,

Secretar general, Pruteanu Sorela-Maria ^ ^
\

Compartiment Urbanism, Inspector Talpan Cosmic Lucian

Compartiment taxe si impozife, Consilier superior Negoita Vasilica
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OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

Formular 1

FORMULARDE OFERTA FINANCIARA

Catre,

Comuna Gugesti- Primaria comunei Gugesti, judetul Vraiicea

1. Examinand Documenta^ia de atribuire $i Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

, reprezentant/reprezentan^iai ofertantului_ne

oferim ca m conformitate cu prevederile $i cerin^ele cuprmse m acestea, sa

concesionam_(se va completa cu obiectul licita^iei publice)

Oferta noastra fiind de lei / luna.

2. Ne angajam sa men^mem aceasta oferta valabila pe perioada de timp necesara desfa$urarii

procedurii de concesiune prin licita^ie publica.

3. Pana la mcheierea $i semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta, unpreuna cu comunicarea

transmisa de dumneavoastra, prm care oferta noastra este acceptata ca fiind ca§tigatoare, vor
constitui un contract angajant Tntre not.

(nume, prenume si seiTtnatura), L.S.

in calitate de

numele

legal autorizat sa seinnez oferta pentm §i in

(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii:



OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 2

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Cont banca:

Adresa sediului central:
Telefon: Fax: E-mail:

Certificatul de mmatriculare / niregistrare data/locul inmatriculare /inregistrare)

Obiechil de activitate, pe domenii:

conformitate cu prevederile dm sfatutul propriu)

OFERTANT
(semnatura autorizata)

Data completarii:



OFERTANTUL
(denumtrea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1 Subsenmatul, _, declar pe propria raspundere, sub sanc^iumle aplicate faptei

de fals in acte publice, ca la procedura

pentru atribuirea contractului de concesiune prin licita^ie publica a

terenului_ organizata de Primaria comunei Gugesti la data

de_ (zi/luna/an), particip $i depun oferta:

[ ] m nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asocia^iei;
(Se bifeaza op^mnea corespunzatoare)

2 Subsemnatul _declar ca voi informa imediat autoritatea publica locala, daca
vor interveni modificari in prezenta declara^ie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prm licita^ie publica sau, in cazul in care vom fl desemna^i

ca§tigatori, pe parcursul demlarii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar ca mforma^iile fumizate, conform documentelor depuse la procedui'a, sunt

complete §i corecte m fiecare detaliu §i in^eleg ca autoritatea publica locala are dreptul de a
solicita, m scopul verificarii §i confirmarii declara^iilor, situa^iilor §1 documentelor care msotesc oferta,
orice informa^ii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declara^ie.

4 Subsemnatul _autorizez prin prezenta orice institute, societate comerciala, banca,
alte persoane juridice sa fuiTdzeze mformatii reprezentan^ilor autorizati ai autorita^ii contractante, cu

privlre la orice aspect tehnic §i fmanciar m legatura cu activitatea noastra.

Data completarii

OFERTANT,
(semmtura autorizata)



OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Fommlar 4

DECLARATIB
privmd evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), _sediul_
(denumirea/numele/adresa operatorului economic) in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura

pentru atribuirea contractului de concesiune prin licita^ie publica a imobilului
, declar pe proprie

raspundere, cunoscand sanc^iunile privind falsul m declara^ii ca nu ne afiam in situa^ia de conflict de

interese la procedura organizata de Prknaria comunei Gugesti.

De asemenea, m sihia'tiam care, pe parcursul demlarii procedurii de atribuire, apare o situate de conflict

de interese, ma oblig sa notific Tn sens, de mdata, autoritatea publica locala.

OFERTANT,
(semnatura autorizata)

Data completarii



Formular 5

Comuna Gugeytijudefvl Vrancea
Str, Mihail Kogalniceanu, nr. 71,codpoftal6Z71SS,

Tel: 0237.250.046. 0237.ZS0.182/Fax: 0372.402.82S, 0237.2S0.182
E-mail; f:ontact@QnmsnaQUQesti-ro Web: mvw.nrimannaudesti.ro

Nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Parole contractante
Intre

Comuna GUGESTI, cu sediul m comuna GUGESTI, B-dul M. Kogalniceanu nr. 71, reprezentat

prm VATRA VASILE, primar si NEGOITA VASILICA, consilier superior, m calitate de concedent,
pe de o parte
Sl

, persoana fizica , in calitate de concesionar , domiciliat

m comuna _, judetil _____, str.
, Nr. , C.I. seria

la data de ,CNP
nr. eliberat de

, telefon
reprenzentant al in calitate de

Str.

, cu sediul social in

nr._, pe de alta parte la data de

judetul
la sediul

concedentului Comuna Gugesti, B-dul M. Kogahuceanu, m\ 71,judetul Vrancea

In temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,-~-0rdonantei de urgenfa nr. 57/2019 privind Codul
admmistrativ §i al Hotararii Consilmlui local de aprobare a concesionarii

nr._din_, s-amcheiat prezentul contract de concesiune .

II. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea si preluarea m concesiune prin licitatie dm data

de _ pentru concesionarea proprietatii a imobilului (teren) situat m comuna

Gugesti, sir. _ , Nr._, avand suprafata de
m.p., nr. cadastral , m tarla parcela asa cum rezulta dm planul

de situatie anexat sau (cartea funciara), teren aflat m domeniul privat al Comunei Gugesti.

(2) Predarea-primirea terenului concesionat este consemnata m procesul verbal de predare-

primire(anexa 1 la prezentul contract )

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) predarea -prmiirea obiectului concesiurui consemnata m procesul -verbal;

b) durata de executie a investitiei este cea prevazuta m autorizatia de constmire.

(3) In demlarea ontractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri

a) bunurile de rehir: ....................-.......,.......................;

b) bunurile proprii: ..................................................... .

III. Termenul



ART. 2
(1) Durata concesiunii este de 49 aai, Tncepand cu data incheierii procesului verbal de predare-primire

a terenului, m conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentm o perioada egala cu cel multjumatate dm durata

sa ini^iala, la solicitarea concesionarului §i cu acordul concedentului, incheiat sub foi'ma scrisa. In situatia

m care concesionarul Tsi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a

notifica concedentul cu minimum 6 luni mainte de expirarea duratei contractuale.

IV. Redeven-^a

ART. 3
Concesiunea in suprafata imobilului apartmand domeniului privat al comunei Gugesti, teren m suprafata
de 3954 mpsituat m sti-ada Ramnei, iir. 12D, sat Gugesti, comuna Gugesti, Tarla 51, Parcela 2330,

Comuna Gugesti, judetul Vrancea, cu destinatia de LOCUINTA FAMILIALA, la care se aplica anual
rata inflatiei pentru anul fiscal anterior, transmisa de Institutul de statistica pana la data de 15 ianuarie in

fiecare an , se concesioneaza pe o perioada de 49 am.
V. Plata redeven^ei este _ euro/an asa cum a fost stabilita in urma licitatiei organizata

Tn conditiile OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibila m lei la cursul BNR din ziua platii.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu

si va fi indexata anual cu indicele de mftatiei pentru anul anterior. Pe perioada deruladi relatiilor

contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acesteia m lei, la data licilatiei publice.

ART. 4
Plata redeven^ei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. R093TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani
sau cu numerar la casieria unitatii;

- contul concesionarului nr. ....................................................... deschis la Banca ...................... .

Sumele anuale prevazute la art. 3 vor fi indexate anual cu rata mflatiei.

Termenul de plata pentru imobilul-teren concesionat este sfarsitul primului trimesh'u al anului m CUTS,

adica 31 xnartie, iar pentru anul in curs termenul de plata va fi luna decembrie 2026.
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obUgatii conduce la aplicarea de majorari de

Tntarziere de 1 % / luna sau fractiuni de luna, conform Legii nr.207/2015.

VI. Drepturile par^ilor
Drepturile concesionarului

ART. 5 (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspmiderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosl §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,

potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentuhu

ART. 6
(1) Concedentul are dreptul sa mspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obliga^iilor

asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului §i m urmatoarele

condi^ii; ...................................

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementai-a a contractului de

concesiune, din motive excep^ionale legate de mteresul national sau local.

VII. ObUga^iile par^ilor - clauze stabilite m condi^iile caietulul de sarcmi
ObUga^iile concesionarului



ART. 7
(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace m regim de continuitate §i de permanen^a

a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent si sa nu schimbe destinatia bunui concesionat, respectiv realizarea Centra rezidential pentru

persoane varstnice (Azil de batrani).

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(3) Concesionaral nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/Concesionaml poate

subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonan^ei de urgenfa m-.
57/2019 privind Codul admimstrativ.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeven^a.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condi^ii de siguran^a m exploatai'e, protec^ia
mediului, protec^ia muncii, condi^ii privind folosirea $i conservarea patrimoniului etc.).

(6) La mcetarea contractului de concesiune prin ajungere la tei-men, concesionaml este obligat sa
restituie concedentului, m deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere de orice sarcini.

7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,

m mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) dm prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita
mcetarea acestuia.

(8) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionaml are obligatia
constkuu-ii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata de

concesionar. Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul concedentului,
iar acesta se va retine in cazul neachitarii concesiunii.

(10) Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile va fi realizata m maxim 24 luni de la obtmerea
autorizatiei de constmire.

(11) Concesionarul este obligat sa respecte toate clauzele stabilite prm Hotararea Consilului local nr.39

dm 27 august 2026 privmd aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului, aflat m proprietate
privata a comunei Gugesti, strada Ramnei, nr. 12D, sat Gugesti, comLina Gugesti, in suprafata de 3954
mp Tarla 51, Parcela 2330, inscris cai-tea funciara nr. 58546, a studiului de oportunitate, caietului de sarcmi
si a documentadei de ati-ibuire anexata procedurii de licitatie.

(12)Alteclauze.

La data semnarii, Primaria Comunei Gugesti confimia ca terenul nu a facut obiectul unui

antecontract sau contract privmd instramarea acestuia sub orice forma sau unui contract de orice fel prin

care s-ar constitui rn favoarea unei tei^e persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau

vreun drept de folosin^a;

Dupa cuno^tin^a Primaria Comunei Gugesti, la data semnarii, terenul nu constituie §i mci nu a

constitiit oblectul nici unei cereri sau preten^ii de reconstituire sau constituire a dreptiilui de proprietate,

nici al unei cereri sau preten^ii de restituke sau revendicare ?i nici al unui litigiu judecatoresc sau

admimstrativ;

Dupa cuno§tin^a Primaria Comunei Gugesti, terenul nu este grevat de nici o sarcma (ipoteca ,

privilegiu, servitute ) constituita m favoarea unor ter^e persoane;

Terenul nu este scos din circuitul civil $i nu face obiectul vreunei procedui'i de declarare a utilita^ii

publice, premergatoare exproprierii, sau al altii interes public despre care Primai'ia Comunei Gugesti

are cuno^tmfa;

Primaria Comunei Gugesti declara ca este de acord cu mscrierea m Cai-tea Funciara a drepturilor

CONCESIONARULUI ce rezulta din prezenhil contract;



Dupa cuno$tinta Primai-ia Comunei Gugesti terenul si constructiile aferente nu prezinta nici un

fel de contaminare care sa contravina reguUlor m vigoare de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta

declara|;ie va fi confrrmata de studiul de mediu;

Obliga^iile concedentului:
ART. 8
(1) Concedentul este obligat sa nu 11 tilbure pe concesionai- m exercHiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice m mod unilateral contractul de concesiune, m afai-a de

cazurile prevazute expres de lege.
(3) ConcedenUil este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa

aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractilui de concesiune
ART. 9
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare sihia^ii:

a) la expirarea duratei stabilite m contractul de concesiune;

b) m cazul Tn care interesul national sau local o impune, prm denun^area unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste $i prealabile m sai-cma acestoia, m caz de dezacord fimd competenta

instan^a dejudecata;
c) m cazul nerespectarii obliga^iilor contractuale de catre concesionar, prm reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubiri in sarcma concesionamlui;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre

concesionar, cu plata unei despagubiri m sarcina concedentului;
e) la dispari^ia, dintr-o cauza de for^a majora, a bunului concesionat sau m cazul imposibilita^u

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renun^are, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fai-a a aduce atmgere cauzelor §i condi^iilor

reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fast utilizate de

concesionar in derularea concesiumi vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur ...................................................................................................;

b) bunuri proprii

IX. Clauze contractuale referitoare la impar^irea responsabilita^ilor de mediu intre concedent §i

concesionar

ART. 10
X. Raspunderea contractuala

ART. 11
Nerespectarea de catre par^ile contractante a obliga^iilor cuprinse m prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii
ART. 12
(1) Solu^ionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentiilui contract de concesiune se

realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.

(2) Pentru solu^ionarea eventualelor litigii, par^ile pot stipula m contractul de concesiune clauze

compromisom.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventional a, clauze penale)
ART. 13



- modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor,

- procesul - verbal de predare primire a imobilului-teren, planul de situatie, fac parte integranta dm

prezentuil contract,

Prezentul contract privind concesionarea teren situat m comuna _, str.

_, nr._, judetul _, cu suprafata de _ mp, s-a
incheiat azi _in 2 exemplare , cafe unul pentru fiecai-e parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela IVIaria Tafpan Cosmin Lucian

Consilier Superior, Viceprimar,
Negoita Vasilica Dinita Florin



Nr.

Coinuna Giigeftijnd/eful Vrancea
5cr.MihailKogah\tceai\u,nr. 71, cod postal 6271SS,

re}.: 0237.2S0.046, 0237.2S0.182/Fax: 0372.402.8ZS, 0237.2S0.18Z

E-mail: csntacc@primariaciueie:sc],ro Web: wvw.Dnmanaauaesd.ro

Formzdar 5

..^:.
,.'^'t^i

PROCES- VERBAL
De predare -primire

Subsemnatii , VATRA VASILE Primar , DINITA FLORIN Viceprimar, m comuna
GUGESTI, judetul Vrancea, am procedat astazi _ la predarea terenului cu

suprafata de _ mp, teren concesionat domnului/doamnei_, in
tarla

Str.

, parcels

Judetul

, Carte Funciara Nr.

.?•'•''* •.. . »

, avind vecinii:
La nord -

, situat la adresa Com.Gugesti,

Lasud
La est -

La vest

Drepf peutru care s"a incheiat prezentul proces-verbal de atribuire directa m 2

exemplare .

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Primar,
VATRA VASILE

Secretar General
Pruteanu Sorela IVIaria

Consilier Principal,
Talpan Cosmin Lucian

Consiiier Superior,
Negoita Vasilica

Viceprimar,
Dinita Florin


