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CPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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LRI SR NEN DI\ B
ARG TR AT PN LI TEN R Y

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 58546 Gugesti-

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugest!, Loc. Gugesti, Tarla: 51:Parcela: 2330

Wy Ne. 39/2% 08 2026

|_Nr. cerere” | 116848

L. 2la__ | 31

(.o Luna | 08 T
_Anul P 2026

Cod verificare

i

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al 58546 3.854

Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

40308 / 23/04/2025

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Gugestl); Act Normativ 1g,7/1996 emls

de Parlamentul Romaniel:

Se inflinteaza cartea funciara a Imobitulyl 58546 ca urmare a finalizarii
Bl jinregistrarii sistematice. Imebilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 7303,

r

Al

64671 / 25/05/2026

Act Administrativ nr. 23, din 30/04/2026 emls de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]| GUGEST] SI ANEXA;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al
171
1} COMUNA GUGESTI, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur! reale Referinte
de garantle sl sarcinl
NU SUNT -

Dectinvent care confine date cu caracter persona, pratefat de prevederlle Regulamentulul (UE) nr. 6 79/2016 5l Legl 190/2018
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Extrase peated informvare on-line la adiesa epay.ancplro
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Carte Funciard Nr. 58546 Comuna/Orag/Municipiu: Gugesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58546 3,954

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALICINIARE iMEBIL. —~ . & .0 L

ECIEEY

g5 T s s s s e _._ﬂ......‘\
5

§1750

sosay N

59280

Date referitoare |la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x : . .
crt | folosinta vilon ?mp) ) Tarla . Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i arabil | DA | 3.954 51 2330 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1} Valorlle lungimitor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.

Lunglime
Punct Punct
X1y XY segment
fnceput sfarsit ‘ = {m)
1| 667.432,779 2| 667428554 17.943
454,769,413 454,780,903
2| 667428554 3 667,428,565 4,688
454,780,903 454,785,146
3| 667.426,56 4]7667.375,257| " 81.378
454,785,146 454,787,821
4| ©67.375.257 5| 6873258887 ~ 45 503
454.787,021 454,792,633

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederlle Regulamentulul (UE) nr. 679/2018 §llegll 190/2018

Extease pentri informare or-ine la adiesa epay.ancplro
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Carte Funciard Nr. 58546 Comuna/Oras/Municipiu: Gugesti

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y stargit| X/Y Seg{ﬂmg
5| 667.325,888 K| 667307468 18.735
454,792,633 454,789,212
6| 667.307,468 7| 667317,472 27 BB
454,789,212 454,768,968
7| 667.317.472 8| 667.449836] 199,343
454,768,968 454,740,469
8} 067.443,63% 0| 667.430,214 12.267
454,740,469 454,751,911
G| 667.439.214 17 667.432,779 18647
454.751,911 454,769,412

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la T milimetry.
*H Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originalj, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-09-2026 Andreea Cioran

Data eliberarii,

d {parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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et WY A
o NR. 39 e 2F 084028

SINTEZA EVALUARI

Mr. raport 7.04/13.67.2028

EVALUATOR Coniac WMihal Victor
CLIENT UAT com. Gugesti - jud. Vrancea
ADRESA CLIENT com. Gugest], jud. Vrancea
EVALUATORUL
Evaluator ANEVAR Coniac Mihai Victor Legitimatie ANEVAR - nr. 11651/2026
i inspectisi 10.07.2026
waia evaluarii 13.07,2026 Curs Valutar [leifeur] 52339

Proprietaie  imobiliara de fip Teren liher intravilan
adresa infravilan sat Gugesti, com. Gugesti, T51, P2330, jud. Vrancea
Dat ir. cad, 58546
pfoﬁrietate . CF 58546 / Gugesti, jud. Vrancea
proprietar teren Comuna Gugesti - jud. Vrancea — domeniut privat
proprietar constructli Nu e cazul
generalitati Teren liber intravilan
Descriere imohil Teren liber intravilan
proprietate suprafete Steren = 3.954 mp
alie detalii Liber
Proprietatea este amplasaia in sat Gugesti, com. Gugesti, jud. Vrancea, zona
amplasare periferica a satului preponderent rezidentiala/agricola, terenul are acces la drum
de pamant
utilizare actuala Teren liber iniravilan
o ZR;E:a de energie electrica; existenta in Retea de gaze: inexistenta
Aite detalii utilitati Retea de apa; inexistenta Retea de canalizare; inexistenta
proprietate Retea de termoficare: inexistenta Retea de telefonie/internet. inexistenta

vandabilitate

Vandabit

acte puse la dispozitia
evaluatorulbui

- Regisirul cadastral al imobilelor — act normativ nr.7 din 13.03.1996 emis de
Parlamentul Romaniei

- Act administrativ nr. 23 din 30.04.2026 emis de Consiliul Locat al Comunei
Gugesti si Anexa

- Extras CF 58546/Gugesti, jud. Vrancea

"7 Observatii referitoare la garantie

Nu

Recomandari [ conditii

| Nu

Valoare de piaia estimata

11.071 EURO 57.940 RON

Valoare unitara (RON/mp)

280 euro/mp X 3.954 mp

Valoarea nu contine TVA

Curs de schimb valutar la data evaluarii {fei/EUR - curs BNR)

52339 lei/ 1 euro

CONIAC MIHAI VICTOR

Evatuator proprietali imobiliare, membru titutar ANEVAR

e N

St
nis fNMﬂ'# ‘rj}; - ]

" 7!|,o. YT az,;,}”. 'f"m

Evaluator membru al Asociatiel Nationale a Evaluatoulg{rﬁht&nzah i Roia .

Lagitimatie nr. 11651, valabila 2026




Evalustor ANEVAR ~ Coniac Mihai Vicior Cligni - UAT cam. Gugesil

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE
de tipul - teren liber intravilan

Client: UAT com. Gugesti, jud. Vrancea
Destinatarul lucrarii; UAT com. Gugesti, jud. Vrancea
Obiectul evaluaril: Teren liber intravilan
Proprietarul bunului: UAT com. Gugesti, jud. Vrancea — domeniul privat
Adresa: sat Gugesti, com. Gugesti, 751, P2330, jud. Vrancea
Numar cadastral: 56546
. Numar CF: 58946 / Gugesti, jud. Vrancea
YALOAREA DE PIATA
Valoarea nu contine TVA
Executantul lucrarii; Evaluator bunuri imobile si mobile Coniac Mihai Victor

Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaluit exclusiy utifizatorului si'sau beneficiaruiul. _Raportul de evaluare, fiind
confidential, nu poate ii copial pariial sau in fotalitale sinu va putea fi transmis unor, fﬁﬁ@f@%ﬁﬂﬁ@%@lﬁ@ﬁ in prealahil al
‘\\

oestinatarului saut al beneficiarulu. ,é;v o e
(5 L
-, FJj‘i vl

Data evaluarii - 13.07.2026 ',

Wafahi
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Evaluaior ANEVAR — Coniac Mithai Viclor

Client - UAT com. Gugesii

1,

EVALUAYOR

Conize Mibai Victor

Legitimatie ANEVAR

Nr. 11651 - valahila 2026

Adrasa evatuatoruiui

Focsani — sir, Comisia Cenirala, nr.72-74, bl.2, sc.2, ap.7, jud. Vrancea
Tel - 6723 615 336
g-mall -~ conjacanifoi@yvshoc.com

2. CLIENT UAT com. Gugesii - jud. Vrancea
Adresa com. Gugesti, jud. Vrancea
DESTINATARUL o
RAPGRTULUL UAT com. Gugesti - jud. Vrancea
3. PROPRIETATEA Teren in suprafata de 3.954 mp incadrat in categoria de folosinta ,arabil”
EVALUATA - situat in intravilanul satului Gugesti, com. Gugesti, jud. Vrancea.
Proprietari Proprietar asupra terenului:

UAT com. Gugesti - jud. Vrancea - domeniul privat

Progrietar asupra constructiei:
Mu e cazul

......

Adresa proprietéi

Intravilan sat Gugesti, com, Gugesti, T51, P2330, jud, Vrancea

Ne, cadasiral 53546

Nr. CF 28546 / Gugesti, jud, Vrancea
Situatii special / deosebite Nu e cazul

ipoteze de lucku Nu e cazul

Recomandari / Riscuri
appreciate / Conditii

Respectarea avizului juridic

4. DECLARAREA VALORMN

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 11.071 EUR
FRIN ABORDAREA PRIN COMPARATH echivalent 57.940 lei
VALOAREA U ESTE FNFLGERTATA DE TV.A LA BAZA ESTIMARII AU STAT TRANZACTILE INTRE PERGOANE FIZICE, MAJORITARE PE PIATAMOBILIARA SPECIFICA

TiP DE VALOARE Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARI Vatoarea de piatd pentru estimarea unei potentiale chirii/iedevente anuale
DATA DE REFERINTA A 13.07.2026

EVALUARI

CURS DE SCHIMB BNR LA | 1 EURC = 5,2339 RON

DATA DE REFERINTA

DATAINSPECTIE! Inspectia a Tost efectuatd de catre evaluaior C g@“@ﬁ{ﬁﬁ\%ﬁyict@jm data de
PROPRIETATH 16.07.2028. R
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Evelugior ANEVAR - Coniac Mihai Vicior Client — UAT com. Gugesi

5. |DATE PRIVIND DREPTUL | Drept de proprietate in favosrea persoanc juridice ~ UAT com. Gugesti ~ jud,

DE FROPRIETATE S Vranosa confornm urmaioaretor documenis:

SUPRAFATA o Regisiryl cadastral al imobileior — act normativ nr.7 din 13.03.189¢
etnis de Parlamentul Romaniel

s Act administrativ nr, 23 din 30.04.2028 ewmis de Consiliui Local al
Corunel Gugesti si Anexa

0 Extras CF 58546/Gugesti, jud. Vrancea

= Numar cadastral - 58546

o Suprafaia nscrisd Tn acte: S ieren = 3.954 mp (real masueat)

MENTIUNI 1: Situaia privind | = Evaluatorul nu a avut la dispoziile un exiras receni de carie funciara

CF (sarcini) peniry informare, evaluarea s-a facut in ipoieza ca imobilul este liber da
sarcini
MENTIUNI 2: Abateri/ v Nu esie cazul
neconcordante la inscriere in
CF
7. | DATE PRIVIND Conform documentatiei puse la dispozitia evaluatortlui reles wmaicarzle
DOCUMENTATIA suprafete:
CADASTRALA o Teren - Suprafata = 3.954 mp

8. UTILIZAREA ACTUALAA | e  Teren liber intravilan
FROPRIETATI

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE Proprietaiea este amplasatd infv-o zona rezidentizia periferica a satului
Cugesii, com. Gugesti, jud. Vrancea.

fn apropierea imobilului se gasesc constructii rezidentiale de tip case
unifamiliale — PIP+MIP+1E, dar si unitati industriale - SEAL Gugesti - tratare
ape uZate, ete.

Accesul auto si pictonal este dificil si se realizeaza din drum de pamant -
aproximativ 600 metri,

Strada pe care ¢ste amplasata proprietatea nu este sistematizatd, utilitatile
aferente existente pe amplasament sunt minime pentru acest tip de teren:
energie electrica la distanta de aproximativ S0m.

ARTERE IMPORTANTE v Auto si pietonal: dium de pamant - aprox. 600 mi de la prima! dyum
DE CIRCULATIE TN asfattat

APROPIERE e Calitaiea refelelor de transport: drumi neaimenajat

CARACTERUL EDILITAR | Tipul zonei: zona periferica rezideniiala/agricola, dar si cu unitati industriale
AL ZONEI - SEAU Gugesil - tratare ape uzate.

Reteaua de trangport in comun asfe la distanta mare.

Dotéri gi retele edilitare nesatisfacitoare
2 Ambient clvilizat
= Poluars scazuta |
v Accesul este dificil |

UTILITATI EDILITARE o Fefea de energie electricd: existents la distanta de apreax. 50 mi
s Refea de apd: inexistentd

o Retea de termoficare: inexistenta

o Retea de gaze: inexistenta

e Refes de canalizare: inexisiontd

Paning 4/16




Evaluaior ANEVAR — Conize Mihai Victor Cligni — UAT cons, Ge.fg‘?sif'
5 Retea de telefonle, cably v gl intemet: inowisiontd

- AMBIENT o Civilizat
CONCLUZIE PRIVIND v Proprigtaies este smplasatd ko zona rezidentialafagricola periferica 2
ZONA DE AMPLASARE gatuiui Gugesti

e Dotari si reiele edilitare nesatisfacatnare
s Ambient clvilizat

10, DESCRIEREA TERENULLH

IDENTIFICARE v Teren intravilan — Suprafata = 3.854 mp incadrat in categovia de folosinga
narabil”

s Terenul nu este delimitat de vecini prin gard

Accesul pe proprieiate se face din drum neamenajat ~ dium de pamant
aproximativ 600 ml de ta drumul asfaitat

SUPRAFATA, FRONT o Suprafata teren = 3.954 mp

STRADAL, TOPOGRAFIE Forma: neregulaia

@ Topografie: teren planfusoara panta

e Front stradal (deschidere): terenul are acces la un diuim neamenajat -
drurn de parmant

TEREN IN EXCES SAU 5 Terert in exces: au exista

SURPLUS = Teren in surplus: nu exista
VECINATATI Nord - totuii private

@ Sud - loturi private

v Vest - loturi private

= Est - loturi private - druin neamenajat de pamant
CARACTERISTIC e Ceriificaiul de urbanism nu a fost pus la dispozitia evaluatorului
CERTIFICAT BE = Nu se cuhosc eventuale restrictii de construire
URBANISM

11, | AMALIZA PIETE! INOBILIARE
DEFINIREA PIETE S

=]

Piata terenwrilor libere intravilane

SUBPIETEI Delimitarea pietei: zona rurala - com. Gugesti si communele imitrofe, jud.
Viancea
MATURA ZONEI s Zond preponderent rezidentialalagricola

o Din punct de vedere edilifar: zona stabild
2 Din punct de vedere econamic: zona cu economic in usoara crestere
OFERTA DE TERENURI = Stare - buna

SHVHLARE o Evoluiie - in crestere

CEREREA DE TERENURI | =  Stare - medie

SIMILARE o Evolutie - in crestere

ECHILIBRUL PIETEI Echilibru refativ intre cerere si oferta
(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI I ZONA o [finim: 2 EURD/MP

PENTRU TERENURI Maxthm: 10 EURO/MP

COMPARABILE
CHIRIIN ZONA PENTRU [ = Winim: Nu & cazul
TERENURI v fffaxin Nu e eazul
COMPARABILE

CONCLUZI S TENDINTE PRIVIND| = Dezechilibyu in favoarsa oferiel / cererii
PIATA PROPRIETATH s Tendinta de crestere in favoares ofertei / cererit
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Evaluzior ANEVAR ~ Coniac Mikai Vicior L Cliant - UAT cowv. Gugesi
CONCLUZH PRIVIND YA
VANDABILITATEA TERENULUL VANDABIL

13 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Concepiul de cea mai buna ulilizare reprezinté aliermativa de uilizare & proprietaiii selectata din diferite variante posibile care
va conslitui baza de pornire si va genera ipotezele de luciu necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele unmitoare
ale lucrarii.
Cea mai buna ulilizare - este definitd ca wiilizarca rezonabiid, probabitd gi legald a unui teren liber sau construiit care esie fizio
posibiia, fundamentald adecvat, fezabild financiar S/ are ca rezuftal cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este anafizaid uzual in una din urmatoarale situalji:

o cea maihuna utilizare a terenului liber

o cea mat buna utilizare a {erenului construit,
Cea mai bund ulifizare a unej propritati imobiliare trebuie s4 deplineascs patru criterif. Ea trebuie sa fie:

o permisibilg legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o Maxim productivi
Practic, finand coni de tipul terenuluj st de amplasares acestuia, cea mai huna alternativa posibila pentru proprictatea evaluats

este cea de proprietate imohiliars rezidentfala/agricola. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta
abordare:

o este permisibild legal;

o Tndeplineste condifia de fizic posihila.

o este fezabila financiar.

o __ este maxim productiva se refera la valoarea propiietafii imobiliare in conditiile celei mai bune iz (destinafi).

14, EVALUARE

REGLEWMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE | SEV 100 - Cagrul general al evaluarii (VS 100)

A BUNURILOR - EDITIA SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
2025 SEV 102 - Tipuri ale valorii (VS 102)

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (VS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra propristatii imobifiare {IVS 400)
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL © Legistatia in vigoare

14. ABORDAREA PRIN COMPARATIH!

Metoda comparaiiilor de piatd isi are baza In analiza pietei si utifizeazad analiza comparativa, respectiv estimarea valorii e
face prin analizarea pietel pentru a gasi proprietaii similare, comparénd apoi aceste proprietdli cu cea "de evaluat

Premiza majord a metodel este aceea ¢ valoarea de piatad a unei proprietaii imobifiare esie in relalie directd cu prefurile de
tranzactionare & unor proprietafi competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele inire
proprietéf si tranzactiile care influenteaz valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatife culese urmarind raportul cerere-oferts pe piald, reflectate n mass-
media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazs pe valoarea unitard rezultat in urma tranzactiilor cu imobile simitare
sau asimifzhile efectuate in zond, sau zone comparabile satisfacator,

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin expsimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de comparatie.
kvaluatorul a anafizat astfel vanzirile $i oferiele comparabile pentru a delermina daca acestea sunt superioare, inferioare sau
egale proprietélii de analizat. Corectiite au fost exprimate procentual sau in valoare ahsoluts. Criteriul de selectie a valorii a fost
voieciia tofala bruid ca procent din pretul de vanzare cea ma micé.
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Evaluaior ANEVAR ~ Conjac Mihat Vicior Clieii — UAT com, Gugesii

iy

Sursele de informalli pentru imobilele de comparaije su fost din baza profrie de dale, de la agentiile imobiliars colzhorstoare g
pertiel de la institugiile si persoanele diract implicate Tin {ranzaciii.

Estimzres valor feranisiui

In evaluarea terenului se pot uiiliza sase tehinici: comparafia vanzarilor, alocarea, extraciia, parcelares si dezvoltarea, iehnics
reziduala si capitalizarea reniel funciare. Alocarea $i extractia combind meloda costului cu metoda comparaifel direcie; fehnica
reziduald combind metoda capitalizéri cu metoda costului, iar parcelarea comnina cele trei metode.

Metoda comparaiiifor directe este o metodd globals care aplicd informatjiile culese urmarind raportul cerere - oferia pe piaja
imobitiarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaz3 |a evaluarea terenului liber sau care se considers
liber pentru scopul evaluari. Metoda este cea mat ufilizatd st preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasts
metoda, prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate st corectate in funclie de asemanaii sau diferentieri. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobhiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatillor pe perechi de date, care reflects cel
mai bine natura imperfectd a pietel imohiliare $i tipul datelor de piaia.

sursele de informatii pentru imobilele de comparafie au fost din baza proprie de date, de la ageniiile imobiliare colaboratoare S
pariiat de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii,

Grita de comparatii este urmatoarea:

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATH DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Supratata 3,954.00 3,475 4,008 3,195
Pret (ofertalvanzare)
{EURO/mp) 4.75 4.24 6.00
Tip Comparabila oferta oferia oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) -10% -10% -10%
Pret corectat 4.27 3.82 540
Drepiuri de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret coreciat 4.27 3.82 5.40
Conditii de finantare Iz piata 1a piata la piata
Valoarea corectiei (Eurc/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 4,27 3.82 540
Conditii vanzare nerenale normale normale
Valoarea corectiei (Euro/mp) % 0% 0%,
Pret coraciat 427 3.82 5.40
Gheltuieli imediat dupa 5 | ul nu & cazul
—— ni & cazu nu e caz
Valoarea carectiei {Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 427 3.82 540
Conditiile piste prezent prezent prezent prezent
Valoarea carectiei (%} 0% 0% 0%
Pref corectat 4.97 3.82 540
. Gugesli - periferic Dumbraveni - ; . Gugesti - periferic

Localizare ) : .

ocalizare SEAU Gugesti median Dumbraveni - median Comcereal SA
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Evaluator ANEVAR — Coniac Mihai Vicior Clieni - UAT com. Gugesti
Valoarea corectiei (%) 5% 0% 8%
Prei corectat 3.63 344 4.59
Acces drusin de pamant drum asfaifat drum asfaliat drum asfaliat |
Valcarea coreclial {%) -156% -15% -15%
Pret corectat apo 297 3.90

' Beschidere la drum o - 23 ml 25 ml 13mi
Valoarea corectiet (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 3.09 292 3.80
Utilitatifamenajari N eieciricitate. apa, - elecir‘ioligie, apa,

ara canalizare eleclricitale canalizare
Valoarea corectiel {%) -25% -5% -25'%
Pret corectat ‘ 232 2,77 2.93
Suprafatalcaracteristici fizice 3954.00 3475 4,008 3,195
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret coreciat 232 2,77 2.93
Tipul inlravilan intravilan infravitan infravilan
Valoarea coractiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 2.32 2,77 293
Folesire actuala teren i . ) i

teren liber {eren liber ieren liber teren liber
Vaicarea corecliei (%) 0% 0% 0%
Fret corectat 2.30 2.80 293
Tofal corectie bruta 2.43 1.47 3.07
Total corectie brula(%) 51% 35% 51%

comparabila cu cele mai
mici ajustart

Valoarea estimata (surofimp) 2.80
Valoare feren - EUR _ 14,074
Curs aurflei 5.2339 { ‘
Valoare teren -LEI 57,940

Valoarea asimilatd pentru proprietatea supusd evaludrii a fost estimatd ca find asimiliabild valorii corectate a proprietati

comparabile 2 deoarece proprietatii 2 i-au fost aduse cele mai putine corectii {corectia brutd proceniualé cea mai mica) avand in

vedere caracteristicile analizate.
VALOAREA DE PATA DETERIMNATA 57.940 RON
PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATII echivalent 11.071 EURO

* - lacursul BNR din 13.07.2026 - 1 EURO = 5,2339 RON

Valoarea ni are TVA

Pagina &/16




7 ANEVAR - Coniac Mikal Vicior Clisnt - VAT com. Gugesif

16, RECONGILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORK SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezuliaiele obiinuie prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania acestora si infornatiile de
piaid care au stai la baza aplicaiil lor, si pe de alta parte scopul evaludrit 5 caracieristicile proprietéiii imobiiare supuse evaludi
in opinia evalusiorului valoarea de piatd estimaté a proprietafii imobiliare descrise esie:

57.940 RON

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 14.071 EURO

} N ABORDAREA PE BAZA DE
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN COMPARATI!

VALOAREA WU ESTE INFLUENTATA DE TV.A LA BAZA ESTIMARI AU STAT TRANZACTILE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJSORITARE PE PIATA MO BILIARA
S pAANIRE 5

, g v n e ."%‘-‘4 " S Y
Coniac Mihai Victor, FarT i st ‘r%q%' 3
2 cowmg B

e 8 mmarvieion
Evaluator proprieté imobiliare i ,; n:,i,_;éim‘i;,zi Nﬁ.,:ﬁgﬁg.; ;,:}ﬁ ‘-
Evaluator bunuri mobile &

Membru titular ANEVAR

16. DEFINITH

VALOAREA DE PIATA - conform VS - Cadrul general

“Valoarea de plaia reprezinta suma estimata pentiu care un activ sau o daiorie ar putea fi schimbat(a), la data evatuarii, inire
un cumparator hotérat gi un vanzétor hotarat, nti-o tranzacije nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au
ac{jonat fiecare in cunostingd de cauza, prudent si faré constrangere”.

17, IPOTEZE 21 CONDITH SPECIALE

La baza evaludrii stau o sarie de ipoteze si conditii speciale, prezentate in cele ce urmeazs, Opinia evaluatorului este exprimata
in concordaniz cu aceste ipoteze i conditii, precum si cu celelalie aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de
care s-a {inut seama in elaborarea prezentuiui rapart de evaluare sunt urmatoarele:

= Evalualorul nu este topografftopormetristigeadez si nu are calificarea necesard peniru a méastra si garanta cd locatia si
lirnitele proprietd(i asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietaie/cadasirale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisd in rapoit in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordania intre proprietaies
identilicata si cea din documentele de proprietate invalideazs corespondenia dintre valoarea estimatd si proprieisiea
atestaid de documentele de proprietate dar pasireaza valid3 valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

= Prezeniuf raport este niocmit la cererea clientului gi in scopul precizat in cerere, Nu este permisa folosirea raporiului de
catre o ter{d persoand fara chiinerea, in preafabil, a acordului scris al clientuli, autorului evaluZri st evaluatorutui
vertficalor, aga cum se precizeaza in rapori. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alt persoand in afara clieniuiui,
destinataridui evaludrii si celor care au objinut acordul scris $i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astiel de persoand, pagube rezultate in urma decizilor sau acfiunitor intreprinse pe baza acestui raport

= Repoilul de evaluare isi pAstreaza velabifitatea numai in siuatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si conditiite de
piat, raman nemoadificate In raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaluarii

= Evaluaioru! nu este responsabil peniiu probiemele de naturs legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliaré evaluaia, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse fa cunostinta svaluatorului prin documente scrise. In acest
SeNs se precizeaza cd nu au fost fcute cercetari specifice fa arhive, carli furciare, regisire agricole, ete. iar evaluaiorul
presupune ¢3 tillul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituiri uror dreptuii
reale, ¢& nu exista datorii care au legaturd cu propristatea evaluati si ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. in cazul
in care existd 0 asemenea situatie i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatd in raport, Proprietates
imobiliara se evalusazd pe haza premisel ¢ aceasta se aftd In posesie legala (titlul de proprietate esie valabil) si
responsabila |
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Se presupuns ¢ proprietates imobiliard in cauzd respecid reglementérile privind documentaiile de wrbanism, legile de
constriciie si regulaimeniels de mediu, ias in cazui in care nu sunt respeciate aceste cerinte, valoarea de piaid va fi afectais
Proprieiatea nu a fost expertizaid detaliat, Orice schitd din raporiul de evaluare prezinta dimensiunile aproximaiive ale
oroprieidiil si este realizald peniry a ajuta cititorut raportuli s& vizualizeze proprietatea. In cazul n care exista documente
refevante (masuratori de cadasiru, experiize) acesiea vor avea pricritate.

Dacd nu se aratd altiel in raport si daca nu se poale face dovada contrara, se poate presupune cd evaluaiorul nu are
cunostinia asupra starii ascunse sau invizibite & proprietdtii {inclusiv, dar farh & se limita doar la acestea, starea gl stiuctura
solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de funclionare, fundatia, etc.), sau asupra condifiifor adverse de
medit (de pe proprietatea imobiliard Tn cauza sau de pe o propristate Tnvecinatd, inclusiv prezenta subsianielor periculoase,
substantelor toxice efc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietaiii. Se presupune ca nu exista astfel de condiii,
dacé ele nit au fost observate, la data inspeciiai saw nu au deventt viziblle in perioada efectudrii anafizet obisiuite, necesaid
peniru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietétii, astfel de informatii depésind sfera acestul raport sifsau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd
garaniii explicite sau implicite n privina stari in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situztii 5i a eventualelor lor consecinie si nici pentru eveniualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor
Evaluatorut obiine informatii, estiman si opinii necesare intocminii raportuiui de evaluare, din surse pe care le considera a fi
credibile si se considerd ¢ acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in privinta
veridicitatii si acuratetei informeatiilor furnizate de terie parii

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui unei terte persoane, cu
excepija situatilor prevazuie de Standardele de Evaluare a bunurilor sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incrediniate de caire clientut numit Tn raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client si in scopul precizat in raport

Consimtamaniul scris af evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac al acestuia din urma este necesar), trebuie obfinut
inainte ca cricate parte a raporlulis de evaluare sa poatd fi uiilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia
clientului gi a creditorului, sau a alfor destinatari ai evaludrii care au fost precizat] in raport. Consimigméantul scris si
aprobarea trebuie obfinute nainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei
tere parii, inclusiv altor creditori ipotecari, alti decat clientul sau altor categorii de public, piin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu esie destinat asiguratorului
proprietaiii evaluate, iar valoarea prezentata Tn rapoitul de evaluare nu are legaiurd cu valoarea de asigurare

Atét selectarea abordarilor in evaluare, c8t si modaiitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere staiwtul actual al
proprietaiii supuse evaluarii, astfel incat valorle estimate sa conduca ta o valoare cat mai probabild si apropiaté de cea la
care va fi incheiatd tranzactia

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor In evaluare au fost rezonabile Tn lumina faptetor
ce sunt disponibile la data evafudrii

Evaluatorut & prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine Baneii ¢4t mai
completa asupra dimensiunilor si starii acestuia

Evaluatordl a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice din zona, in
atara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport

Orice valori estimate in raport se aplica fntregii propristati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fraciionate va
inodifica valoarea estimata, in afara cazulii in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport

. INFORMATIUTILIZATE

e Situafia juridica a proprietai imobiliate i ariile propietatii

e Indosmaii privind piata imebiliara specifica (preiut, nivel de chirii eic.)

o  Alte informaii necesare existente in bibliografia de specialitate

e Proprietarul imobitului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, istoric -
precizate prin CF prezeniat), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furmizate

o presa de specialitaie si evaluator care fsi desfagoard aciivilatea pe piaja locala

o haza de date a evaluatosului

e informatii furnizate de catre ageniii imobiliare privind tranzaciii similare

informatii existente pe site-urite www olx.o, winy imobiizre.5o, www sioria.io etc.

Iy
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o Plala imobiliacs refeiiivare la oferis i cerar de propretdif imobiliare similare dis zona Tn care ¢ silueaz?
propristaiea supusa avaluéil.

10, TIPUL VALORI ESTHATE

Tinénd coni de scopul evaludsi, s-au umdit recomandZiile standarduiui in evaluare: ,GEV 630 - Evaluarea bunurilos imobils”
privind valoarea de piata a acesivia,

Propriciatea evaluatd esie de natura unei proprietdti imobiliare de fip teren liber viran. Proprietatea imobiliara subisci e
preteaza ca gi garantie bancard gi nu are restrictii de forma gi dimensiune, de calitatea imobilelor vecine sau a locuitoriior.

In aceasia iposiazd, s-a pulut apela la estimarea unei ,valori de piaid" aga cum este ea definit in SEV - Cadrul general.

20. DATA ESTIMARN VALORH

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prejurilor corespunzétoare lurii iunie - iulie 2026. Data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valoiile estimate de céire evaluator (dafa evaludrii) este 13.07.2026.
Evaluarea a fost realizaté in 13 iulie 2026, care esie si data raporiului.

21, MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a svaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ¢& metodele utilizate conduc la exprimarea valoii
finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este 5,2339 RON peniry 1 EUR. Exprimarea in valuia a
opiniei finate 0 consideram adecvatd doar atat vieme cat principalele premize care au staf ia baza evalurii nu sufera modificari
semnificative (nivelul riscurilor ascciate unei investiiii similare, cursul de schimb st evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelut franzaciiilor pe piata imobiliara specifica efc.)

22. MODALITATI DE PLATA
Valoarea exprimatd ca opinis Tn prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzacii faré
a lua in catcul condilii de plaia deosebite {rate, leasing) efc.

23, RISCUL DE GARANTIE

Froprietatea evaluatd este de natura unel proprietalf imobiliare de tip rezidential/agricol. Din punct de vedere al pretabilitiji ca si
garaniie bancara, proprietatea subiect este fard restricli deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupaniilor acestora”, puténdu-se proceda la estimarea unei valori de piaid”, utilizabile pentru scopul

exprimat (garantie bancara).

Referifor la prevederile suplimentare cerute de standardul de evaluare SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprigiatilor
imabiliate penitru garaniarea imprumutuiui’, facem urmatoarele precizas :
o Referftor la Activitatea curenia si tendinigle pietel relevanta” :
o piala este o piata a cumparitoruiui”
o piata este relativ activa insa afectata de scaderii ale numarutui iranzaciiilor pe segmentul imobiliar
o previziunile prevad accentuarea continudrii trendului descendent a evolutiei preturitor pe piata mentionaté
e Reteritor Ia cererea trecutd, curenid §i vittoare aniicipati peniru tipul de proprietate imobiliar si pentru localizare™
o Pana in ullima paste a anuiui 2020 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cerarea 2
scazut datetita posibilitatiior reduse de finantare i a cresterii costurilor cu aceasta
o In conditile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii persoanelor fizice, principali cumparatori pe
aceasta plata, corohorat cu amplificarea dezechilibrelos legate de puterea de cumparare a populatiei generate
de ciiza financiara, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatile imobiliare de tip rezidential
& Referitor la ,Otice cerere polentiald sau eventuald pentru utilizari aliernative, care exisia sau poate fi anticipaiz la daia
gvaluarii’, datorita localizarii proprietatii si caracleristicilor tehnice ~ constructive posibitele utilizari alternative suni
transformarea in proprietate de tip comercial - destinatie comerciala, cu o cerere mai redusa decat cererea peniru
destinatia rezidentiala
e Referitor fa Impactul oricaror everimente previzibile la data evaluérii asupra valorii viitoare a garaniiel, pe perioada
crediiulul garantiel®, peniru proprieialea imohiliard evaluata exista riscul dat de evoluiia pietei imobiliare din ulimea
perioada si anume scaderea numanlui tranzaciilor pe segmentul imobiliar si continuarea trendului de evolutie i
scadere a preturilor proprietatilor imobiliare de tip rezidential
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o Jlpoteze speciale consideraie in estimarea vatorii de pisid " ~ au fosi prezentaie in cadrul raporiului eventuale ipoleze
speciale

24, CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentut raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de céire proprietar, corectitudinea si precizia daielor
furnizate fiind responsabilitatea acesivia. In conformitate cu uzanlele din Roménia valotile estimate de céire evaluaior suni
valabile la data prezentata in raport si incéd un interval de tirp limitat dupé aceasia daié, in care condifiife speciiice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniite estimate.

Opinia evatuatorului trebuie analizata in contexiul economic general cand are loc operaliunea de evaluare, stadiul de dezvoliare
al pietel imobiliare specifice si scopul prezentuiui rapori. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluérii.

Acest raperi de evaluare esie confidentjal, desiinat numai scopului precizat si numai pentru uzut clientului si destinatarului. Nu
acceptam nic o responsabilifate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, it nici o
sircumstania.

25. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca prezentul rapori de evaluare a fost realizat in concordania cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunusilor
si cu ipotezele i cendifiite speciale cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o retatie particularad cu clientul si nici un
interes actual sau vittor fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
chiinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar.

26. CERTIFICARE

Prin prezenia, in limita cunostintelor si informatiitor detinute, certificam ca:
o afirmafiile prezentate st susiinute in acest raport sunt adevérate si corecte
o analizele, opiniile i concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditile speciale specifice si
sunt analizele, opiniile $i corcluziite personale, fiind nepartiritoare din punct de vedere profesional
o nu avem fiici un interes prezent sau de perspectiva in proprietaiea care face obiectul prezentului rapost de evaluare gi
nici un interes sau influenta legata de partile implicate
G suma ce ne revine drept pla@ pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valoti (din evaiuare) sau interval de valori care s favorizeze clientul gi nu este influeniatd de espasifia unui
eveniment ulterior.
analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele de evaluare a bunutiior
evaluatorul a respectat codul de efica al ANEVAR
proprietatea a fost inspeciata personal de cétre evaluator in prezenta reprezentantului proprieratufui
i elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenid semnificativd din partea nici unei alie persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos

C 0O 0 0

La data elabordrii acesiui rapori, evaluatorul care se semneazd mal jos esie memhru al ANEVAR, a indeplinit cerinigle
programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR i are compelertta necesara intocmirii acesiut raport.

Evaluaiorul care semnsaza prezentul raport de evaluare are incheiata ﬁSlgUlalea gﬁ%ﬁ% é‘g‘éj toit Won“’ la ALLIANZ ~
TIRIAC ASIGURARI S.A,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Focsani

CARTE FUNCIARA NR. 58546
COPIE

Carte Funciard Nr. 58546 Gugesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc. Gugesti, Tarla: 51; Parcela 2330

Nr. [Nr. cadastral Nr. % .
Crt topografic Suprafata*® (mp) _‘ Obser\fatnl Referinte
Al 58546 3.954 Teren neimprejmuit; ‘

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40308/ 23/04/2025
Registrul Cadastral al Imaobilelor (UAT Gugestu) Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului’58546 ca urmare a finalizarii Al
81 iinregistrarii sistematice. Imohilul -s&- gaseste in registrul cadastrai al
imobilelor sub numary] 7303.

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL ROMAN!EI (art 13);
BZ|SE"ﬂe4feai‘a“ﬁﬁeﬁHﬁﬁ€a—de-ﬁFﬁﬁﬁetﬁfﬂ%€+§eﬂHﬂ€a% ] AL

64671 / 25/05/2026 -

Act Administrativ nr. 23, din 30/04/2026 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GUGESTI 51 ANEXA;

B3 Intabulare, drept de PRO?RIETATE dobandit prin Lege ‘'cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 = -
1) COMUNA GUGESTI; ~DOMENEUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrammtele dreptuiu: de proprietate, drepturi reale
cle garantie si sarcini

Referine

NU SUNT

|
]
|

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederlie Regulamentului (UE) or. 673/2016 si Legil 180/2018 Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 58546 Comuna/Oras/Municipiu: Gugesti

Lungime
Punct Punct
inceput] 1Y starsie| <Y seggc(arrx
5| 667,325,558 5| ©667.307.468 18.735
454,792,633 454.789,212
6| 667.307,468 7| 6673174732 22.58
454,789,212 454,768,968
7| 667.317.472 8| 667.443636| 120.343
454,768,968 454,746,469
B| 667.443,636 9| #67.439.214 17967
454,740,469 454,751,911
§| 667.439,214 il 667.432,779 18647
454,751,911 454,769,412 ‘ )
** Lungimite segmentelor sunt determinate in planu! de proiectie Stereo 70 si s;unt‘i'ot'unjite la 1 milimetru,

# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai rici decat valoarea 1 milimatru.
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Anexanr. 3 la HCL NR. 39 din 27 august 20’
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL
COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA
CONSTRUCTIE FAMILIALA
iN SUPRAFATA DE 3954 MP
(TARLAS51, PARCELA 2330),

INSCRIS iIN CARTEA FUNCIARA CU NUMARUL 58546
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1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Una dintre modalitifile de extindere economici solidd, previzuti ca atare inclusiv
in Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, o constituie exploatarea si consolidarea
resurselor existente, resurse de naturd a furniza bugetului propriv al comunei cel putin

At gt

Avénd in vedere faptul ci acest teren arabil aflat in intravilanul comunei Gugesti
este in prezent nefolosit, iar la nivelul Comunei Gugesti nu existd resurse materiale si
umane peniru valorificarea acestui imobil, s-a initiat aceastd procedurd de concesionare a
terenului aparfinind domeniului privat al comunei Gugesti, situat pe strada Ramnei, nr.
12D, sat Gugesti, comuna Gugesti, in suprafatd de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, inscris
cartea funciara nr. 58546,

Acest teren este propice pentru construirea unei locuinte familiale, fiind Intr-o zona
destinata exclusiv cu construirii de locuinte.

In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de
oportunitate, prin intermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

Avénd n vedere cé, la momentul de fati terenul arabil care face obiectul solicitarii
de concesionare se pleacd de la premisa cd orice misurd de acest gen luatd pentru
administrarea acestui bun apartindnd domeniului privat al Comunei Gugesti este de naturi a
spori valoarea bunului prin simplul fapt c# acestuia i se vor aduce imbunatatiri i va
contribui la asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Imobilul urmeazd a se concesiona in vederea construirii unei locuinte de tip
familial, perioada propusi de concesionare fiind de 49 ani.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

2. NECESITATEA ST OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd
concesiunea terenului din strada Ramnei, nr.12D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul
Vrancea, Tnscris in cartea funciara nr. 58546 sunt:

- concesionarea terenului disponibil, Tn conditiile legii, este o sursd de venituri
proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodatd viitorul concesionar
va genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrérii optime de specialitate conform redeventel previizute In contractul de
concesiune;

- sub aspect general, In sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarca legislatiei de mediu;
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- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa tncasati si respectiv, prin transferul
unor cheltuieli de 1a nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt
necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc:

- amenajarea terenului arabil, in prezent neutilizat, prin construirea unei locuinte
familiale - teren in suprafati de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, inscris cartea funciara nr.
58546.

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Confractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in
registrele de publicitate imobiliaré.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul minim de la care incep
licitatiile, se impun a fi luate in calcul:
- starea actuald si dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care pot influenta
potentialul acesteia;
- calitatea gi potentialul economic al zonei;
- gradul de degradare al mediului ambiant;
- accesul In zona.
Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitaiel organizatd in conditiile
QUG ar. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziva plétii.
Valoarea minima pe care trebuie si o ofere participan{ii pentru atribuirea imobilului mentionat la
alin.1 este de 225,94 earo/an.

Redeventa se poate modifica conform hotérédrilor de Consilin local sau legislatiei in
domeniu si va fi indexatd anual cu indicele de inflatiei pentru anul fiscal anterior. Pe perioada
deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

Redeventa minim# de la care se porneste licitatia publica pentru concesionare este de 225,94
euro/an si a fost calculatd tinfnd cont de valoarea de piatd stabilitdi de Evaluator membru
ANEVAR Coniac Mihai Victor prin Raportul de evaluare nr. 7.04/13 iulie 2026.

Redevenia se plateste in lei, pdnd la 31 martie al fiecarui an, incepand cu data perfectirii
contractului de concesiune.

Redevenia obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.
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5. ATRIBUIREA CONCESIUNII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului  nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului, se va
realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmétoarelor
principii:

- transparenia;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;
- libera concurenti.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicérii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma public#rii
anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleazi si
se organizeazd o noud licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusd cel putin o ofertd valabild, conform prevederilor art. 314 alin, (16) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvati, care rdspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determindnd un mediu concurential si eliminand
interpretarile de subiectivism 1n stabilirea ofertantului cistigitor.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul Administrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luénd In considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si durata de
amortizare a acestora, perioada de concesionare propusé este de 49 ani, cu posibilitatea de
prelungire, prin acordul de vointa al partilor, incheiat sub formd scrisa. In situatia in care
concesionarul 1si exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de
a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITHLOR iN
CADRUL CONCESIUNII

Durata maximd de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste
la 2 ani. In ofertd concesionarul va prezenta graficul de executie a investifiei pe obiecte,
etape, faze si punere in functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie
de prioritatile stabilite de concendent i va face parte integrantd din contractul de
concesiune.

Page 5|6




8. TERMENUIL, PREVIZIBIL. PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea céstigatorului licitaiei pentru concesionare se va face in termen de cel
mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

Anunful de licitatie se publicd In Monitorul Oficial, intr-un cotidian National si unul
local, precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — august 2026;
- organizarea licitatiei deschise — septembrie- noiembrie 2026;

- contractarea — septembrie- noiembrie 2026.

Intocmit,
Secretar general, b Compartiment Urbanism,
Pruteanu Sorela-Mari~ Inspector Talpan Cosmin Lucian

\;1/
Compartiment taxe si impozite.
Consilier superior Negoita®

- /
Pregedinte de sedinta ’ Conitrasemnedzd,
Gaufu ﬁ@gx"ﬁ%_h Secretar general al comunei
A AT Pruteanu Sorela-M~ <a

I

e
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1. OBIECTUL CONCESIUNII

1. Terenul ce urmeazi a fi concesionat se afld situat in infravilanul Comunei Gugesti, sat
Gugesti, Strada Ramnei, nr.12D, Judetul Vrancea, are suprafata totald de teren 3954 mp Tarla 51,
Parcela 2330, apartindnd domeniului privat al comunei Gugesti

Terenul ce urmeazi a fi concesionat va fi utilizat in urmétoarele scopuri:

1.1. Obiectul concesiunii: teren in suprafatd de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, situat in
strada R&mnei, nr.12D), sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este Inscris in cartea funciara
nr. 58546, cu numérul cadastral 58546 si este identificat conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului, extrasului de carte funciard pentru informare si incheierii de carte funciara,
va fi folosit de cétre concesionar in scopul construirii unei locuinte familiale.

1.2. Amenajarea terenului concesionat si realizarea investitiilor se va face pe cheltuiala
concesionarului.

Terenul in suprafatd de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, situat in strada Ramnei, nr.12D, sat
Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este inscris in cartea funciara nr. 58546, este in prezent
neutilizat i are categoria de folosinta teren arabil.

Concesionarul va administra bunul concesionat pe riscul si rispunderea sa, In schimbul
redeventei rezultate in urma licitatiei deschise.

Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism,
pe seama concesionarului.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA CONCESIUNII

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii terenului mai sus mentionat are la bazi
urmitoarele motivatii:

- concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursd de venituri proprii la
bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodatd viitorul concesionar va genera venituri
la bugetul local gi de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Communei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrérii optime de specialitate conform redeventei previizute in contractul de concesiune;

- sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

Acordarea concesiunii se va face cu respectarea prevederilor:

- art.312 alin. (1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/1919 privind Codul
Administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare, prin care concedentul are obligatia de a
atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei;

3. DURATA CONCESIUNII

3.1. Durata concesiunii imobilului- teren in suprafatd de 3954 mp, Tarla 51, Parcela 2330,
situat In strada R&mnei, nr.12D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judeful Vrancea, este inscris in cartea
funciara nr. 58546, cu numirul cadastral 58546 este de 49 ani.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pe o pericada egald de cel mult jumétate din
durata sa inifiald, la solicitarea concesionarului si cu acordul concedentului, Incheiat sub forma
scrisd. In situatia in care concesionarul Tsi exprima intentia de a prelungi durata contractuali, acesta
are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.




4, ELEMENTE DE PRET

Redevenfa minima de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
225,04 euro/an pentru terenul in suprafatid de 3954 mp, Tarla 51, Parcela 2330, situat in strada
Rémnei, nr.12D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este Inscris in cartea funciara nr.
58546 s1 a fost calculatd tinnd cont de valoarea de piatd stabilitd de raportul de evaluare nr. 7.04/13
iulie 2026, intocmit de Evaluator membru ANEVAR Coniac Mihai Victor.

Taxa de concesionare se va achita in lei, in ziua platii, pana la 31 martie pentru tot anul in
curs. Neplata a cel mult 2 ani consecutivi duce la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune.

Plata se poate efectua la casieria Comunei Gugesti sau cu ordin de plati din contul
concesionarului, in contul concedentului nr. RO93TREZ69121A300530X XXX deschis la
Trezoreria Focgani

Redeventa obtinutd din concesionare va reprezenta venit la bugetul Comunei Gugesti.

Pentru anul fiscal 2026, taxa de concesionare se va achita integral pentru pericada rimas#
pand la 31.12.2026, in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului de concesionare.

Pentru neplata la termen a redeventei la termen se vor aplica majoriri de Intarziere de 1%
pe luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadent si pani la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII
5.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
a. bunuri de retur — sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la Incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii-terenul concesionat.

b. bunuri proprii — sunt bunuzrile care Ia incetarea contractului de concesiune, rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe toata durata concesiunii.

¢. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv, cét si provizoriu, edificate de
concesionar numaj cu acordul prealabil al concedentului si in conditiile legii; acordul prealabil al
concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de citre Comuna
Gugesti, judetul Vrancea.

5.2. Tncetarea contractului din orice cauza are drept consecintd preluarea de cétre concedent a
terenului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de concesionar, vor fi preluate in patrimoniul
concedentului, fird despagubirea concesionarului.

Terenul din domeniul privat al Comunei Gugesti, Judetul Vrancea este si va riméne pe toatd durata
concesiunii In proprietatea Comunei Gugesti

La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului terenul In mod gratuit i liber de sarcini, pe baza de proces-verbal.




6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI SI DURATA PREVIZIBILA PENTRU
REALIZAREA ACESTEIA IN CADRUL CONCESTUNII
6.1. Pentru desfasurarea activititilor generate de destinatia concesiunii, concesionarul va trebui sa
realizeze pe teren constructii in acord cu destinatia propusi pentru care va solicita certificat de
urbanism, autorizatie de constructie.

Investitia va fi realizatd In maxim 24 luni de la obtinerea autorizatiei de construire.
6.2. Avizele i acordurile necesare realizirii investitiei se vor obfine de citre concesionar, dupi
semnarea contractului de concesiune.

7. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A FI DEPUSE CATRE
CONCESIONAR
7.1. In termen de 45 de zile de la fncheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata
de concesionar. Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul
concedentului, iar acesta se va retine in cazul neachitiirii concesiunii.

Din aceastd sumd sunt retinute penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

8. DREPTURILE PARTILOR
8.1. Drepturile concesionarului
-Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, terenul ce face
obiectul contractului de concesiune;
-Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

8.2. Drepturile concedentului

-Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

-Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului. Notificarea se va
comunica concesionarului cu cel putin 3 zile hicratoare Inainte de data efectudirii verificirii,
comunicdndu-se acestuia si obiectul verificirii.

-Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

-Concedentul are dreptul sa rezilizeze unilateral contractul de concesiune pentru nerespectarea
clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

9. OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Obligatiile concesionarului

- Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace In regim de continuitate i de
permanentd a bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de citre concedent.

- Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul ce fac obiectul concesiunii.

- Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd (protectia mediului, protectia muncii, etc).



- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

- Concesionarul este obligat sd pliteascid redeventa stabilita prin contract, la termenele
stabilite.

- Concesionarul va obfine toate avizele si acordurile necesare exploatarii bunului concesionat.

- Concesionaru] va folosi bunul concesionat doar pentru activititile mentionate in prezentul
caiet de sarcini.

- Concesionarul este obligat sa plateascd pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele
datorate citre bugetul local si bugetul de stat,

- La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, In deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea realizéirii activitdtii va notifica de indatd acest fapt
concedentului.

- Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la incheierea contractului de
concesiune, si Inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa in documentele de publicitate imobiliara si sd
transmitd concedentului o copie a Cartii Funciare actualizatd, cu concesiunea intabulati,

- In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia constituirii unei garantii concesionare la contract, egald cu valoarea redeveniei datorati
pentru un an intreg de concesionare.

- Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, In mod unilateral, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, fird a
putea solicita incetarea acestuia;

- 0.2. Obligatiile concedentului

- Concedentul are obligatia sd pund la dispozitia concesionarului terenul concesionat cu
suprafata de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, Inscris cartea funciara nr. 58546, cu numirul cadastral
58546, situat in strada Ramnei, nr. 12D, sat Gugesti, comuna Gugesti,

- Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contract de concesiune.

- Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari
de cazurile previzute expres de lege.

- Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd
s# aducd atingere drepturilor concesionarului.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

10.1 Contractul de concesiune Inceteazi tn urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea , la
propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;



- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

- In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concestonar, cu plata unei despégubiri 1n sarcina concedentului;

- ladisparitia, dintr-o cauzi de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
10.2 La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a. bunuri de retur — sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune, Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut
obiectul concesiunii — terenul concesionat;
b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, rimén in proprietatea
concesioparului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de citre acesta pe toatd durata concesiunii.
¢. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv, ct si provizoriu, edificate de
concesionar nmumai cu acordul prealabil al concedentului si Tn conditiile legii; acordul prealabil al
concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la primirea solicitirii, de cidtre Primaria
comunei Gugesti.

11. PROCEDURA
11.1. Procedura selectati: Licitatie deschisd cu oferte n plic sigilat
11.2Cadrul legislativ de referinta:
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificrile gi completirile ulterioare.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu! administrativ cu modificarile si
completirile ulterioare.

11.3. Conditii generale de participare

La procedura pot participa operatori economici roméni ori striini, care indeplinesc conditiile de
inscriere §i calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

11.4. Conditit de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

- oferta trebuie elaboraté Tn conformitate cu prevederile legale si ale documentatiei de atribuire.

- oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de valabilitate
stabilitd de concedent. '

-participantul are obligatia de a depune oferta la adresa sedivlui Comunei Gugesti, judetul Vrancea
in termen de 10 zile lucritoare de la afisarea anuntului.

- continutul ofertelor trebuie sd rAménd confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora.

- ofertanti1 transmit ofertele in doud plicuri sigilat, unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior
se va indica obiectivul concesiunii, iar in interiorul plicului se vor regasi informatii privind
ofertantul( declaratie de participare , dovada achitérii contravalorii documentatiei de atribuire, taxei
de participare si a garantiei de participare). In plicul interior care contine oferta propriu-zisi se
inscriu denumirea ofertantului si sediul social al acestuia.

11.5. Criteriul de atribuire va {i cel mai mare pret ofertat.

11.6. Taxe si garantii

in vederea participarii la licitatie ofertantii trebuie s achite urmatoarele:

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire = 50 lei/ofertant,



Taxa de participare la licitatie = 200 lei/ofertant,
Garantie de participare la licitatie = 500 lei/ofertant.

12. LITIGIT
12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, fncheierea, modificarea §i incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despiigubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile ulterjoare.
12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in raza
céruia se afla sediul concedentului.
12.3. Impotriva hotirrii tribunalului se poate declara recurs la sectia contencios-administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.
12.2. Contestatia care se referd la acte ale autoritatii contractante care sunt emise sau au loc Tnainte
de deschiderea ofertelor poate fi inaintatd nu mai tarziu de o zi lucritoare fnainte de data stabilitd
pentru depunerea ofertelor, cu conditia transmiterii acesteia si prin fax, ori prin mijloace electronice.

intocmit,
Secretar general, Compartiment Urbanism,
Pruteanu Sorela-M> Inspector Talpan Cosmin | **~{an
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Consilier superior Negoﬁt" I
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Presedinte de sedr i, u ’ Contrasemneazd,

Secretar general al comunei
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI
GUGESTI

iN SUPRAFATA DE 3954 MP
(TARLA 51, PARCELA 2330),
iINSCRIS iN CARTEA FUNCIARA CU NUMARUL 58546
CU DESTINATIA
CONSTRUCTIE FAMILIALA



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL

Denumire: Comuna Gugesti prin Consiliul local al Comunei Gugesti

Sediul: Comuna Gugesti, Sat Gugesti, B-dul M.Kogalélniceanu, nr.71, judetul Vrancea
Telefon: 0237250046/ Fax 0237250182

Adresa de e-mail: contact@primariagugesti.ro, site: www. primariagugesii.ro

Persoana de contact: Negoitd Vasilica- Consilier Superior Compartiment taxe si impozite

2. INSTRUCTIUNI _ PRIVIND _ ORGANIZAREA S| _DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE

+ Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dac# in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

* Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluate la data fixatd pentru deschiderea
lor, previzuta in anuntul de licitatie.

* Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{3i publici, comisia de evaluare elimind ofertele
care mu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in caietul de sarcini;

* Dupi analizarea continutului plicului exterior, comisia de evaluare intocmeste proces-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei.

* Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

» Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al concesiunii.

. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
comisia Intocmeste un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
Indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.

. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. in baza tui,
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeazi, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii, Raportul se depune la dosarul concesiunii.

* Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificdri si completéri necesare. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.

+ Ofertanfii trebuie si rispundd la solicitarea concedentului Tn termen de 4 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Una dintre modalititile de extindere economici solida, prevazuta ca atare inclusiv in Strategia
de dezvoltare economico-sociald locald, o constituie exploatarea si consolidarea resurselor existente,

comunitétii, astfel incét construirea de locuinte familiale pe locurile neamenajate asigura in primul rand
protejarea patrimoniului comunitatii.

Avénd in vedere faptul ¢ acest teren este un bun apartindnd domeniului privat al comunei
Gugesti, judetul Vrancea, in prezent nefolosit , respectiv faptul cd la nivelul Comunei Gugesti nu existi
resurse materiale pentru valorificarea acestui imobil, s-a initiat aceastd procedurd de concesionare a
terenului in suprafatd de 3954 mp Tarla 51, Parcela 2330, situat in strada Rémnei, nr.12D, sat Gugesti,
Comuna Gugesti, judetnl Vrancea, inscris in cartea funciara nr. 58546.

Acest teren este propice unor activititi de naturi sociala initiativa fiind elaborati In conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.



In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportunitate, prin
intermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

{n vederea atingerii obiectivelor previzute la primele doud paragrafe ale prezentului punct, si
avand In vedere cd, la momentul de fatd terenul neutilizat se pleaci de la premisa ci orice misurd de
acest gen luatd in administrarea acestui bun apartindnd domeniului de interes public al Comunei Gugesti
este de naturd a spori valoarea bunului prin simplul fapt ci acestuia i se vor aduce imbunitatiri si va
contribui la sustinerea comunitatii, prevenind degradarea imobilelor aflate in domeniul privat al
comunei, precum $i asigurarea pazei gi protectiei terenurilor,

Prin amenajarea terenului respectiv se creaza premizele realizdrii unei investitii, cu repercusiuni
directe asupra taxelor gi impozitelor locale/cétre bugetul consolidat de stat.

Terenul urmeazi a se concesiona in vederea amenajarii unei locuinte familiale, perioada propusa
de concesionare fiind de 49 ani.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

3. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici concesiunea
terenului din situat n strada Ramnei, nr.12D, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este
inscris in cartea funciara nr. 58546 sunt:

- concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursd de venituri proprii la
bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar va genera venituri
la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime de specialitate conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
Zonel concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa incasatd si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

4, INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu se concesioneazi-
terenul in vederea construirii unei locuinte familiale, aspect care va contribui la imbunititirea
aspectului zonei prin dezvoltarea zonei rezidentiale.

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi inregistrat de ciitre concesionar in
registrele de publicitate imobiliari,

5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul minim de la care incep licitatiile,
se impun a fi luate in calcul:

- starea actuald si dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care pot influenta
potentialul acesteia;



- calitatea si potentialul economic al zone;
- gradul de degradare al mediului ambiant;
- accesul In zond.

Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizati tn conditiile OUG

uuuuu

minima pe care trebuie si o ofere participantii pentru atribuirea imobilului mentionat la alin.} este
de 195918 euro/an.

Redeventa se poate modifica conform hotdrarilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu
si va fi indexatd cu indicele de inflatiei. Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va
fi mai mica decét valoarea acesteia In lei, la data licitatiei publice.

Redeventa minimd de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
1182,45 euro/an si a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piatd stabilitd de Evaluator membru
ANEVAR Coniac Mihai Victor prin Raportul de evaluare nr. 7.04/13 iulic 2026.

Redevenia se pliteste in lei, pan la 31 martie al fiecdrui an, incepind cu data perfectirii
contractului de concesiune.

Redeventa ob{inutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

6. ATRIBUIREA CONCESIUNII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urméatoarelor principii:

- tiransparenta;

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurentd.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleazi i se organizeazi o noui licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia Tn care a fost depusd
cel putin o ofertd valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019,

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvatd, care raspunde in totalitate
principiilor enuntate mai sus, determinidnd un mediu concurential si eliminind interpretérile de
subiectivism In stabilirea ofertantului cAstigator.

6. DURATA CONCESIUNI

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusi este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul
de voin{i al pirtilor, incheiat sub formi scrisa. In situatia in care concesionarul isi exprima intentia
de a prelungi durata contractuali, acesta are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni
inainte de expirarea duratei contractuale.



7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITILOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Durata maximai de realizare a investifiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la 2 ani.
in ofertd concesionarul va prezenta graficul de execufie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere
in functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in funcgie de prioritifile stabilite de
concendent si va face parte integranti din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL. PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea céstigatorului licitatiei pentru concesionare se va face Tn termen de cel mult 60
zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial, intr-un cotidian National si unul local,
precum $i pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urméatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — angust 2026;
- organizarea licitatiei deschise — septembrie- noiembrie 2026;

- contractarea - septembrie- notembrie 2026.

intocmit,

Y
Secretar general, Pruteanu Sorela-Maria At
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Compartiment Urbanism, Inspector Talpan Cosmi

Compartiment taxe si impozite, Consilier superior Negoita Vasilica (

Pr es;edgnfe de F oy : Contrasemneaza,
Secretar general al comuned
Pruteanu Sorela-Maria
f —
o
/l

y




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

Formular 1
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Comuna Gugesti— Priméria comunei Gugesti, judetul Vrancea
1. Examindnd Documentajia de atribuire i Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

, Ieprezentant/reprezentaniiai  ofertantului ne
oferim ca in conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse In  acestea, si
concesiondm (se va completa cu obiectul licitatiei publice)

Oferta noastrad fiind de lei / Tuna.

2. Ne angajam si menf{inem aceastd ofertd valabila pe perioada de timp necesard desfisuririi
proceduril de concesiune prin licitatie publica.

3. Péni la incheierea §i semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreuni cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este acceptatid ca fiind castigitoare, vor
constitui un confract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnéturd), L.S.

n calitate de

numele

legal autorizat sd semnez oferta pentru si in
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completéarii:




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Cont banca:

Adresa sediului central:

Telefon: Fax: E-mail:

Certificatul de tnmatriculare / {nregistrare data/locul inmatriculare /inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii:
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semnéturd autorizata)

Data completérii:

Formular 2




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
1 Subsemnatul, , declar pe propria rdspundere, sub sanciiunile aplicate faptei
de fals in acte publice, cd la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publica a
terenului orgamizati de Primdria  comunei Gugesti la data
de (zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ 1In nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeazd optiunea corespunzitoare)
2 Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea publici locald, daci

vor interveni modificdri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin licitafie publicd sau, in cazul in care vom fi desemnati
cstigitori, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar cd informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurs, sunt
complete si corecte In fiecare detaliu i inteleg cd autoritatea publici locald are dreptul de a
solicita, In scopul verificirii §i confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

4 Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banca,
alte persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizafi ai autorititii contractante, cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturi cu activitatea noastra.

Data completirii

OFERTANT,
(semnédturd autorizata)




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 4

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), sediul
(denumirea/numele/adresa operatorului economic) in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura
pentru  atribuirea  contractului  de  concesiune prin  licitatic  publici a  imobilului
, declar  pe proprie
raspundere, cunoscand sancfiunile privind falsul in declarajii ¢ nu ne aflam in situatia de conflict de
interese la procedura organizatd de Priméria comunei Gugesti.

De asemenea, in situafia in care, pe parcursul derulérii procedurii de atribuire, apare o situatie de conflict
de interese, ma oblig sd notific in scris, de indati, autoritatea publici locali.

OFERTANT,
(semnitura autorizata)

Data completarii




Formulor 5

Comuna Gugesti, judeful Vrancea
Str. Milai! Kegdiniceanu, nr, 71, cod pogtal 627155,

Tel: 0237.250.046, 0237.250.182/ Fax: 372,402,825, 0237.250.182

E-mail: contact@primariggugestire Web: www.primariagugestiro

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
Tntre
Comuna GUGESTI, cu sediul in comuna GUGESTI, B-dul M. Kogilniceanu nr. 71, reprezentat
prin VATRA VASILE, primar si NEGOITA VASILICA, consilier superior, in calitate de concedent,

pe de o parte
s1
, persoana fizica , in calitate de concesionar, domiciliat
in comuna y judetul ,  Sir.
, Nr. , CI. seria , nr. , cliberat de
ladata de , CNP , telefon
, reprenzentant al , In calitate de
, cu sediul social in ., judetul ,
Str. , . , pe de altd parte la data de , la sediul

concedentului Comuna Gugesti, B-dul M. Kogalniceanu, nr. 71 judeful Vrancea

In temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare,—Ordonantei de wrgentd nr. 57/2019  privind Codul
administrativ = si al  Hotérérii Consiliului  local de aprobare a concesiondrii
nr. din , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune .

II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea si preluarea in concesiune prin licitatie din data

de pentru concesionarea proprietédtii a imobilului (teren) situat in comuna
Gugesti, str. , Nr. , avand suprafata de
m.p., nr.cadastral , in tarla , parcela , asa cum rezulta din planul

de situatie anexat sau (cartea funciara), teren aflat in domeniul privat al Comunei Gugesti.
(2) Predarea-primirea terenului concesionat este consemnata in procesul verbal de predare-
primire(anexa 1 la prezentul contract )

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) predarea —primirea obiectului concesiunii consemnata in procesul —verbal ;

b) durata de executie a investitiei este cea prevazuti in autorizatia de construire.

(3) In derularea ontractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri
a) bunurile de retur: ... ettt ae e aeen ;

b) bunurile proprii: .......cccceevreenennn. et .
I1I. Termenul




ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepénd cu data Incheierii procesului verbal de predare-primire
a terenului, in conditiile stipulate in prezentu! contract si anexele sale.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit peatru o perioadd egald cu cel mult jumitate din durata
sainitiald, la solicitarea concesionarului si cu acordul concedentului, incheiat sub formi scrisa. In situatia
in care concesionarul 1si exprima intentia de a prelungi durata contractuald, acesta are obligatia de a
notifica concedentul cu minimum 6 luni inainte de expirarea duratei contractuale.

IV. Redevenia
ART. 3
Concesiunea in suprafata imobilului apartindnd domeniului privat al comunei Gugesti, teren in suprafata
de 3954 mpsituat in strada Ramnei, nr. 12D, sat Gugesti, comuna Gugesti, Tarla 51, Parcela 2330,
Comuna Gugesti, judetul Vrancea, cu destinatia de LOCUINTA FAMILIALA, la care se aplica anual
rata inflatiei pentru anul fiscal anterior, transmisa de Institutul de statistica péna la data de 15 ianuarie in
fiecare an , se concesioneaza pe o perioada de 49 ani.
V. Plata redeventei este euro/an asa cum a fost stabilitd in urma licitatiei organizata
in conditiile OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibil in lei la cursul BNR din ziua plifii.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu
si va fi indexatd anual cu indicele de inflatiei pentru anul anterior. Pe perioada derulirii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

ART. 4
Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. RO93TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani
sau cu numerar la casieria unitatii;
- contul concesionarulul L. ... , deschis la Banca ..., .

Sumele anuale prevazute la art. 3 vor {i indexate anual cu rata inflatiei.
Termenul de plata pentru imobilul-teren concesionat este sfarsitul primului trimestru al anului in curs,
adica 31 martie, iar pentru anul in curs termenul de plata va fi luna decembrie 2026.
Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la aplicarea de majoriri de
intarziere de 1 % / luna sau fractiuni de luna, conform Legii nr.207/2015.

VI. Drepturile périilor
Drepturile concesionarului
ART. 5 (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si In urméatoarele
CONAIEL oo e

(3) Concedentul are dreptul sd modifice In mod unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionarului




ART.7

(1) Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanenta
a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent si sa nu schimbe destinatia bunui concesionat, respectiv realizarea Centru rezidential pentru
persoane varstnice (Azil de bitréni).

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/Concesionarul poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgent nr.
572019 privind Codul administrativ.

(4) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, condifii privind folosirea gi conservarea patrimoniului etc.).

(6) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art, 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita
Incetarea acestuia.

(8) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata de
concesionar. Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul concedentului,
iar acesta se va retine in cazul neachitarii concestunii.

(10) Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile va fi realizatd in maxim 24 luni de la obtinerea
autorizatiei de construire.

(11) Concesionarul este obligat si respecte toate clauzele stabilite prin Hotararea Consilului local nr.39
din 27 august 2026 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publici a terenului, aflat in proprietate
privatd a comunei Gugesti, strada Rémnei, nr. 12D, sat Gugesti, comuna Gugesti, in suprafati de 3954
mp Tarla 51, Parcela 2330, tnscris cartea funciara nr. 58546, a studiului de oportunitate, caietului de sarcini
si a documentatiei de atribuire anexata procedurii de licitatie.

(12)Alte clauze.

La data semnarii, Primaria Comunei Gugesti confirma ca terenul nu a ficut obiectul unui
antecontract sau contract privind Instriinarea acestuia sub orice forma sau unui contract de orice fel prin
care s-ar constitui in favoarea unei terfe persoane un dezmembrimdnt al dreptului de proprietate sau
vreun drept de folosinta;

Dupa cunostinta Primaria Comunei Gugesti, la data semniirii, terenul nu constituie si nici nu a
constituit obiectul nici unei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate,
nici al unei cereri sau pretentil de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judecitoresc sau
administrativ;

Dupi cunostinja Primaria Comunei Gugesti, terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipotecd ,
privilegiu, servitute ) constituita in favoarea unor terfe persoane;

Terenul nu este scos din circuitul civil gi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilititii
publice, premergétoare exproprierii, sau al altui interes public despre care Primaria Comunei Gugesti
are cunostingé,

Primaria Comunei Gugesti declara ci este de acord cu inscrierea in Cartea Funciard a drepturilor
CONCESIONARULUT ce rezulta din prezentul contract;



Dupé cunostinta Primaria Comunei Gugesti terenul si constructiile aferente nu prezinti nici un
fel de contaminare care sd contravind regulilor In vigoare de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasta
declaratie va fi confirmatd de studiul de mediu;

Obligatiile concedentului:

ART. 8

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparifia oriciror imprejuriri de naturd si
aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune nceteazi in urmitoare situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, tn caz de dezacord fiind competenti
instanta de judecati;

c) In cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale de céfre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectfirii obligafiilor contractuale de cédtre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri;

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaz;i:

8) PUNUIT A8 TEIUL 1ovveiiiiii ittt eae et ;
B) DURULT PIOPILL c.vniierii ettt een e sae st et aeaen

IX. Clauze coniractuale referitoare la Impértirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar

ART. 10

X. Raspunderea contractuald

ART. 11

Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage rdspunderea contractuald a pérfii in culpa,

XI. Litigii

ART. 12

(1) Solujionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ _nr, 554/2004, cu modificirile
ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze
compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventional, clauze penale)
ART. 13




- modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor ,
- procesul — verbal de predare primire a imobilului-teren, planul de situatie, fac parte integranta din
prezentuil contract ,

Prezentul contract privind concesionarea teren situat in comuna , sfr
, Or. , judetul , cu suprafata de mp, s-a
incheiat azi in 2 exemplare , cate unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela Maria Talpan Cosmin Lucian
Consilier Superior, Viceprimar,

Negoiia Vasilica Dinita Florin



Formular 5

Coinuna Gugesti, judeful Vrancea
Str. Mihail Kogdlniceanu, nr. 71, cod pogtal 627155,

Tel: 0237.250.046, P237.250.182/ Fax: 0372.402.825, 0237.250.182

E-poil: contact@primarioquagest,re  Wel: vayw primariogugesd. ro

PROCES- VERBAL
De predare —primire

Subsemnatii , VATRA VASILE Primar , DINITA FLORIN Viceprimar, in comuna

GUGESTI, judetul Vrancea, am procedat astazi la predarea terenului cu
suprafata de mp, teren concesionat domnului/doamnei ,in
tarla , parcela , Carte Funciara Nr. , situat la adresa Com.Gugesti,
Str. , Nr. ,
Judetul , avind vecinii :

Lanord -

Lasud -~

La est -

Lavest -

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal de atribuire directa in 2
exemplare .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela Maria Talpan Cosmin Lucian
Consilier Superior, Viceprimar,

Negoita Vasilica Dinita Florin




