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AM^»<4 Nft.a<a MCLNK.

Nr.raport 6.03/12,06.2026
EVALUATOR
CLIENT
ADRESA CLIENT

Coniac Mihai Victor
UAT corn. Gugesti -Jud. Vrancea

corn. Gugesti, jud. Vrancea

EVALUATORUL
Evaluator ANEVAR Coniac Mihai Victor Legitimatie ANEVAR - nr. 11651/2026
Data evaluarii _12.06,2026 _CursVaiutarIlei/eur] _5.2353

Proprietate

propriefate

Descriere

propriefate

proprietate

imobiiiara de tip
adresa
nr.cad.

nr.CF

proprietar teren
proprietarconstructii
generalitati
imobii

suprafete

alte detalii

amplasare

utilizare actuala

utilltati

vandabilitate

acte puse la dispozitia
evaluatorului

Observatii referitoare la garantie
Recomandari / conditii

Constructii rezidentiale si teren
intravilan sat GugestJ, com. Gugesti, str. Flonlor, nr.50, jud. Vrancea

56188
56188 / Gugesti, jud. Vrancea
Comuna Gugesti -jud. Vrancea
Comuna Gugesti -jud. Vrancea
Teren si constructil rezidentiale
Teren si constructiile C1 - ,,Locuinta" si >iC2 - ,,Anexa"

Steren= 1,510 mp real masurati
C1 - ,,Locuinta" - Scs = 195 mp / Scd = 1 95 mp
C2 - ,,Anexa" - Scs = 30 mp / Scd = 30 mp

Liber
Proprietatea este amplasata in sat Gugesti, corn. Gugesti, jud. Vrancea, zona
mediana a satului preponderent rezidentiala
Constructie rezidentiala
JRetea de energie electrica: existenta Retea de gaze: inexistenta
Retea de apa: existenta Retea de canalizare; existenta
Retea de termoficare: inexistenta Retea de telefonie/internet: existenta
Vandabil
- Registrulcadastra!aiimobilelor~actnormativnr.7din 13.03,1996 emis de

Parlamenful Romaniei
- Act administrativ nr 726 din 17.06.2009 emis de Guvemu! Romaniei
- Extras CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea

Nu
Nu

Va!oarea nu confine TVA

Curs de schimb valutar la data evaiuarii (lei/EUR - curs BNR) 5.2353 lei /1 euro

CON!AC MIHAI VICTOR

Evaluator proprieta^i imobiliare, membr
Evaluatormembru al Asociatiei Nati(
Legitimatie nr. 11651, valabita ?on/"

^ "

rizati din Romania
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Evatuator ANEVAR - Con'tac Miha'i Victor client- UAT corn: Gugestt

Client:

Destinatarul lucrarii:

Obiectuievaluarii:

Proprietaru! imobilului:

Adresa imobilului:

Numarcadastral:

NumarCF:

DAT corn. Gugesti, Jud. Vrancea

UAT corn. Gugesti, jud. Vrancea

Teren si constructii rezidentiale

UAT corn. Gugesti, jud. Vrancea

intravilan sat Gugesti, corn. Gugesti, str, Florilor, nr.50, jud. Vrancea

56188

56188 / Gugesti, jud. Vrancea

Din care ^25eur/mp^

valoareteren: 37750 EURO/
197.630 RON

valoareanu confine TVA

Executantut lucrarii: evaiuatorANEVAR Coniac Mihai Victor

Raportut de evaluare este confideniiai, fund dezvatuit exclus'iv destfnatarutui, utJlizatoruiui^^nQfjsigrului Raportul de evaluare,
fiind confidential, nu poaie fi copiat partial sauin totatitate si nu va putea fi transi^^^r?^!^ '• ;n prealabsl a!

destinaiarufu'i sau a! beneficiaru!ij{^y CONSA
^

Data evaluarii-12.06,202^4. r „.
^Jf3tt!"112-:.

"̂<^^^w^
//
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EvaSuator ANEVAR - Coniac Mihas Victor Client - UAT corn. Gugesti

1, EVALUATOR
LegitimafieANEVAR

Adresa evaluatoruiui

Coniac Mihai Victor

Nr. 11651 -valabila2026

Focsani - str. Comisla Centrala, nr.72-74, bl.2, sc,2, ap.7, jud. Vrancea
Tel-0723 615 336
e-mail - coniac.mihai@yahoo.com

2. CLIENT

Ad res a

DESTINATARUL
RAPORTULUt

UAT corn. Gugesti - jud. Vrancea

corn. Gugesti, jud. Vrancea

UAT corn. Gugesti - jud. Vrancea

3. PROPR1ETATEA
EVALUATA

Proprietari

Adresa proprfetafii

Nr. cadastral

Nr.CF

Situatii special / deosebite

Ipotezede lucru

Recomandari / Riscuri
appreciate/Conditii

Teren in suprafatatotaia de Steren = 1.510 mp~ suprafata real masurata
si constructiile de tipul rezidentia! - C1 • ,,Locuinta" cu Scs = 195 mp / Sc
desfasurata = 195 mp si ,,C2 - ,,Anexa" cu Scs = 30 mp / Scd = 30 mp

Proprietar asupra terenuluj:
UAT corn. Gugestr-Jud^Vrancea
Proprietar asupra constructiei:

JJAT corn. Gugesti - jud. Vrancea
intraviian sat Gugesti, corn. Gugesfi, str. Florilor, nr.50, jud. Vrancea

56188, 56188.C1si56188"C2

CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea

Nu e cazul

Nu ecazul

Respectarea avizului juridic

VALOAREA DE PIATA ESTiMATA

SCOPUL EVALUARII

VALOAREA ND ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARII AU STAT TRANZACJHLEjNTRE PERSOANE FIZICE, MAJORITA^|

-y.
5. iTIPDEVALOARE

?-i—LeartiEna® wr. lissi —ST
Valoarea de piafa pentru estimarea unei poten^^p (^r^®^?!iteAaiw^e

^--vaisRrTzo^^-;^

DATADEREFERiNTAA
EVALUARil

12,06,2026

CURSDESCHIMBBNRLA
DATA DE REFERINTA

EURO = 5,2353 RON

DATA INSPECJIEI
PROPRiETAp

Inspect a fost efectuafa de cafre evaluator Coniac IVIihai Victor in data
10.06.2026.
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EvaSuator ANEVAR ~ Comae Mshai Victor Client - UAT corn. Gugesti

6. DATE PRIVIND DREPTUL
DE PROPRIETATE Sl
SUPRAFATA

Drept de proprietate in favoarea persoanei juridice - UAT corn. Gugesti ~ jud.

Vrancea conform urmafoarelor documente:

B Registrul cadastrai al imobilelor - act normativ nr.7 din 13.03.1996
emis de Parlamentul Romaniei

a Act administrativ nr, 726 din 17.06.2009 emis de Guvernul Romaniei
a Extras CF 56188 /Gugestijud. Vrancea
a Numar cadastral - 56188, 56188-C1 si 56188-C2
a Suprafafa Tnscrisa in acte; S teren = 1,510 mp suprafata real

masurata si constructiile de fipul rezidentia! - C1-,,Locuinta" cu Scs
= 195 mp / Sc desfasurata = 195 mp si ,,C2 - ,,Anexa" cu Scs = 30 mp

/ Scd = 30 mp

MENTIUNI1:Situatiaprivind
CF (sarcini)

Evaluaforul a avut la dispozitie un extras recent, evaluarea s"a realizat in
ipoteza ca imobilul este liber de sarcini

MENTIUN12:Abateri/
neconcordante la inscriere in
CF

este cazul

DATE PRIVIND
DOCUMENTAT1A
CADASTRALA

Conform documentatiei puse la dispozitia evaluatorului reies urmatoarele
suprafete:

s Teren-Steren = 1.510 mp real masurata

» C1 - ,,Locuinta" ~ Scs = 195mp/Sc desfasurata K 195 mp
a C2 - ,,Anexa" - Scs = 30 mp / Sc desfasurata = 30 mp

UTILIZAREAACTUALAA
PROPRIETATIi

a Consfructie !ibera insa cu destlnatie rezidentiata/anexa

DESCRIEREAZONEI DEAMPLASARE
20NA DE AMPLASARE Proprietatea este amplasafa intr-o zona rezidentiala mediana a satului

Gugesti, corn. Gugesti, Jud. Vrancea.
In apropierea imobiluiui se gasesc constructii rezidentiale de tip case
unifamiliale-P/P+M/P+IE, darsi unitati comerciale fa distanta medie, etc.
Accesul auto si pietonal este facil si se realizeaza din strada Florilor, drum
amenajat,

Strada pe care este amplasafa proprietatea este sistematizata la nivel
superior, utititatife aferenfe existente pe amplasament sunt ceie uzuale
pentru acesttip de teren: energie elecfrica, apa, canalizare, etc.

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATE IN
APROPIERE

Auto §i pietonal: str. Florilor
Catifatea retelelor de transport: drum asfaitat cu cate o banda pe sens

CARACTERUL EDILITAR
ALZONEI

Tipul zonei: zona mediana rezidentiala cu imobile de tip case unifamiliale
(P/P+M/P-M E), dar si unitati comerciate de dimensiune mica/medie.

Reteaua de transport in comun este ia distanta mica/medie.

Dotari §i refele edilitare satisfacatoare
B Ambient civiiizaf
B Poluare scazuta

Accesulesfefacil

UTILITATI EDILITARE Refea de energie electrica: existenta
Refea de apa: existenta
Refea de termoficare: jnexistenta
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor dsenf - UAT corn. Gugesti

Refea de gaze: mexistenta
Re^ea de canatizare: existenta
Refea de tetefonie, cablu tv §i internet: existenta - /a limita

10.

AMBIENT a Civilizat

CONCLUZIE PRIViND
ZONADEAMPLASARE

Proprietatea este ampiasata intr-o zona rezidentiala mediana a satului
Gugesti
Dotari si retele edilitare satisfacatoare
Ambient civilizat

DESCRIEREATERENULU!
IDENTIFiCARE Teren intravilan tip ,,curti constructii" - S teren =1.510 mp

Terenul este delimitat de vecini prin gard
Accesul pe proprietate se face din drumul amenajat-str. Florilor

SUPRAFATA, FRONT
STRADAL, TOPOGRAFIE

Suprafatateren = 1.510 mp
Forma; regulata
Topografie: teren plan
Front stradal (deschidere): dubla deschidere 25 ml si respectiv 55 mi

TEREN !N EXCES SAU
SURPLUS

Teren in exces: nu exista

Teren in surplus: nu exista

VECINATATI Nord ~ lot privat
Sud - drum acces - str. Florilor

Vest-lot privat
Est - drum acces - drum ecundar

CARACTERISTiCI
CERTIFICAT DE
URBANISM

Certificatul de urbanism nu a fast pus la dispozitia evaluatorului
Nu se cunosc eventuale restrictii de construire

11. DESCRiEREA CONSTRUCTilLOR

IDENTIFICARE, TIP, ANUL
piF

SUPRAFATA

STRUCTURA

F!NiSAJE iNTERIOARE

FINISAJEEXTERiOARE

Constructii existente pe teren:
s C1 - ,,Locuinta" - constructie rezidentiala cu regim de inaltime P

C2 " ,,Anexa" - construcfie cu regim de inalfime P cu destinatie
anexa

Constructii existente pe teren:
9 C1 - ,,Locuinta" - Scs = 195 mp / Sc desfasurata = 195 mp
® C2 - ,,Anexa" - Scs = 30 mp / Sc desfasurata = 30 mp

a C1 - ,,Locuinta" - constructie cu regim de inalfime P, cu fundafie din
beton, structura din zidarie portanta, inchideri perimetrate din zidarie
caramida acoperis pe strucfura lemn si inveiitoare tabla

B C2 - ,,Anexa" - consfrucfie cu regim de inaltime P, cu fundatie din
beton, structura din metal, inchideri perimetrale din placi OSB si
inveiifoaretabia

B C1 - ,,Locuinta" cu finisaje interioare medii - paviment acoperif cu gresie,
pereii acoperiti cu zugraveli lavablle simple

B C2 ~ ,,Anexa" fara flnisaje interioare

a C1 ~ ,,Locuinta" " consfructia este izoiata cu termosistem din poiisifiren
expandat acoperita cu zugraveli decorative de exterior
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Evaiuator ANEVAR - Comae M'lhas Victor Client - UAT corn, Gugesti

TAMPLARIE Tamplarie din PVC cu geamuri termopan
Usi de acces din PVC cu geamuri termopan

INSTALAJII $1 DOTAR!
ELECTRICE

Normale
tnstalafii Tn stare buna

INSTALA? ?1 DOTAR!
INCALZIRE

Incaizirea se reaiiza de la centrala termica electrica
aceasta nu mai era prezenfa in imobi!

Instalatii in stare buna

la data inspectiei

INSTALA? $1 DOTAR!
AUMENTARECUAPA

Normaie
instalafii m stare buna

INSTALARI?! DOTARI
ALIMENTARE CU GAZE

Fara retea de gaze

NECESAR DE INVESTIT Necesar de (ucrari pentru aducerea in stare de functiune: nu e cazul

CONCLUZIE PRIV!
CONSTRUCTIA

Aspect bun, utilitafi satisfacatoare
Stare tehnica generala esfe foarte buna
Deprecieri identificate: in concordanta cu vechimea cladirii

aproximativ 1970-1980
anul PIF

12. ANALIZA PIEJEI IMOBIUARE
DEFINiREAPIETEI?!
SUBPtEJEI

NATURA ZONEI

OFERTA DE LOCUINTE
SIMILARE

CEREREA DE LOCUINTE
SIMILARE

ECHILIBRULPIETEi
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

PREJURi i'N ZONA
PENTRUTERENURI
COMPARABILE
PRETURNNZONA
PENTRU PROPRIETAT!
COMPARABILE

COSTUR! DE
CONSTRUCTIE

CONCLUZIf?ITENDINTE PRMND
PIATAPROPRiETAp
CONCLUZ1! PRIVIND
VANDABiLITATEA lEViOBILULUI

Piafa locuin^elor rezidenfiale de tip unifamiiial
B Delimitarea pietei: zona ruraia, jud. Vrancea

B Zona preponderent rezidenfiala
B Din punct de vedere edilitar: zona stabila
8 Din punct de vedere economic: zona cu economie in usoara crestere
a Stare-buna

B Evolutie - in cresfere

a Stare-medie

Evotutie-in crestere

a Echilibru relativ intre cerere si oferta

" Minim: 10EURO/IVIP
° Maxim: 30 EURO/MP

° Minim: 200 EURO/MP
»« Maxim: 800 EUROW

- Minim: 500 EURO/MP
Maxim: 1.200 EURO/MP

H Dezechiiibru En favoarea cererii
B Tendinta de crestere in favoarea ofertei

GREU VANDABIL (avand in vedere sfarea fizica a constructiei)
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Evaluafor ANEVAR - Coniac Mthai Vsctor Client - UAT corn. Gugesti

13.CEAMAIBUNAUTILIZARE
ConsEderenfe generate privind CMBU

Conceptul de Cea Mai Buna Utiiizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca rezultat cea mai
mare valoare a unui activ, Astfel, CMBU reprezinta alternativa de utllizare a proprietafii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare ap!icarii metodelor de evaluare in capitoleie
urmatoare ale raportului de evaluare.
In viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reffecta cea mai buna utilizare a sa (CMBU) si o defineste
ca fiind ~ ,,uWizarea unui activ care ii max'imizeaza potentialut sf care esie posibifa, permisa legal si fezab'ila fmanciar",
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activuJui sau poate fi o alta utiiizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus
sa i! ofere,

Determinarea cefei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoareiorcerinte:
o utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de pe piata;
o utiiizarea sa fie permisa lega!, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictEi in utilizarea activului, de exemplu,

specificatlile din planul urbanistic;
o utiiizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utiiizare dfferita, care este posibila fizic si penmisa legal, va

genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat profictul generat de utilizarea existenta,
dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Orice imobil reprezinta o >,simbJoza intre doua entitati": terenul si amenajariie acestuia si este unanim acceptat ca terenul este
suportul care are vaioare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o dimmueze.
,>Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,,potrivirea" intre
utilizarea cladirilor sl utilizarea soiicitata de piata pentru teren, Sa mai spunem si faptu! ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenu!ui !iber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare
asupra utiiizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii soiicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelordin zona coerenta a respectivei prorpietati.

Cea Mai Buna Utilizare trebuie analizata distinct pentru;
o pentru terenul considerat liber
o si pentru proprietatea constmita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pomesc de Ea identificarea utilizarii rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de
aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile care tree aceste conditii si este cea care
maximizeaza potentJalul entitatii analizate.

Analiza CMBU a terenuiui liber

Proprietatea evaluata este amplasafa intr-o zona predominant rezidentia!a, unde se regaseste utilizarea rezidentiala alaturi de
cea comercial/industriaia. Estimam ca CMBU pentru terenu! !iber este cea rezidentiala, aceasta utilizare fiind posibila, permisa
legal si care ar maximiza potentialul proprietatii.

Analiza CIVIBU a proprietatij construife

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este s!ab segmentata si nu face diferenta intre utilizari, CMBU pentru
proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber, astfei, iuand in considerare ca imobilul este cnostruit/exista !a data
evaluahi, se constata ca CMBU in perspectiva proprietatii construite este cea de utiiizare rezidenfiala a proprietatii.

Concluziile analizei CMBU

Practic, ^inand cont de tipul terenulul ?i de amplasarea acestuia, cea mai buna aiternativa posibiia pentru proprietatea evaluata
este cea de proprietate rezidentiala, Prin prisma criteriilorcare definesc notiunea de C.M,B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal;
o indepline?te conditia de fizic posibfla.
o este fezabila financiar,
o este maxim productiva se refera la valoarea proprietafii imobiiiare in condi^iiie celei mai bune utiiizan (destinatii).

Pagina 7/26



Evaiualor ANEVAR - Coniac Mihai Victor Clseni - UAT corn, Gugesti

U.EVALUARE

REGLEMENTARI ?t CADRU LEGAL
STANDARDE DE EVALUARE
ABUNUR!LOR~EDSTIA
2025

CADRU LEGAL

SEV 100 - Cadru! general al evaluarii (iVS 100)
SEV101 "Termenlid@referintaaieva!uarii(IVS 101)
SEV102-Tipurialevalori!(!VS102)
SEV 103-Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 ~ informatii si date de intrare (SVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurllor imobile

B Legisiatiain vigoare

14. EVALUAREA PROPRIETATtl

Avand in vedere natura imobilului de evaluat evaluatorul a optat pentru evaluarea imobilului prin metoda comparatiei si prin
metoda costului, Metodele ce se preteaza pentru un astfel de bun avand in vedere lipsa informatiilor de piata pentru aplicarea
metodei de evaluare prin venit,

14.1. ABORDAREA PRIN COfVIPARAp

IVIetoda compara|iilor de pia^a i$i are baza in analiza pietei $i utilizeaza anaiiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaiuat".
Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietafi imobiliare este Tn relafie directa cu pre^urile de
tranzacfionare a unor proprietay competitive §i comparabile. Anaiiza comparativa se bazeaza pe asemanarile §i diferenfele tnti'e
proprietafi ?i tranzactiile care infiuen^eaza valoarea.

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate Tn mass-
media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzacyilor cu imobile simiiare
sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabiSe satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analsza comparativa prin exprimarea unor corec^ii cantitative pentru fiecare element de comparable.
Evaluatoru! a anaHzat astfel vanzanle ?i ofertele comparabile pentru a determJna daca acestea sunt superioare, inferioare sau
egale proprietafii de analizat. Corec|iile au tost exprimate procentual sau in valoare absoiuta. Criteriul de selec^ie a vatorii a fost
corectia lotaia bruta ca procent din preful de vanzare cea mai mica.

Sursele de informafii pentru imobileie de comparable au fost din baza proprie de date, de !a agen^iile imobsliare colaboratoare 51
parfial de la Institufiile $i persoane!e direct implicate Tn tranzactii,

Griladecomparatie;

£rejL(Eyrl
Subject Corn p 1

129/000
oferta

Corn p 2
€ 178,000

oferta

Corn p 3
€ 36,000

oferta
_Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%

Pret corectat 122,550 169,100 34,200

Drepturi de proprietate integral integral integrai integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 122/550 169/100 34,200

Conditii de finantare !a piata sim i la re similare simliare
Valoarea corectiei f%^ 0% 0% 0%
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Evaiuaior ANEVAR - Co/i/ac M//ia; Victor

Pret corectat

Conditii vanzare

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Cheltuieli imediat dupa
cumparare

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Conditiile pietei

_Valoarea corectiei (%)

Pret corectat

LocaEizare

Vaioarea corectiei (%)
Pret corectat

Teren in exces

Valoarea corectiei unitare

Vaioarea corectlei totale
Pret corectat

Regim de inaftime

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Finisaje

_Valoarea corectiei (%)
Pret corectafc

An constructie

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Suprafata desfasurata - mp

Diferenta suprafata
Pret corectat

Garaj si Anexe

Valoarea cprectiei (%)
Pret corectat

Caracteristid economice

Valoarea corecfciei (%)
Pret corectat

C.M.B.U.

Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Componente non-imobiliare ale
vaiorii

normaie

fara

GugestJ -

median

1510

p

medii

<1980

225.00

da

normale

rezidential

nu e cazul

122/550

nomnale

0%
122,550

fara
0%

122,550

recent

0%
122/550

Gugesti - median

0%
122,550

880
630

15/750
138,300

p
0%

138,300

medii
0%

138/300

renovat 2010
-5%

131,385

320
-39005
92/380

da
0%

92,380

normale

0%
92/380

rezidenfcial
0%

92,380

nu e cazui

Ciienf
169/100

normale

0%
169/100

fara
0%

169,100

recent

0%
169,100

Gugesti
mediana

0%
169,100

939
571

14,275
183,375

P+E
-10%

165,038

medii
0%

165,038

2016
-10%

148,534

350
-53048
95/486

da
0%

95/486

normale

0%
95,486

rezidential
0%

95,486

nu e cazul

UA T corn. Gugesii

34,200

normale

0%
34/200

fara
0%

34,200

recent

0%
34,200

Dumbraveni -

median

20%
41,040

1500
10

250
41/290

p
0%

41,290

inferioare
30%

53,677

< 1980
0%

53,677

126
42175
95,852

da
0%

95,852

normale

0%
95,852

rezidential
0%

95,852

nu e cazul
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor

Valoarea corectjei (%)^
Pret corectat

Total corectie bruta

Total corectie fara suprafata

Total corectie brufca(%)_

Valoarea estimata (euro)

Valoare rotunjit (EUR)

Valoare rotunjit (RON)

0%
92/380

52/370
13/365

11%
total corectie bruta cea

mai mica

Client
0%

95,486

96,789
43,741

26%

UAT corn. Gugesti

0%
95,852

63,202
21,027

61%

95,852

96,000 €

RON 503,000

Ajustariie cantitative ce au fost !uate in considerare au fost:

a. Tip comparabila: s-au corectat toate comparabilele pentru oferta cu - 5%, interval de negociere identificat pe

piata pentru acest tip de proprietate

b. Dreptul de proprietate: nu au fost necesare corectii, acestea fiind similare

c. Conditii de finantare: nuau fast necesare corectii, acestea fiind simiiare

d. Conditii de vanzare: nu au fost necesare corectii, acestea fiind similare

e. Conditii de piata: nu au fost necesare corectii

f. Locaiizare: a tost necesara corectie pozitiva de 20% pentru comparabiia C avand in vedere Socalizarea

inferioara fata de proprietatea obiect

g. Pentru regimul de inaltime: a tost necesara corectia negativa de -10% pentru comparabila B avand in vedere

dlferentele de nivet

h. Pentru finisaje: a fast necesara corectie pozitiva de 30% pentru comparabila C avand in vedere niveiul de

finisaje Inferior fata de proprietatea object

i. Anu! constructiei: au fost necesare corectii negative de -5% si -10% pentru comparabilele A si B avand in

vedere anul mu!t maj recent al constructiei

j. Pentru suprafata de teren si respectiv cea a imobi!ului: au fost necesare corectii unitare in functie de datele din

label
k. Pentru caracteristici economice; nu au tost necesare corectii

Cea mai buna utilizare: nu au fast necesare corectii

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaiuarii a tost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a proprietayi
comparabile 1 deoarece proprietafii 1 i-au fost aduse cele mai pufine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand m
vedere caracteristicile anaiizate.

96.000 EUR

Vaioarea estimata NU include TVA,
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Evatuator ANEVAR - Coniac M'thai Vtdor Client- UAT corn. Gugesti

14.2, ABORDAREA PRIN COST

Scopul abordarii prin cost este stabilirea valorii de piata a proprietatii prin estimarea costuriior de achizitionare a terenului
(valoarea de piata a terenului) si de constmJre a unei noi proprietati, cu aceeasi utllitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi
la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Costul terenului se adauga !a costul total al
constructiei. Daca este cazu), in mod uzual la costuriie de constructie se adauga si stimulentui/profitul promotorului imobiliar.
In cazul unei proprietati vechi pentru estimarca unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de piata, se scad apoi sume
reprezentand cuantificarea diferiteior forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere functionala(tehnologica) si depreciere
economica (externa).

Estimarea valorii terenului
In evaluarea terenului se pot utiliza ?ase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica
reziduala §i capitaiizarea rentej funciare. Aiocarea $i extrac^ia combina metoda costuiui cu metoda comparatlei directe; tehnica
reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda costuluE, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatlilor directe este o metoda globala care aplica informafiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piafa
imobitiara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaiuarea terenului liber sau care se considera
fiber pentru scopui evaluarii, Metoda este cea mai utilizata §1 preferata atunci cand exista date comparabiie, Prin aceasta
metoda, pre^urile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate $i corectate Tn functie de asemanari sau diferen^ieri. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor tibere expuse pe piata imobiliara locaSa.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care reflecta cel
mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare ?itipul datelorde piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare §i
pa^iaS de la institufiile ?i persoanele direct implicate in tranzactii.

Grila de comparayi este urmatoarea :

VALOAREA ESTIiVIATA PRIN COMPARATII DIRECTE
Elemente de comparatie

Suprafata

Pref (oferta/vanzare) (EURO/mp)

Tip Comparabila
Vafoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Drepturi de proprietate
Vatoarea corectiej (Euro/mp)
Pret corecfat

Conditiidefinantare
Valoarea corectieJ (Euro/mp)
Pret corectat

Conditiivanzare

Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Cheltuie!i imediatdupa
cumparare

Valoarea corectiei (Euro/mp)
Pret corectat

Concfitiiie pietei

Subject
1,510.00

integral

prezent

Corn p 1
1,715

14.00

oferta

-5%

13.30

integral
0%

13,30

la piata
0%

13.30

normale
0%

13.30

nu e cazul

0%
13.30

prezent

Comp2
2.000

13.00

oferta

-5%

12.35

integral
0%

12.35

la piata
0%

12.35

normale

0%
12,35

nu e cazui

0%
12.35

prezent

Comp 3
2,028

10.00

oferta

-5%

9.50

Integral
0%

9.50

ia piata
0%

9.50

normale

0%
9.50

nu e cazul

0%
9.50

prezent
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Evaiuator ANEVAR - Coniac MJhai Victor

Valoarea corectiei (%}

Pre t corectat

Localizare

Valoarea corectiei (%)

Pre E corectat

Acces

Valoarea corectiei {%)

Pret corectat

Deschiderela drum

ValoareacorecSiei(%)
Pret corectat

Utilitati/amenajari

Vaioarea corectiei (%)
Pret corectat

Suprafafa/caracteristici fizice
Valoarea corectlei (%)
Pret corectal

Tipul
Valoarea corectiei (%)
Pret corectat

Folosireactuaiateren

Valoareacorect!ei{%)
Pret corectat

Total corectie bruta

Total corectie bruta(%)

Vafoarea esfimata (euro/mp)

Valoare teren - EUR

Curseur/lei

Valoareferen-LEI

Gugesti - sir. Florilor

drum asfaltat

70m!

electricitate, apa,
canalizare

1,510,00

intravilan

teren liber

5.2353

0%
13,30

Gugesli - median

40%
18.62

drum asfaltat

0%
18,62

30ml
20%

22,34

electricitate, apa
10%

24,58

1,715
0%

24.58

intravilan

0%
24.58

Eeren liber
0%

24.60

11,98
86%

comparabila cu cele mai mid
aju star!

Client -

0%
12.35

Dumbraveni -

E85
30%

16.06

drum asfaltat

0%
16,06

24ml
20%

19,27

electricitate
20%

23.12

2,000
0%

23.12

intravilan

0%
23.12

teren liber

0%
23.10

11,42

88%

U AT corn. Gugesti

0%
9.50

Dumbraveni -

median

50%
14,25

drum asfallat

0%
14.25

20m!
20%

17,10

electricitate

20%
20.52

2,028
0%

20.52

intravilan

0%
20.52

teren !iber

0%
20.52

11,52
115%

25.00

37,750

197,630

Valoarea asimllata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a terenului comparabilei 1
deoarece terenului 1 i-au fast aduse ceie mai putine corec^ii (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparayi de pia|a, anaiiza pe
perechi de date este de 37750 EURO (197,630 RON ).

Teren in exces - Nu e cazui
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Evaiuafor ANEVAR - Coniac Miha't Victor Ciient - UAT corn. Gugesti

Estimarea costului de iniocuire net al cladirilor si constructiilor speciale

Costul de inlocuire brut (de nou)

Costul de mlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturite curente de la data evaluarii a unei cladiri cu uti!itate
echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura §i planuri actuaiizate. Cheltuieiile ce
sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte.
DJferenfa mtre costul de construjre $i valoarea proprietayi imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promotorului, care trebuie
corelat cu informa|iile de pe piata,
Se cunosc trei metode traditionafe de estimare a costului: metoda comparatiitor unitare, metoda costurilor segregate ?i metoda
devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de intocuire de nou (brut) pe o metoda se segregare a costului,
respectiv in baza "Costuri de reconsfrucfie - Costuri de inlocuire" autor Corneliu Schiopu -editate de catre Editura troval
Bucuresti,

In aceasta metoda se utiSizeaza costuri unitare penfru diferite componente a!e cladirii ?! exprimate m de unifati de masura
adecvate. Utilizand aceasta metoda, evaluatorul calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea reala de materiale utilizate Tn
construcye plus manopera, utilaje §i transporturi legat de tehnologia iucrarilor de construcfii, pentru fiecare metru patrat de
suprafafa.

Deprecieri

Depreclerea este o pierdere de valoare fa^a de costul de Tn!ocuire (de nou) a construcpor ce poate apare din cauze fizlce,
func|ionale sau externe. Exista mai muite metode de estimare a deprecierii cumulate. Metodeie de estimare a deprecierii sunt:
metoda duratei de viafa economica, metoda modificata a duratei de viafa economica, metoda segregarii, tehniciie de comparare
a veniturilor. Ca o metoda supiimentara, metoda duratei de viafa fizica poate fi utilizata numal pentru a estima uzura fizica.
In mod practic, in estimarea deprecieriior am apiicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului sa analizeze
separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice ?i apoi sa totalizeze o suma globaia, Daca evaluatorul utilizeaza costul de
miocuire, anumite forme ale deprecierii func|iona!e sunte!iminate automat,

Ceie 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:
- uzura fizica recuperabiia;
- uzura fizica nerecuperabila;
- neadecvarea func|ionala recuperabi!a;
- neadecvarea func|ionala nerecuperabila;
- deprecierea extema (ce poate fi $1 temporara)

In general se cuantifica mai mtai deprecierea recuperabila §i apoi cea nerecuperabiia $i externa,

Cosfu! de inlocuire net

Dupa parcurgerea parlor arata^i mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net
al cladirilor §i construcfiilor speciale.

Calcului costuriior de inlocuire brute pentru C1 - Locuinta este prezentat mai jos:
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E\/Qluaior ANEVAR - Comae MJhas Victor Cijent - UAT corn. Gugesti
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Calculut costurilor de inlocuire brute pentm C2 - Anexa este prezentat mai jos:
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Evaluator ANEVAR - Comae M'shai Victor
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Rezultatele abordarii

Prin adaugarea valorii nete a cladirilor ?i construcpor speciaSe la valoarea terenului, rezultatul abordarii prin cost este:
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor Client- UAT corn. GugestS

15. RECONCILIEREA VALOR!LOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatele ob|inute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanfa acestora $i Jnforma^iile de
piafa care au stat la baza aplicarii lor, §i pe de alta parte scopu! evaluarii ?i caracteristicile proprietayi imobiiiare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietafii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA
ABORDAREAPRINCOST

VALOAREA DE P!ATA
ABORDAREA PRIN COMPARATtl

518.600 RON
echivalent 99,100 EURO

503.000 RON
echivalent 96.000 EURO

503.000 RON
echivalent 96.000 EURO

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARIt AU STAT TRAHZACTilLE iNTRE PERSOAHE FEZICE. MAJORITARE PE PIATA IMOBiLtARA

Coniac f^lihai Victor,

Evaluator proprietay imobhiare
Evaluator bunuri mobile
MembrutitularANEVAR

16. DEFINIpl

VALOAREA DE PIATA - conform /VS - Cadrui general
"Vaioarea de pfafa reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, mtre
un cumparator hotarat §i un vanzator hotarat, Tntr-o tranzacfJe nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i m care partiie au
ac^ionat fiecare in cuno?tin^a de cauza, prudent ?i fara constrangere",

17. IPOTEZE ?l CONDIpi SPECIALE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze $i conditii speciale, prezentate Tn cele ce urmeaza. Opinia evaluatoruiui este exprimata
Tn concordanta cu aceste Jpoteze ?i conditli, precum $i cu celelalte aprecieri din acest raport. Principaleie ipoteze $1 limite de
care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaiuare sunt urmatoarele:

•=>

^>

Evatuatoru! nu este topograf/topometrist/geodez $i nu are caiiflcarea necesara pentru a masura §i garanta ca locafia §i
limitele proprieta^ii a?a cum au fost eie indicate de proprietar §i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietafii identificata ?! descrisa Tn raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate, Orice neconconcordanfa Tntre proprietatea
ideniificata $i cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenfa dintre vaioarea estimata ?i proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identlficata in raport
Prezentui raport este Tntocmit la cererea cfientutui $i Tn scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea raportului de
catre o ter|a persoana fara obtinerea, in prealabil, a acorduiui sens al cllentuiui, autoruiui evaiuarii ?i evaiuatorului
verificator, a$a cum se precizeaza in raport, Nu se asuma responsabiiitatea ia{Q de nici o alta persoana Tn afara clientului,
destinatarului evaluaril $i celor care au obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nicj un fel de pagube
suferite de orice astfe! de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor tntreprinse pe baza acestui raport

Pagjna 16/26



Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Vicfor dient - UAT corn. Gugesti

=> Raportul de evaluare T§i pastreaza valabilitatea numai m situafia in care situatia de fapt si drept a proprietati! si condiyile de
piafa, raman nemodificate in raport cu datele si informatiiie concrete existente !a data evaluarii

==> Evaluatoru! nu este responsabii pentru problemele de natura legala, care afecteaza tie proprietatea imobiliara evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia $i care nu au fast aduse la cunostinta evaluatorului prin documente sense. In acest
sens se precizeaza ca nu au fast facute cercetari specifice la arhive, carti funciare, registre agricoie, etc, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectu! constituirii unordrepturi
reale, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata ?i ca aceasta nu este ipotecata sau Tnchiriata. In cazul
Tn care exista o asemenea situate ?i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata m raport. Proprietatea
imobiliara se evafueaza pe baza premisei ca aceasta se af!a in posesie legala (titlui de proprietate este valabil) $i
responsabila

^> Se presupune ca proprietatea imobiiiara m cauza respecta reglementariie privind documentafiile de urbanism, legiie de
construcye $i regulamenteie de mediu, iann cazu! Tn care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectafa

=> Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schi|a din raportul de evaiuare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii ?i este reaiizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizuallzeze proprietatea. In cazu! in care exista documente
reievante (masuratori de cadastru, expertlze) acestea vor avea prioritate.

^> Daca nu se arata alifet m raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ca evaiuatorul nu are
cuno$tinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietayi (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea §i structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice $i alte sisteme de funcfionare, fundafia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliara Tn cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenfa substanteior pericuioase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau mic$ora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de condifii,
daca ele nu au fost obsen/ate, ia data inspecfiei sau nu au devenit vizibile m perioada efectuarii analizei obi?nuite, necesara
pentru Intocmirea raportului de evaiuare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietafii, astfel de informafii depa§ind sfera acestui raport ?i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garanfii expiicite sau impiicite in privinfa starii in care se afla proprietatea ?i nu este responsabll pentru existenta unor astfel
de situafii §J a eventualeior !or consecinfe §i nici pentru eventuatele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

=> Evaluatoru) obtine informatiii estimari ?i opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care Ie considera a fi
credibile $j se considera ca acestea sunt adevarate $i corecte. Evaluatorul nu T$i asuma responsabiiifatea in privinta
veridicitatii si acuratefei Jnforma|iilorfurnizate de terte par^i

=> Confinutul acestui raport este confidential pentru client $i destinatar $i autorul nu il va dezvaiui unei te^e persoane, cu
excepfia situapor prevazute de Standardele de Evaluare a bunurilor $i/sau atunci cand proprietatea a intrat Tn atenfia unui
corpjudiciarcalificat

=> Evaiuatorul a fast de acord sa-§i asume realizarea misiunii Tncredinfate de catre dientul numit m raport, in scopul utilizani
precizate de catre client $i ?n scopul precizat in raport

^ Consimtamantul sens al evaluatomlui $i ai evaluatorului verificator (daca ai acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut
inainfe ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia
ciientuiui §i a credltorului, sau a altor destinatari a! evaluarii care au fost precizati in raport. Consimfamantut scris ?[
aprobarea trebuie obtinute snainte ca raportul de evaiuare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei
ter^e par^i, inclusiv altor creditori ipotecari, aiyj decat ctientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relafii publice, informatii, vanzare sau alte mijioace. Raportul de evaiuare nu este destinat asiguratorului
proprietafii evaluate, iar valoarea prezentata Tn raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare

^ Atat selectarea abordaritor in evaluare, cat $J modalitatile de aplicare, s"au facut avand Tn vedere statutu! actual a!
proprietafii supuse evaluarii, astfel meat valorile estimate sa conduca la o valoare cat mai probabiia $i apropiata de cea !a
care va fi incheiata tranzacfia

^> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordari!or in evaluare au fost rezonabite m lumina faptelor
ce sunt disponibile ia data evaluarii

=^> Evaluatorul a prezentat Tn raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine Bancii cat mai
completa asupra dimensiunilor §i starii acestuia

^> Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaiuat se conformeaza tuturor reglementarilor $i restric^iitor urbanistice din zona, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa ?i luata tn considerare in prezentul raport

^ Orice vatori estimate in raport se aplica Tntregii proprietatl si orice divizare sau distribulre a valorii pe interese fractionate va
modifica valoarea estimata, in afara cazuluj in care o astfe! de distribuire a fast prevazuta in raport

18,iNFORiViApUT!UZATE
Situa|iajuridica a proprietafii imobiliare ?i ariile propietatii

Pag'sna 17/26



Evaluafor ANEVAR - Coniac Mihai Victor Client - UA T corn. Gugesti

a Informafii privind piafa imobiiiara specifica (preturi, nivel de chirii etc.)
» Alte informafii necesare existente in bibliografia de specialitate

Proprietarul imobilului - pentru informafiiie legate de proprietatea imobiliara evatuata (situa|Je juridica, istoric
precizate prin CF prezentat), care este responsabi! exclusiv pentru veridicitatea informatillor furnizate
presa de speciaiitate si evaluatori care s$i desfa§oara activitatea pe piata locala

® baza de date a evaiuatorului
informal furnizate de catre agentli imobiiiare privind tranzactii similare
informal existente pe site-urile www.olx.ro, www,imobi!iare.ro, www.storia.ro ,etc.

Piafa imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietafi imobiliare similare din zona Tn care se situeaza
proprietatea supusa evaluarii,

19. TiPULVALORII ESTIMATE

finand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile standarduiui in evaluare: ,,GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile"
privind valoarea de piata a acestuia.
Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip constructie de tip rezidential, eventual administratlv,
Proprietatea imobiliara subiect nu se preteaza ca ?i garantie bancara ?i nu are restrict de forma ?i dimensiune, de ca!itatea
imobileiorvecine sau a locuitorilor.
In aceasta Ipostaza, s-a putut apeia la estimarea unei ,,valori de piafa" a?a cum este ea definita m SEV - Cadrul general,

20, DATA ESTIMARIi VALORII

La baza efectuarii evaluarii au stat informafiile privind nivelul prefuriior corespunzatoare lunii mai - junie 2026. Data la care se
considera valablte ipotezele luate m considerare ?i valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 12.06.2026.
Evaluarea a fost realizata Tn 12 iunie 2026, care este si data raportului.

21.MONEDARAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodeie uti!izate conduc la exprimarea valorii
fhale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 5,2353 RON pentru 1 EUR. Exprimarea in valuta a
opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluaril nu sufera modificarl
semnificative (nivelul riscurilor asoclate unei investi^ii similare, cursul de schimb §J evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare $1 cu nivelul tranzactiitor pe piafa imobiliara specifica etc.)

22. [VIODALITAJ! DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzacfii fara
a lua in calcul condi^ii de p!ata deosebite (rate, leasing) etc.

23.RISCULDEGARANTIE

Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip constructle de tip rezidentJal/administratsv. Din punct de
vedere a! pretabilitafij ca §i garanfie bancara, proprietatea subiect este fara ^estricfii deosebite impuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea smobllelor vecine sau a ocupantilor acestora", putandu-se proceda la estimarea unei ,,valori de piafa",
utilizabile peniru scopul exprimat,

Referitor la prevederile suplimentare cerute de standardul de evaluare SEV 310 "• ^Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor
imobiliare pentru garantarea imprumutulu!", facem urmatoarele precizari ;

Referitor la ,,Activitatea curenta ?i fendintele pie^ei retevante":
o pia^a este o ,,piata a cumparatorului"
o piata este relativ activa insa afectata de scaderii ale numaruiui tranzacfiiior pe segmentul imobiliar
o previziunile prevad accentuarea continuarii trenduiui descendent a evolufiei pre|urilor pe pia|a men^ionata

Referitor la ,,cererea trecuta, curenta §\ viitoare anticipata pentru tlpul de proprietate imobiiiara ?i pentru localizare":
o Pana in ultima parte a anului 2020 s-a manifesiat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cererea a

scazut datorita posibilitafilor reduse de flnantare $i a cre§terii costurilor cu aceasta
o In conditiile in care nu se anticipeaza o reiaxare a creditarii persoanelor fizice, principalii cumparatori pe

aceasta piata, coroborat cu amp!ificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumparare a popuiatiel generate
de criza financiara, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatile imobiliare de tip
rezidentia!/comercial/industrial

Pagsna 18/26



Evaluator ANEVAR - Comae Mlhai Victor Cisent - UAT corn. Gugesti

s Referitor la ,,0rice cerere potentiala sau eventuala pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data
evaluarii", datorita localizarii proprietatii si caracteristicilor tehnico - constructive posibilele utilizari alternative sunf
transformarea in proprietate de tip comercial - destinatie comerciaia, cu o cerere mai redusa decat cererea pentru
destinatia industriala
Referitor la Jmpactui oricaror evenimente previzibile !a data evaluarii asupra valorii viitoare a garan^iei, pe perioada
creditului garantiei", pentru proprietatea imobiliara evaluata exista riscui dat de evolutia pie^ei Emobiliare din ultima
perioada ?i anume scaderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobillar si continuarea trenduiui de evotutie in
scadere a preturilorproprietatilor imobiliare de tip rezidential/comercial/industrial
Jpoteze speciaie considerate in estimarea valorii de pja^a" - au fast prezentate in cadrul raportului eventuale ipoteze
speciale

24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In conformitate cu uzanfele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunf
valabile ia data prezentata in raport $i mca un interval de tlmp limitat dupa aceasta data, m care conditiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaiuare, stadiul de dezvoitare
ai psefei imobiliare specifice $1 scopul prezentuiui raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinataruiul. Nu
acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, tie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstan^a.

25. DECLARApE DE CONFORiVitTATE

Declaram ca prezentul raport de evaluare a tost realizat Tn concordanfa cu regiementariie Standardelor de EvaSuare a Bunurilor
$i cu ipotezele §i conditiile speciale cuprinse in prezentui raport. Evaluatorul nu are nlci o relate particulara cu clientul $j nici un
interes actual sau viitor fa|a de proprietatea evaluata, Rezultatele prezentuiui raport de evaluare nu se bazeaza pe soiicitarea
obfinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea dientului sau a altor persoane care au Interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in func^ie de satisfacerea unei asemenea sollcitari.

26. CERTIFICARE

Prin prezenta, in Jimita cuno?tin^elor $i informapor detinute, certificam ca:
o afirmafiiie prezentate §i sustinute Tn acest raport sunt adevarate §i corecte
o anaiizele, opiniile $i conciuziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i condi|iile speciale specifice §i

sunt analizele, opiniile §i conduziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional
o nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evafuare ?t

nici un inferes sau influenta legatade partile implicate.
o suma ce ne revine drepf plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea m raport a unei

anumite vaiori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul $i nu este infiuentata de apari^ia unui
evenlment ulterior,

o analizeie §i opiniile au fost bazate ^ dezvoltate conform cerin^elor din standardele de evaluare a bunurilor
o evaluatorul a respectat codul de etica at ANEVAR
o propriefatea a fost inspectata personal de catre evaluator m prezen^a reprezentantului propneratului
o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfa semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara

evaluatorului care semneaza mai jos

La data elaborarii acestui raport, evaSuatoml care se semneaza mai jos este membrLi a! ANEVAR, a mdep!init cerin|e!e
programuiui de pregatire profesionala continua al ANEVAR $i are competenta necesara Tntocmirii acestui raport.

Eva!uatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are mcheiata asigurarea d^^^^^^S^ir\^' ' i iANZ -
TIRIACASIGURARIS.A.
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ANEXA MR. 1 - OFERTE Sl INFORMATII DE PtATA UTILIZATE

CCWARABfLE TEREN

Comparabila 1
n c") '\^ ^

^ / s= >? y

Teien df vanzare, Gi-i':!&£,ii Viancea

^SS'i'.&K--

SpecifiLaiii

•~HIU.ll.3fd »T>-Hlii..H

An'c'riul^iesli'a;!

Dragos

{'•;':••. ••1:';-^' f(l

Contacteaza vcmzaTorul

C3'3ClCI'lS !Ma;» W;.<)

^?:9S^&.&S:iS^S'i:~^S&.

Dishibuifi cmuntu! pe

^§£i

https://www.publi24,ro/anunturi/itTiobiljare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anLint/teren-de-vanzare-cfuciesti-
vrancea/67036h2182eQ792dd7e3240eq3f25hOO.htmi

Comparabila 2
0 0 ^ \? Sfc

Tefei! .~;(..]bilM\'ilti..iii."!<i ^'XiOinp

^..^ ^.•c^<7'i;

Cuiilcr.lemiivuttf.uKirnl

OiiUibtile ununlu

^

hHps://www,publi24.ro/an_Lintyri/imobiliare/de-vanzare/terenurf/teren-intravi[an/anunt/teren-arab![-si-vita-de-vie-2000-

mp/0124c!3369964796329fqd305563id265.htmf
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Comparabila 3

Tefi-n Dumbravem 2028 mp

n o V3 ?& ^•'-•-.".^'/:;
'.oiiii i—-/ •—^ "'/ S^ h ti' i{'';.-.^'.';„;;.'.<

Danut Bezea

(>'/,l>';.').^^t^i.- .

ConiQClt-'o^u vcincUioru

Mi'i,.iC^k!;

CaftiJert [STI'S? 2BiS

".••'—../^.e^'

AutoTui jnti()tti!li< "s pn"ii flsl^r lafe
penliu n [mintlH .'ciinunmsea.

https://www,Dubli24.ro/anunturi/imobil!are/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-dunnbraveni-2028-
mp/205420054Q8275a81342194fa35hQ08e.htmi

CCWARABILE CASA + TEREN

Comparabiia 1
:». o o c' ^? r§ t^:^?<^'

Cii&j L'camcrr; dr; v,t:izar& Gucies!i.V''fanc?a i.','/ C"" :"'^

40;t;Ufl/t";

Manole Snfin

Coniacteazo vomWmul

HtilvlfTisf WS9

DtEfribuie onuritiff pe

isa

htips ://vvww.pubii24 jo/a nuntyri7imob[liare/de-vanz3re/C3se/case-U!le/3nunf/casa-5-camere:d^ 1 d? 257d6679499695 .litm!
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Comparabila2

Casa 2016 Gugesti central 178.000

Cum mtentioneii sa faci acfnzitia?

hllps-//wiA/w.|mobi]i3re.fo/oferta/casa-de-vanzare-guQes{i-7-camere-244401065

Comparabila 3

•y ,oni, u y c-:' S 5^

Vand casa tie iocuil si teren agricol si livada
" iniiii 14 EUR/ln2

;^».^iSM^
:--^<-JJ'i.'?

^Ht';¥lt3
5^°

Facms Lillsna

[:., :••/•. in^;il-

Conioc^eaza vanzatorui

~-.3tai~.wie faTia^-s-. 2P3B

Distribuie anuntu! pe

iSutl?

https: //www.pub!i24 jo/ani!nturi/tmobil!aiWde-vaiizare/case/case-vi!e/a iiuni/vand-casa-de 1 e238f05, htmj
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor

ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PROPRiETATi

Client- UAT corn. Gugesti

'•^KS^&^.^^§Sf:S^^^^^^:^y^^^^"^f^^^^:^^^^^g
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ANEXA NR. 3 - LOCALIZAREA PROPRIETATI!
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara VRANCEA
Biroul de Cadastru §s Publscitate Imobiiiara Focsani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 56188 Gugesti

Nr

i __._-

i_.._.

L_

. cerere

Ziua
Luna
Anul

47091
21
04

2026
Cod verificare

.-1Q0206.7.43.QP5.

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc. Gugesti, Str FLOR1LOR, Nr. 50
Nr.

Crt

Al

Mr. cadastral Nr.
topografic

56188

Suprafa^a* (mp)

1.510

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
i mob i I inscris i n CF spora d i c 5 2 3;51j

Constmcfii

Crt

Al.l

AL2

Nr cadastral
Nr, topografic

56188-C1

56188-C2

Adresa

Jud, Vrancea, UAT Gugesti, Loc.
Gugesti, Str FLORILOR, Nr. 50

Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc.
Gugesti, Str FLORILOR. Nr. 50

Obsen/a^ii / Referint;e

Nr. niveluri;!; S. construita la sol:195 mp; 5. construita
desfasurata;195 mp; LOcuinta protejata pentru persoane
varsnice
Nr. niveluri:!; S, construifca la so!:30 mp; S. consfcruifca
desfasurata:30 mp;

B. Partea II. Proprietan $i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinfe

37950 / 23/04/2025
Registrul Cadastral ai Imobilelor (UATGugesti); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Bl
Se infiinteaza cartea funciara a imobiiului 56188 ca urmare a finalizarii
inregistrarii sistematice. Imobilul se gasesfce in registrul cadastra! at
imobilelor sub numarul 4917.

Al

Act Administrativ nr. 726, din 17/06/2009 emis de GUVERNLJL ROMANiEl (ANEXA ;HOTARAREA NR 56/24
10,2013);

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al, Al.l

1) COMUNAGUGESTI-DOMENIUL PUBLIC
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia
1/1

A1.2

1) COMUNAGUGESTi-DOMENIUL PUBLIC

tnscrieri privind

NUSUNT

C. Partea
dezmembramintele dreptului de

de garan^ie §i sarcini

III. SARCINI .
proprietate, drepturi reale Referinfe

Document: care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 56188 Comuna/Ora^/Municipiu: Gugesti

Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nr cadastral

56188
Suprafafa (mp)*

1.510

Observa^ii / Referinfe

imobil inscris in CF sporadic 52351;

* Suprafafa este determinafca in planul de proiec^ie Stereo 70.

DETALII LINiARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Hr
Crt

1

Categorie
folosinta

curti
construct! i

Intra
vslan

DA

Suprafafa
(mp)
1.510

Tarla

14

Parcela

618-619

Nr. fcopo Observa^ii / Referin^e ^\
t;.^.. . 1

3
Date referitoare la constructii

Crt

Al.l

A1.2

Numar

56188-Cl

56188-C2

Desfcina^ie
construcfie
constructii

administrative si
social culturale

constructii anexa

Supraf. (mp)

195

30

Situafie
juridica

Cu acte

Cu acte

Observa^ii / Referint;e

5. construita la sol: 195 mp; S. construita
desfasurata:195 mp; LOcuinta protejata
pentru persoane varsnice

5. construita la so!:30 mp; S, construita
desfasu rata: 3 0 m p;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecfie Tn plan.

Punct
Tnceput

1

X/Y

"666,0 5 0,969
455.018,2

Pu net
sf3r$it

2

X/Y

666,049,49
455.015,436

Lungimel
segment

(^(m)
3.135

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 56188 Comuna/Ora^/Municipiu: Gugesti

Punct
Tnceput

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

X/Y

"666.049,49
455.015,436

666;049,086
455.015,398

666.046.45
455,010,285

666,046,609
455.010.173

666.041.553
455.000,736

666.063,729
454.988,562

666.083,814
455.023,12

666:087,628
455,029,624

666,091,406
455.036,676

666.091,878
455.037,557

666:067,031
455.051,234

Punct
sf§r§it

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

1

X/Y

-666.049,086
455.015,398

666.046,45
455.010,285

666.046,609
455.010,173

666.041,553
455.000,736

666.063,729
454.988,562

666.083,814
455.023,12

666,087,628
455,029,624

666.091,406
455,036,676

666.091:878
455.037,557

666,067,031
455.051,234

666.050.969
455.018,2

Lungime
segment

(** (m)

0.406

5.753

0.194

10.706

25.298

39.971

7.54

8.0

0.999

28.363

36.732

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjiEe ia 1 milimetru.
*** Distanfa dintre puncte este formata din segments cumulate ce sunt mai mici dec^t vaioarea 1 milimetru.

Pentru acesfc Ennobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr.

Crt
1

Mr. cerere

47092

Data cerere

21-04-2026

Termen
eti be rare

21-04-2026

Object cerere

Consultare/lnformare

Extrasut de carte funciara generat prin sistemul Enformatic integral al ANCPI confine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia tn vigoare. Valabilifcatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedura! ai institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de venficare este valabil
30 de zile calendaristice de !a momentul generarii documentului.

Data ?i ora generarii,

21/04/2026, 10:36

Acest document se eiibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru a!ti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de let la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegH Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

E^.trase pentru informsre on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular ver^iunea 1.1
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Anexa nr 3 la HCL NR. 35 din 23 iulie 2026

APr
/
r

VA' ^V^SILE

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU
» »

REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL

DE BATRANI)

IN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-

619) Sl A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII

ADMINISTRATIVE Sl SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA

DE 195 MP S! C2 CONSTRUCTII ANEXA IN SUPRAFATA DEa -- ~ -------- - ^------ __-„.- __- -___--_^

30 MP, SITUAT IN STRADA FLORILOR, NR.50, SAT

GUGESTI, COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,
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BORDEROU
STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL

COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU

REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL

DE BATRAN!)

IN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618"

619)31 A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII

ADMINISTRATIVE Sl SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA

DE 195 MP Sl C2 CONSTRUCTII ANEXA IN SUPRAFATA DE

30 MP, SITUATIN STRADA FLORILOR, NR.50, SAT

GUGESTI, COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,> --' - --------- _ _ _ -^ --J ___ ^

A. PIESE SCRISE

Pagina detitlu

Borderou

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa tie concesionat

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelui minim al redeventei

5. Atribuirea concesiunii

6. Durata concesiunii

7. Durata previzibila pentru realizarea investittilonn cadml concesiunii

8. Temnenu! previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE

Plan de situatie

Page 2 |6



1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAJREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Una dmtre modalitatile de extindere economica solida, prevazuta ca atare inclusiv

in Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, o constituie exploatarea si consolidarea

resurselor existente, resurse de natura a furniza bugetului propriu al comimei cel pu^m

stabilitate §i, pe cat posibil, posibilitati chiar de extindere.

Cre§terea posibilitatilor de realizare a unor mvesti^ii locale este, prin sine msa§ii,

una dintre premizele creani imui climat de natura a atrage investitori, fapt ce se va solda in

ultima instan^a cu cel pu^in un impact pozitiv asupra comunitatii, prm livrarea de noi

servicii popula^iei, prin cre^terea ofertei de noi locuri de munca, inclusiv prin msele

mvest^iile propriu-zise.

Avand m vedere faptiil ca acest imobil este in prezent nefolosit si a avut m trecut

destinatia de azil de batani §i ca la nivelul Comunei Gugesti nu exista resurse materiale §i

umane pentru valorificarea acestui miobil, s-a ird^iat aceasta procedura de concesionare a

terenului si a cladirilor aferente m suprafafa de 1510 MP (Tarla 14, Parcela 618-619) si a

constructiilor d constructii administi-ative si social-culturale in suprafata de 195 MP si C2

constmctii anexa m suprafata de 30 MP, situat m strada Florilor, Nr.50, Sat Gugesti,

Comuna Gugesti, Judetul Vrancea, si care figureaza, conform Hotararii Consiliului local al

Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind aprobarea trecerii din domeniul public in

domeniul privat a terenului si constmcdilor aferente obiectivului Locuinta protejata pentru

persoaue varstnice din satul Gugesti m vederea concesionarii pentru realizai'ea Centru

rezidential pentm persoane vtemce (Azil de batrani), ca fluid bun apartinand domeniulm

privat al comunei Gugesti, jude^ul Vrancea.

Acest teren este propice unor acdvlta^i de natura economica sau/§i comerciala,

mi^iativa fiind elaborata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ.

In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentLilui stodiu de

oportunitate, prm mtermediul aparatiilui de specialitate al Comunei Guge^ti.

In vederea atmgerii obiectivelor prevazute la primele doua paragrafe ale

prezentului punct, §i avand in vedere ca, la momenhil de fa^a imobilul ce face obiectul

solicitarii de concesionare este compus din teren si constructii neutilizate, se pleaca de la

premiza ca once masiu'a de acest gen luata in administrai-ea acestui bun apar^inand

domeniului de interes public al Comunei Gugesti este de natura a spori valoarea bunului

prm simplul fapt ca acestiua 1 se vor aduce tmbunata^iri si va contribui la sustinerea

serviciilor sociale pentru persoanele varstnice, prevenirea degradarii imobilelor aflate m

domemul privat al comunei, precum si asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Prin amenajarea unui azil de batrani, cladirile si terenul respectiv va fi amenajat, se vor

crea locuri de munca, se creaza premizele realizarii unei invest4ii, cu repercusium directe

asupra taxelor $i impozitelor locale/catre bugetul consolidat de stat.
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Imobilul urmeaza a se concesiona in vederea amenajarii unui Centru rezidential

pentm persoane vai'stnice (azil de batrani), perioada propusa de concesionare fiind de 49

ani, avand in vedere volumul investitiilor necesare si durata de amortizare a acestora.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a

Guvemului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

2. NECESITATEA §1 OPORTUNITATEA

Mofivele de ordm tehnic, economic, fmanciai-, social si de mediu care Justifica

concesiunea miobilului (consti-uctii ti teren) din strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna

Gugestijudetul Vrancea, mscris in cartea fLinciara nr. 56188 sunt:

- concesionarea imobilului disponibil, m conditiile legii, este o sursa de venituri proprii

la bugetul local prm stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionar va

genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si mipozitelor legale.

- atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate in urma

administrarii optune de specialitate conform redeven^ei prevazute m contractul de

concesiuue;

- crearea de noi locuri de munca;

- atragerea capitalului privat in ac^iuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale

comunitatilor locale, precum §i ridicai'ea gradului de civilizatie $i confort al acestora;

- sub aspect general, in sarcina concesionamlui sunt transmise prm contract, toate

problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta mtegral costimle legate de conservarea, regenerarea si

exploatarea zone! concesionate.

In concluzie, cresc vemturile prm redeventa Tncasata si respectiv, prin transfeml

unor cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

3. INVESTITU NECESARE

Pentru atmgerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt

necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate m bloc:

amenajarea unui Centm rezidential pentru persoane varstmce (azil de batrani) a

unobilului - teren m suprafata de 1510 mp Tarla 14, Parcela 618-619 si a

constructiilor CI Constmctii administrative si social-cultirale si C2 Constructii

anexa, situat in strada Florilor, m'.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea,

inscris in cartea funciara nr. 56188;

Durata maxima pentm realizarea mvestitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea

contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi mregistrat de catre concesionar

in registrele de publicitate unobiliara.
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4. NWELUL MINIM AL REDEVENTEI
In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul mimm de la care mcep

licitatiile, se impun a fi luate in calcul:

starea actuala ^ii dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia;

calitatea si potentlalul economic al zonei;

gradul de degradare al mediului ambiaiit;

accesul in zona.

Redeventa valorica a concesiumi va fi stabilita in urma licitatiei orgardzata m conditiile

OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

Valoarea mimma pc care trebuie sa o ofere participantii pentm atribuirea imobilului mentionat

la alin.l este de 1959,18 euro/an.

Redeventa se poate modiflca confonn hotararilor de Consiliu local sau legislatlei m domeiiiu

si va fl indexata anual cu indicele de inflatiei pentru anul fiscal anterior. Pe perioada demlarii

relatiilor contractiale redeventa nu va fi mat mica decat valoarea acesteia m let, la data Ucitatiei

publice.

Redeven^a mmima de la care se pomeste Ucitatia publica pentm concesionare este de

1959,18 euro/an si a fast calculata tmand cont de valoarea de piata stabilita de Evaluator

membru ANEVAR Coniac Miliai Victor prin Raportul de evaluare m\ 6.03/12.06,2026.

Redeven^a se plate$te m let, paaa la 31 martie al fiecarui an, incepand cu data perfectarii

contractului de concesiune.

Redeven^a ob^inuta ca urmare a concesiuiui se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

5. ATRIBmREA CONCESIUNH

In conformitate cu dispozithle art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a

Guvemului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea knobilului, se va

realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea ?i respectai-ea urmatoarelor

prmcipn:

transparenta;

tratamentul egal;

proportionalitatea;

nediscriminarea;

libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca m urma publicarii anuntului

de Ucitatie au fost depuse cel putm 2 oferte valabile. In cazul in care in unna publicarii

anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si

se organizeaza o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedui-a este valabila m situatia m care a

fost depusa cel putin o oferta valabila, conform prevederilor art. 314 alin. (16) dm

Ordonanta de urgenta a Guvemului nr. 57/2019.
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Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspunde m

totalitate prmcipiilor enuntate mai sus, detei-mmand un mediu concui-ential si eliminand

interpretarile de subiectivlsm m stabilirea ofertantului castigator.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57, 2019 privind

Codul Admmistrativ, concesionarea se face pentm o perioada de cel mult 49 de am.

Luand m considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si durata de

amortizare a acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, cu posibilitatea de

prelungii-e, prm acordul de vomta al partilor, mcheiat sub forma scrisa. In situatia in care

concesionarul isi exprima intenfia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de

a notifica concedentul cu miiumum 6 luni inamte de expirarea duratei confractuale.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Durafa maxima de realizare a mvesti^iilor propuse m cadml concesiumi se stabile§te

la 2 ani. In oferta concesionaml va prezenta graficul de execute a investi^iei pe obiecte,

etape, faze §i punere m func^iune. Acest grafic poate fi defmitivat la contractare m func^ie

de priorita^le stabilite de concendent $i va face parte mtegranta din contractul de

concesmne.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea ca^tigatorului licita^iei pentm concesionare se va face m tennen de cel

mult 60 zUe de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de lichatie se publica in Monitoml Oflcial, intr-un cotidian National si unul

local, precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

aprobarea stidlului de opoiturdtate si a caietului de sarcini - iulie 2026;

- organizarea licitatiei deschise m august" octombrie 2026;

- contractarea ~ august- octombrie 2026.

Intocmit,

Secretar general, Compartiment Urbanism,

Pruteanu Sorela-IVIaria Inspector Talpan Cosmin Lucian

Compartiment taxe si impozite,

^psilief;s»up Negoita Vasilica
\—:' J-> ^-^^ "'. ^ '^^
vfF'/-^/
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Anexa nr. 4 la HCL NR. 35 din 23 iulie 2026

/d/
.n/IAP

\l/ ^VASL
e^

CAIET DE SARCINj

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI

TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI

GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU REZIDENTIAL
> » ?

PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL DE BATRANI)

IN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-

619)31 A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII

ADMINISTRATIVE 81 SOCIAL-CULTURALE IN

SUPRAFATA DE 195 MP Sl C2 CONSTRUCTII ANEXA iN
» ~ - ' ' ..----.-- -^- - _ _ ......_ ^

SUPRAFATA DE 30 MP, SITUAT IN STRADA FLORILOR,

NR.50, SAT GUGESTI, COMUNA GUGESTI, JUDETUL

VRANCEA,



1. OBIECTUL CONCESIUNII
1. Imobilul ce urmeaza a fi concesionat se afla situat m intravilanu! Comunei

Gugesti, sat Gugesti, Strada Florilor, Nr.50, Judetul Vrancea, are suprafata totala
de teren 1510 mp (taria 14, parcela 618-619) si constmctii d constructii
administrative si social-culturale in suprafata de 195 MP Sl C2 constructii anexa m
suprafata de 30 MP, apartinand domeniului privat al comunei Gugesti conform
Hotararii Consiliului local al Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind
aprobarea trecerii din domeniul public Tn domeniul privat a terenului si constructiilor
aferenle obiectivului Locuinta protejata pentru persoane varstnice din satul Gugesti
Tn vederea concesionarii pentm realizarea Centru rezidential pentru persoane
varstnice (Azil de batrani), ca fiind bun apartinand domeniului privat al comunei
Gugesti, judetul Vrancea.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat va fi utilizat Tn urmatoarele scopuri:
1.1. Obiectul concesiunii: teren in suprafata de 1510 mp (Tarla 14, Parcela

618-619) si a constructii C1 Constructii administrative si social-culturale Tn suprafata
de 195 mp si C2 Constructii anexa Tn suprafata de 30 mp, situat In strada Florilor,
nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, Judetul Vrancea, este Tnscris in cartea funciara
nr. 56188, cu numarul cadastral 56188 si este identificat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului, extrasului de carte funciara pentru informare
si Tncheierii de carte fundara, va fi folosit de catre concesionar in scopul realizarii
unui Centru rezidentiai pentru persoane varstnice (Azil de batrani).

1.2. Amenajarea terenului concesionat si realizarea investitiilor se va
face pe cheltuiala concesionarului.

Constructia din care este format imobilul specificat mai sus, este in suprafata
de C1 Constructii administrative si social-culturale 195 mp si C2 Constructii anexa
Tn suprafata de 30 mp, situaim strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,
judetul Vrancea, este in buna stare de conservare.

Concesionarul va administra bunul concesionat pe riscui si raspunderea sa,
Tn schimbul redeventei rezultate Tn urma lidtatiei deschise.

Realizarea obiectivului se va face Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de urbanism, pe seama concesionamlui.

2. NECESITATEA ?1 OPORTUNITATEA CONCESIUNII
Necesitatea si oportunitatea concesionarii imobiiului mai sus mentionat are

la baza urmatoarele motivatii:
concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venituri

proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si
impozitelor legaie.

atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate Tn
urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute Tn
contractul de concesiune;

- crearea de noi locuri de munca;

- atragerea capltalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi a!e
comunitatilor locale precum ?i ridicarea gradului de civilizatie §i confort al acestora;



- sub aspect general, Tn sarcina concesionarului sunt transmise prin contract,
toate problemeie legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
regenerarea si exploatarea zonei concesionate.

Acordarea concesiunii se va face cu respectarea prevederilor:
- art.312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvemului nr 57/1919 privind

CodulAdministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin care concedentul
are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii iicitatiei;

3.DURATACONCESIUNII
3.1. Durata concesiunii imobilului- teren in suprafata de 1510 mp (Tarla 14,

Parcela 618-619) si a constructiilor C1 Constructii administrative si social-culturale
j - - - ,

Tn suprafata de 195 mp si C2 Constructii anexa Tn suprafata de 30 mp, situat Tn
strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Coinuna Gugesti, judetul Vrancea, Tnscris in
cartea funciara nr. 56188, este in intravilanul satului Gugesti, comuna Gugesti,
judetul Vrancea, este de 49 ani.

3.2. Contractuf de concesiune poate fi prelungit pe o perioada egala de cel
muft jumatate din durata sa initiala, la solidtarea concesionaruiui si cu acordul
concedentului, Tncheiat sub forma scrisa. In situatia Tn care concesionarul Tsi
exprima intentia de a preiungi durata contractuala, acesta are obligatia de a notifica
concedentul cu minimum 6 luni Tnainte de expirarea duratei contractuale.

4.ELEIVIENTEDEPRET
Redeventa minima de la care se pomeste licitatia publica pentru

concesionare este de 1959,18 euro/an pentru terenul in suprafata de 1510 mp
(Taria 14, Parcela618-619)siaconstructiilorC1 Constmctii administrative si social-
culturale Tn suprafata de 195 mp si C2 Constructii anexa Tn suprafata de 30 mp,
situat Tn strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetu! Vrancea si a
fast calculata tinand cont de valoarea de piata stabiiita de raportul de evaiuare nr.
6.03/12.06.2026, Tntocmit de Evaluator membm ANEVAR Coniac Mihai Victor

Taxa de concesionare se va achita Tn lei, Tn ziua platii, pana la 31 martie
pentru tot anul Tn curs. Neplata a cel mult 2 ani consecutivi duce la rezilierea
unilaterala a contractului de concesiune.

Plata se poate efectua la casieria Comunei Gugesti sau cu ordin de plata din
contu! concesionarului, Tn contul concedentului nr.
R093TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani

Redeventa obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetui Comunei
Gugesti.

Pentru anul fiscal 2026, taxa de concesionare se va achita integral pentru
perioada ramasa pana la 31.12.2026, Tn termen de 30 zile calendaristice de la
semnarea contractului de concesionare.

Pentru neplata la termen a redeventei la termen se vor aplica majorari de
Tntarziere de 0,1% pe luna sau fractiuni de luna, din suma datorata pentm fiecare
zi de Tntarziere peste termenul stabilit ca plata.



5. REGIMUL BUNURILOR UTIUZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII
5.1. Categoriite de bunuri cevorfi utilizate de concesionar m demlarea concesiunii
sunt:

a. bunuri de retur ~ sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la mcetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectu! concesiunii-terenul concesionat.

b. bunuri proprii - sunt bunuriie care la mcetarea contractului de concesiune, raman

in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constmctii cu caracter definitiv, cat si provizoriu,
edificate de concesionar numai cu acordul prealabil al concedentului si In conditiile
legii; acordul prealabil al concedentului va fi eliberat in termen de 30 de ziie de la
primirea solicitarii, de catre Comuna Gugesti, judetul Vrancea.

5.2. Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinta prefuarea de catre
concedent a imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de concesionar,
vorfi preluate Tn patrimoniul concedentului, fara despagubirea concesionarului.
Imobilui din domeniul privat a! Comunei Gugesti, Judetui Vrancea este si va ramane
pe toata durata concesiunii Tn proprietatea Comunei Gugesti
La Tncetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionaml
este obligat sa restituie concedentului imobilul Tn mod gratuit si liber de sarcini, pe
baza de proces-verbal.

6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI Sl DURATA PREVIZIBILA PENTRU
REALIZAREA ACESTEfA IN CADRUL CONCESIUNII
6.1. Pentru desfasurarea activitatilor generate de destinatia concesiunii,
concesionarul va trebui sa realizeze pe terenul si constructiile concesionate
umnatoarele investitii in acord cu destinatia propusa pentru care va solicita certificat
de urbanism, autorizatie de constmctie.

Investitia va fi realizata Tn maxim 12 luni de ia obtinerea autorizatiei de
construire (pf Tmprejmuire).
6.2. Avizele si acordurile necesare realizarii investitiei se vor obtine de catre
concesionar, dupa semnarea contractului de concesiune.

7. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A Fl DEFUSE CATRE
CONCESIONAR
7.1. in termen de 45 de zile de la Tncheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii de buna plata la contract, egaia
cu 100% din redeventa anua!a, adjudecata de concesionar. Garantia se va constitui
cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul concedentului, iar acesta se
va retine in cazul neachitarii concesiunii.



Din aceasta suma sunt retinute penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, m baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora
seva institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

8. DREPTURILE PARTILOR
8.1. Drepturiie concesionarului
-Concesionaml are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune;
-Concesionaml are dreptu! de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunuiui si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

8.2. Drepturile concedentului
-Concedentul are dreptui sa inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligapor asumate de concesionar.

-Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.
Notificarea se va comunica concesionamlui cu cel putin 3 zile lucratoare Tnainte de
data efectuarii verificarii, comunicandu-se acestuia si obiectul verificarii.

>

-Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive excepfionale legate de interesu! national sau
local.

-Concedentul are dreptul sa rezilizeze unilateral contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare !a obligatiile concesionarului.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
9.1. Obligatiile concesionarutui

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace Tn regim de
continuitate ?i de permanenfa a bunului proprietate publica ce face obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunul ce fac obiectul
concesiuni!.

Concesionamt este obiigat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protecfia mediului, protectia muncii, etc).

Concesionarul nu poate subconcesiona bunui ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obiigat sa plateasca redeventa stabilita prin contract, ia

termenele stabilite.
Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii

bunului concesionat.
Concesionaru! va folosi bunul concesionat cfoar pentru activitatile mentionate

Tn prezentul caiet de sarcini.
Concesionarul este obligat sa plateasca pe toata durata concesiunii

impozitele si taxele datorate catre bugetul local si bugetul de stat.
La Tncetarea contractuiui de concesiune prin ajungere la termen,

concesionarul este obiigat sa restituie concedentului, Tn deplina proprietate,
bunurile de retur, ?n mod gratuit si liber de orice sarcini.



in cazul Tn care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii va notifica de
Tndata acest fapt concedentului.

Concesionaml are obligatia ca Tn termen de 60 zile de la Tncheierea
contractului de concesiune, sa Tnscrie concesiunea, pe cheltuiala sa m
documenteie de pubiicitate imobiliara si sa transmita concedentului o copie a Cartii
Funciare actualizata, cu concesiunea intabulata.

In termen de 45 de zile de la Tncheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii concesionare la contract, egala
cu valoarea redeventei datorata pentru un an Tntreg de concesionare.

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului Tn noile conditii
stabiiite de concedent, Tn mod unilateral, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, fara a putea solicita Tncetarea acestuia;

9.2. Obligatiile concedentului
Concedentul are obligatia sa puna la dispozitia concesionarului imobilui

concesionat cu suprafata de 1510 mp (Tarla 14, Parcela 618-619) si a constmctii
C1 Constructii administrative si social-culturale Tn suprafata de 195 mp si C2
Constructii anexa Tn suprafata de 30 mp, situat Tn strada Florilor, nr.50, sat Gugesti,
Comuna Gugesti, judetui Vrancea.

Concedentul este obligat sa nu Tl tulbure pe concesionar ?n exercitiul
drepturilor rezultate din contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral conlractul de
concesiune, Tn afara de cazurile prevazute expres de !ege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
Tmprejurari de nafura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

10. TNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
10.1 Contractul de concesiune Tnceteaza Tn urmatoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin Tn sens
prelungirea acestuia, Tn conditiile legii;

Tn cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin denun{area
unilaterala de catre concedent, cu pfata unei despagubiri juste §i prealabile m
sarcina acestuia, Tn caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a
aprobat concesionarea , la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o
documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In
aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuaie de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;

Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concedentului;

la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau Tn cazul
imposibilitatii objective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;



10.2 La Tncetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fast

utilizate de concesionar Tn derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a. bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe depiin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur.
bunurile care au facut obiectul concesiunii - terenul concesionat;
b. bunuri proprii ~ sunt bunurile care la Tncetarea contractului de concesiune, raman
Tn proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunii.
c. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu.
edificate de concesionar numai cu acordul preaiabil al concedentului si Tn conditiile
legii; acordul prealabii al concedentului va fi eliberat Tn termen de 30 de zile de la
primirea solicitarii, de catre Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzau.

11.PROCEDURA
11.1. Procedura selectata: Licitatie deschisa cu oferte Tn plic sigilat
11.2 Cadml legislativ de referinta:
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

11.3. Conctitii generale de participare
La procedura pot participa operatori economici romani on straini, care Tndeplinesc
conditiile de Tnscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire.
11.4. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa Ie Tndeplineasca ofertele:
- oferta trebuie elaborata Tn conformitate cu prevederile legale si ale documentatiei
de atribuire.
- oferta are caracter obiigatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.
-participantul are obligatia de a depune oferta la adresa sediului Comunei Gugesti,
judetul Vrancea Tn termen de 10 zile lucratoare de la afisarea anuntului.
- continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora.
- ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilat, unul exterior si unul interior. Pe
plicul exterior se va indica obiectivul concesiunii, iar Tn interioml plicului se vor
regasi informatii privind ofertantul( declaratie de participare , dovada achitarii
contravalorii documentatiei de atribuire, taxei de participare si a garantiei de
participare). In plicul interior care confine oferta propriu-zisa se Tnscriu denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia.
11.5. Criteriul de atribuire va fi cel mai mare pret ofertat.
11.6. Taxe si garantii
in vederea participarii la licitatie ofertantii trebuie sa achite urmatoarele:
Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire == 50 lei/ofertant,
Taxa de participare la licitatie == 200 lei/ofertant,
Garantie de participare la licitatie = 500 iei/ofertant.



12. LITIGII
12.1. Solutionarea litigiiloraparuteTn legatura cu atribuirea, Tncheierea, modificarea
si Tncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.
554/2004 cu modificarile uiterioare.
12.2. Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului Tn raza caruia se afla sediul concedentului.
12.3. impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs ia sectia contencios-
administrativ a curtii de apei, conform prevederilor legale.
12.2. Contestatia care se refers la acte ale autoritatii contractante care sunt emise
sau au ioc tnainte de deschiderea ofertelor poate fi Tnaintata nu mai tarziu de o zi
lucratoare mainte de data stabilita pentru • depunerea ofertelor, cu conditia
transmiterii acesteia si prin fax, ori prin mijloace eiectronice.

Intocmit,

Secretar general,

Pruteanu Sorela-IVIaria

Compartiment Urbanism,

Inspector Talpan Cosmin Lucian

Compartiment taxe si impozite,

Consilier superior Negoita Vasilica
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Anexa nr. 5 la HCL NR. 35 din 23 iulie 2026
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PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI

GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU REZIDENTIAL
» » >

PENTRU PERSOANE VARSTNICE

(AZIL DE BATRANi)

IN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-619)

SIACONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
» ? »

Sl SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA DE 195 MP Sl C2
> - - - - - - ^

CONSTRUCTII ANEXA IN SUPRAFATA DE 30 MP, SITUAT IN^ -- ••- — - ----- __- ___,,_^

STRADA FLORILOR, NR.50, SAT GUGESTI, COMUNA

GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,
> -' ~ ~ ~ »
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTU L

Denumire: Comuna Gugesti prin Consiliul local al Comunei Gugesti

Sediu!: Comuna Gugesti, Sat Gugesti, B-dul M.Kogalalniceanu, nr.71, judetul Vrancea

Tel: 0237250046/ Fax 0237250182

Adresa de e-mail:

Persoana de contact: Negoita Vasilica- Consilier Superior Compartiment taxe si impozite

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA St DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
• Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicai-ii anuntului de licitatie au

fost depuse cel putin doua oferte valabile.

• Plicurile, mchise si sigilate, se predau comisiei de evaluate la data fixata pentru deschiderea

lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
• Dupa deschiderea plicurilor exterioai-e m sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele

care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in caietul de sai'cini;

• Dupa analizarea continutului plicului exterior, coirdsia de evaluare mtocmeste proces-verbal m
care se va mentiona rezultatul analizei.

• Deschiderea plicurilor interioare se face mimai dupa semnarea pro cesului" verbal de catre

toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
• Sunt considerate oferte valabile ofertele care mdeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

m caietul de sarcmi al concesiunii.

• In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

comisia intocmeste un proces-verbal m care mentioneaza ofertele valabiie, ofertele care nu
mdeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora dm urma de la procedura de atribuire.

• Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. In baza lui,

comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 11 transmite concedent-ilui.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, m

sens, cu confmnare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele

excluderii, Raportul se depune la dosarul concesiuiiii.
• Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului

solicitarea oricaror clarificai-i si completari necesare. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea

propuuerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.
• Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentiku m tennen de 4 zile lucratoare

de la prinurea acesteia.

Una dmtre modalitatile de extindere economica solida, prevazuta ca atare inclusiv m

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, o constituie exploatarea si consolidarea resurselor

existente, resurse de natura a fumiza bugetilui propriu al comunei cel pu^in stabilitate $i, pe cat

posibil, posibilitati chiar de extindere.

Cre^terea posibilita^ilor de realizare a unor mvesti^ii locale este, prin sme msa§i, una dintre

premizele crearii unui climat de natura a atrage investitori, fapt ce se va solda m ultima instan^a cu

cel pu^in un impact pozitiv asupra comunita^ii, prin livrarea de noi servicii popula^iei, prin cre§terea
ofertei de noi locuri de munca, inclusiv prin mvesti^iile propriu-zise.

Avand in vedere faptul ca acest imobil este m prezent nefolosit si a avut m trecut destinatia

de azil de batani §i ca la nivelul Comunei Gugesti nu exista resurse materiale si prin umane pentru

valorificarea acest-ii imobil, s-a mi^iat aceasta procedura de concesionare a terenului si a cladirilor

aferente m suprafata de 1510 MP (Tarla 14, Parceia 618-619) si a constmctiilor cl construcdi
administrative si social-culturale in suprafata de 195 MP si C2 constmctii anexa in suprafata de 30

MP, sitiat in strada Florilor, Nr.50, Sat Gugesti, Comuna Gugesti, Judetul Vrancea, si care figureaza,
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conform Hotararii Consiliului local al Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind aprobarea
trecerii dm domeniul public in domeniul privat a terenului ^i constmctlilor aferente obiectivului
Locuinta protejata pentru persoane vai-stmce dm satul Gugesti in vederea concesionarii pentru

realizarea Centm rezidential pentm persoane varstnice (Azil de batrani), ca fiind bun apartmand

domeniuhu privat al comunei Gugestijudetul Vrancea.

Acest teren este propice unor activitati de natira economica sau/§i comerciala, imtiativa fiind
elaborata m conformitate cu prevederile OUG m-. 57/2019 privind Codul administrativ.

In baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportLinitate, prin

intermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

In vederea atmgerii obiectivelor prevaziite la primele doua paragrafe ale prezentiilui punct,

$i avand m vedere ca, la momentul de fa^a imobiiul ce face obiectul solicitarii de concesionare este

campus din teren si constructli neutilizate, se pleaca de la premiza ca orice masura de acest gen luata

Tn administrarea acestui bun apar|inand domeniului de interes public al Comunei Gugesti este de

natura a spori valoarea bunului prin simplul fapt ca acestuia i se vor aduce imbunata^m si va contribui

la sustinerea serviciilor sociale pentm persoanele varstnice, prevenirea degradarii unobilelor aflate
in domeniul privat al comunei, precum si asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Prm amenajarea unui azil de batrani, cladirile si terenul respectiv va fi amenajat, se

vor crea locuri de munca, se creaza premizele realizarii unei investi^ii, cu repercusiuni directe asupra
taxelor $i impozitelor locale/catre bugetul consolidat de stat.

Imobilul urmeaza a se concesiona in vederea amenajarii unui Centru rezidential pentm
persoane varstnice (azil de batrani), perioada propusa de concesionare fiind de 49 ani, avand m

vedere volumul investitiilor necesare si durata de amortizare a acestora.

Forma de conceskmare se va realiza in conformifate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a

Guvemului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

3. NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financial', social si de mediu care justifica

concesiunea imobUului (constmctii si teren) din sti-ada Florilor, m\50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,

judetul Vrancea, mscris in cartea fLinciara nr. 56188 sunt;

concesionarea imobilului disponibil, m conditiile legii, este o sursa de venituri proprii la
bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul concesionai- va genera vemturi

la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.
atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplunentare rezultate m urma administrarii

optime de specialilate conform redeven^ei prevaziite m contractul de concesiune;

crearea de noi locuri de munca;

atragerea capitalului privat m ac{ium ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor

locale, precum $1 ridicarea gradului de civilizatie $i confort al acestora;

sub aspect general, in sarcina concesionamlui simt transmise prin contract, toate problemele

legate de respectarea legislatiei de mediu;
- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea

zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa mcasata si respectiv, prin traiisferul unor
cheltuieli de la nivelul administratoi'ului la nivelul concesionamlui.

4. INVESTITII NECESARE

Page 3 i 5



Pentm atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 dm prezentul studiu, sunt necesare

asigm-area urmatoarelor funcliuni, care pot fi realizate in bloc: amenajarea unui Centru rezidenfial

pentru persoane varstnice (azil de batrani) a imobilului " teren m suprafata de 1510 mp Tarla 14,
Parcela 618-619 si a constructiilor Cl Constmctii administrative si social-culturale si C2 Constructii

anexa, situat in strada Florilor, m'.50, sat Gugesti, Comuna GugestIJudetul Vrancea, mscris in cartea
funciaranr. 56188;

Durata maxima pentru realizarea mvestitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea

contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi im'egistrat de catre concesionar Tn
registrele de publicitate imobiliai-a.

5. NIVELUL IVtlNIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii mvelulul nunina al redeventei, nivelul minim de la care incep licitatiile,
se unpun a fi luate in calcul:

starea actuala si dimensiumle zonei, precum st elementele suplimentai-e care pot influenta
potentialul acesteia;

calitatea si potentialul economic al zonei;

gradul de degradare al mediului anabiant;
accesul m zona.

Redeventa valorica a concesiumi va fi stabilita m umia licitatiei organizata m conditiile OUG

nr. 57/2019- Codul administrativ ^i va fi platibila m lei la ciu-sul BNR dm ziua platii. Valoarea
mmima pe care trebuie sa o ofere participantii pentm atribuirea imobilului mentionat la alin. 1 este
del959,18euro/an.

Redeventa se poate modifica conform hotararilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu

si va fi indexata cu indicele de irrflatiei. Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va
fi mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatlei publice.

Redeven^a minima de la care se pomeste licitatia publica pentm concesionai'e este de

1959,18 euro/an si a fost calculata tmand cont de valoarea de piata stabilita de Evaluator membru

ANEVAR Coniac Mihai Victor priti Raportul de evaluare nr. 6.03/12.06.2026.

Redeven^a se plate§te m let, pana la 31 martie al fiecarui an, mcepand cu data perfectarii

contractului de concesiune.

Redeven^a ob^inuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

6. ATRIBUIREACONCESIUNII

In confomiitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) dm Ordonanta de urgenta a Guvemului nr.

57/2019 privmd Codul Admiinistrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura

licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor principii:

transparenta;

tratamentul egal;

propordonalitatea;
nediscriminarea;

Ubera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfSsura numai daca m urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putm 2 oferte valabile. In cazul in care m uima publicarii animtului de licitatie nu

au fost depuse cel putiii 2 oferte valabile, procedm-a se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.
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In cazul organizarii unei not licitatii, procedura este valabila in sitiiatia Tn care a fast depusa

cel putin o oferta valabila, confonn prevederilor art. 314 alin. (16) dm Ordonanta de urgenta a
Guvemului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care raspnnde in totalitate
principiilor enuntate mai sus, determmand un mediu concurential si eliminand interpretarile de

subiectivism m stabilu-ea ofertantului castigator.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonaiitei de urgenta a Guvernului nr. 57, 2019 privind Codul

Admimstrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luand in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si durata de amortizare a

acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul
de vointa al partilor, mcheiat sub forma scrisa. In situatia m care concesionaml Tsi exprima mtentia

de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni

inainte de expirarea duratei contractuale.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN
CADRULCONCESIUNII

Durata maxima de realizare a invest4iilor propuse Tn cadrul concesiunii se stabile^te la 2 ani.

In oferta concesionarul vaprezenta graficul de execufie a investi^iei pe obiecte, etape, faze §i punere

in fimc^iune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare m fimc^ie de priorita^ile stabilite de
concendent §i va face parte mtegranta din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea ca§tigatorului licita^iei pentru concesionare se va face in termen de cel mult 60

zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial, intr-un cotidian National si unul local,

precum si pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este uiTnatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini ~ iulie 2026;

organizarea licitatiei deschise - august- octombrie 2026;

contractarea - august- octombrie 2026.

Intocmit,

Secretar general, Pruteanu Sorela-IVlaria

Compartiment Urbanism, inspector Talpan Cosmin Lucian

Compartimenttaxe si impozite, Consilier superior Negoita Vasilica
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OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

Formular 1

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Comuna Gugesti- Prmiaria comunei Gugesti, judetul Vrancea

1. Examinand Documenta^ia de atribuire §i Caietul de Sarcmi, subsenmatul/subseiTinatii,

reprezentant/reprezentan^iai ofertantului_ne
ofermi ca m conformitate cu prevederile ?i cerin^ele cuprmse m acestea, sa

concesionam_(se va completa cu obiectul Ucita^iei publice)

Oferta noastra fund de lei / luna.

2. Ne angajam sa men^inem aceasta oferta valabila pe perioada de timp necesara desfa?urarii

procedurii de concesiune prin licita^ie publica.

3. Pana la mcheierea §i semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta, unpreuna cu comunicarea

transmisa de dumneavoastra, prm care oferta noastra este acceptata ca fiind ca^tigatoare, vor

constitui un contract angajant mtre noi.

(mime, prenume si semnatm-a), L.S.

m calhate de

numele

legal autorizat sa semnez oferta pentru §i m

(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii:



OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 2

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Cont banca:
Adresa sediului central:

Telefon: Fax: E-mail:

Certificatul de inmatriculare / mi-egistrare data/locul Tnmatriculare /mregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii:

conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semnatura autorizata)

Data completarii:



OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1 Subsemnatul, _, declar pe propria raspundere, sub sanc^iunile aplicate faptei
de fals in acte publice, ca la procedura

pentru atribmrea contractului de concesiune prm licita^ie publica a

imobilului_ organizata de Primai'ia comunei Gugesti la data

de_ (zi/luna/an), parfcicip §i depim oferta:

[ ] Tn nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asocia^iei;
(Se bifeaza op^imiea corespunzatoare)

2 Subsemnatul _declar ca voi informa imediat autoritatea publica locala, daca
vor interverd modificari in prezenta declai'a^ie la orice punct pe parcursul demlarii procedurii de

atribuire a contractului de concesiune prin licita^ie publica sau, m cazul in care vom fi desenma^i

ca§tigatori, pe parcursul derularii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar ca infonnatiile fumizate, conform documentelor depuse la procedura, sunt

complete §i corecte in fiecare detaliu §i in^eleg ca autoritatea publica locala are dreptul de a

solicita, m scopul verificarii $i confa-marii declara^iilor, situatiilor §i documentelor care mso^esc oferta,
orice mfomia^i supliraenlare m scopul verificarii datelor dm prezenta declara^ie.

4 Subsemnatul _autorizez prin prezenta orice instit^ie, societate comerciala, banca,

alte persoane juridice sa fumizeze mforma^ii reprezentan^ilor autoriza^i ai autorita^ii contractante, cu

privire la orice aspect tehiuc $i fmanciar m legatura cu actlvitatea noasti-a.

Data completarii

OFERTANT,
(semnatura autorizata)



OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Fomiular 4

DECLARATIE
privuid evitarea coiiflictului de interese

Subsemnatul(a), ____sediul
(denumirea/numele/adresa operatomlui economic) in calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura

pentm atribuirea contractului de concesiune prin licita^ie publica a imobilului
declar pe proprie

raspundere, cunoscand sanc'tiuiitle privind falsul m declara^ii ca nu ne aflam m situa^ia de conflict de

interese la procedura organizata de Primaria comunei Gugesti.

De asemenea, in situa^ia m care, pe parcursul derularii procedurii de atribuire, apare o situate de conflict

de interese, ma oblig sa notific in sens, de rndata, autorltatea publica locala.

OFERTANT,
(semnatura autorizata)

Data completarii



Formzilar 5

Comuna Guge$ti, judeful Vrancea
Stn Mihail Kogalniceanu, nr. 71,codpoftal 62715S,

Tel: 0237,250.046, 0237.250.182, Fax; 0372.402.825, 0237.2S0.182
E-mail; contact Ocrima iia an a esti. ro Web: tv\v\v,Drinwsi(iawesi

Nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Parole contractante
Intre

Comuaa GUGESTI, cu sediulm comuna GUGESTI, B-dul M. Kogatniceanunr. 71, reprezentat

prin VATRA VASILE, primar si NEGOITA VASILICA, consilier superior, m califate de concedent,
pe de o parte

Sl

, persoana fizica , in calitate de concesionar , domiciliat

in comuna _, judetul ___, str.
, Nr. , C.L seria

la data de ,CNP
nr. eliberat de

,telefon
reprenzentant al in calitate de

Str.

, cu sediul social m

nr._, pe de alta parte la data de

, judetul
la sediul

concedentului Comuna Gugesti, B-dul M. KogaLniceanu, nr. 71Judetul Vrancea

In temeiul Legii nr. 50/1991 privmd autorizarea executarii lucrarilor de constmctii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,~0rdonantei de urgenta nr. 57/2019 privmd Codul

admmistrativ §i al Hotarai'ii Consiliului local de aprobare a concesionarii

nr._din___ __, s-a incheiat prezentul contract de concesiune .

II. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea si preluarea in concesiune prin licitatie din data

de _ pentru concesionarea proprietatii a imobilului (teren si constmctii) sltuat

in comuna Gugesti, sir. _ , Nr.^_, avand suprafata de
m.p. terea si constructiile in suprafata de Cl_mp, C2 mp, m. cadastral

, in tarla , parcela asa cum rezulta din planul de situatie anexat

sau (cartea funciara), teren aflat ill domeniul privat al Comunei Gngesti.

(2) Predarea-primirea terenului concesionat este conseranata in procesul verbal de predare-

primire(anexa 1 la prezerrtul contract )

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) predarea -primirea obiectului concesiunii consemnata m procesul -verbal;
b) durata de executie a invesdtiei este cea prevazuta m autorizatia de constmire.

(3) In derularea ontrachilui de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri

a) bunurile de retur: ....................-....„.........................;

b) bunurile proprii: .................................................... .



III. Temienul
ART. 2
(1) Durata concesiunii este de 49 am, mcepand cu data iiicheierii procesului verbal de pred are "pri mire

a terenului, in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.

(2) Confcractil de concesiune poate fi prelunglt pentru o perioada egala cu cel multjumatate dm durata

sa ini^iala, la solicilarea concesionarului si cu acordul concedentiilui, Tncheiat sub foi'ma scrisa. In situatia

m care concesionarul isi exprima intentia de a prelungi durata contractuala, acesta are obligatia de a

notifica concedentul cu mmimum 6 luni mainte de expu'area duratei contractuale.

IV. Redeven^a

ART. 3
Concesiunea in suprafata miobilului apartmand domeniului privat al comunei Gugesti, teren m

suprafatade 1510 mp (Tarla 14, Parcela 618-619) si a constructii Cl Constructii administrative si social-

culturale m suprafafa de 195 mp si C2 Constmctii anexa m suprafata de 30 mp, situat m strada Florilor,

nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugestijudetul Vrancea, cu destinatia de Centru rezidential pentm persoane

varstnice (Azil de batrani), la care se aplica anual rata mflatiei pentru anul fiscal anterior, traiismisa de

Institutul de statistica pana la data de 15 ianuarie m fiecare an , se concesioneaza pe o perioada de 49

am.

V. Plata redeven^ei este _ euro/an asa cum a fost stabilita m urma licitadei organizata

m conditiile OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fl platibila m lei la cursul BNR dm ziua platii,
Redevenfa se poate modifica conform hotai'ai'ilor de Consiliu local sau legislatiei in domemu

si va fi indexata anual cu mdicele de inflatiei pentru anul anterior. Pe perioada derularii relatiilor

contractuale redeventa nu va fi mai inica decat valoarea acesteia in let, la data licitatiei publice.

ART. 4
Plata redeven^ei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. R093TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani
sau cu numerar la casieria umtatii;

- contul concesionarului m\ ....................................................... deschis la Banca ...................... .

Sumele anuale prevazute la art. 3 vor fi indexate anual cu rata inflatiei.

Termenul de plata pentm knobilul concesionat este sfirsit'ul primului trimestru al anului m CUTS, adica

31 martie, iar pentru anul m ours tennenul de plata va fi luna decembrie 2026.

Neplata redeventei sau executarea cu mtai'ziere a acestei obligatii conduce la aplicarea de majorari de
mtarziere de 1 % / luna sau fractmni de luna, conform Legii m'.210/2005.

VI. Drepturile pai^ilor
Drepturile concesionarului

ART. 5 (1) Concesionarul are dreptul de a exploata m mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,

bunurile proprietate publica ce fac obiectul contract.ilui de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fmctele bunurilor cai-e fac obiectul concesiunii,

potrivit naturii bunului ?i obiectivelor stabilite de par^i prm contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 6
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obliga^iilor

asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului §i m urmatoarele

condi^ii: ..................................



(3) Concedentul are dreptul sa modifice m mod unilateral partea reglementara a contractului de

concesiune, din motive excep^ionale legate de interesul national sau local.

VII. Obliga^iile par^ilor - clauze stabilite m condi^iile caietului de sarcini
ObUgafule concesionarului

ART. 7
(1) Concesionarul este obligat sa asignre exploatarea eficace m regim de continuitate §i de permanen^a

a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit oblectivelor stabilite de catre
concedent si sa nu schimbe destinatia bunui concesionat, respectiv realizarea Centru rezidential pentra

persoane varstnice (Azil de batrani).

(2) Conoesionaml este obligat sa exploateze m mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/Concesionarul poate

subconcesiona bunul ce face obiectul concesiumi, cu respectarea prevederilor Ordonantei de ureenta m-.
57/2019 privind Codul administrativ.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeven^a.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condi^h de siguran^a m exploatare, protec^ia
mediului, protec^ia muncii, condi^ii privmd folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la tennen, concesionaml este obligat sa

restituie concedentului, in deplma proprietate, bunurile de retur, m mod gratuit §[ libere de orice sarcmi.
7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului m noile cond4ii stabilite de concedent,

m mod unilateral, poh'ivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita

mcetarea acestuia.

(8) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, conceslonarul are obligatia

constiturii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata de

concesionar. Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul concedentului,
iar acesta se va refine m caziU neachitarii concesiunii.
(9) Concesionarul este obligat sa asigure bunul concesionat la valoarea raportului de evaluare nr.

6.03/12.06.2026 mtocmit de Evaluator membru ANEVAR Coniac Mihai Victor, pentm imobilul prin
care stabileste o valoare de piata a imobilului de 503.000 lei (96000 euro) pe toata perioada concesionata

si va prezenta concedentului acesta asigurare, astfel meat sa nu ramana intervale de timp neasigurate

(asigurarea va fi prezentata m termen de maxim 30 de la mcheierea contractului de concesiune)
(10) Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile va fi realizata m maxiiTt 12 luni de la obtinerea

autorizatiei de constniire.
(11) Concesionarul este obligat sa respecte toate clauzele stabilite prin Hotararea Consilului local nr.35

din 18 iulie 2026 privmd aprobarea concesionarii prin licitatie publica m vederea realizarii unui Cento-i
rezidential pentru persoane varstmce (azil de batrani) a imobilului - teren in suprafata de 1510 mp Tarla

14, Parcela618"619 si aconstmctiilorCl Constructii administrative si social-culturale si C2 Constructii

anexa, aflat in proprietate privata a comunei Gugesti, strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,
judetul Vrancea, inscris in cartea funciara m'. 56188, a studiului de oportunitate, caietului de sarcmi si a

documentadei de atribuire, respectiv Studiul de opoituuitate, Caietul de sarcini si Documentatia de

atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului mai sus mentionat anexat procesurii de
licitatie.
(12)Alteclauze.

La data semnarii, Primada Comuuei Gugesti confuTna ca imobilul nu a facut obiectul unui

antecontract sau contract privmd mslrainarea acestuia sub orice forma sau unui contract de once fel prin

care s"ar constitui in favoarea unei tei^e persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau

vreun drept de folosmfa;



Dupa cuno§tin^a Primai-ia Comunei Gugesti, la data semnarii, imobilul nu constit-iie §i nici nu a

constituit obiectul rdci unei cereri sau preten^ii de reconstituire sau constih-iire a dreptului de proprietate,

nic! al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare §i rdci al unui litigiu judecatoresc sau

administrativ;

Dupa cuno^tm^a Primaria Comunei Gugesti, imobilul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca ,

privilegiu, servitute ) constituita Tn favoarea unor ter^e persoane;

Imobilul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a

utilita^ii publice, premergatoare exproprierii, sau al altui interes public despre care Primai-ia Comunei

Gugesti are cuno$tin^a;

Primaria Comunei Gugesti declara ca este de acord cu mscrierea m Cartea Funciara a drepturilor

CONCESIONARULUI ce rezulta din prezentiil contract;

Dupa cuno^tm^a Prunaria Comunei Gugesti terenul si constructiile aferente nu prezinta nici un

fel de contaminare care sa contravina regulilor m vigoare de ocrotire a mediului mconjurator, dar aceasta

declara^ie va fi confmnata de studiul de mediu;

Obliga^iile concedentului:
ART. 8
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionai- in exerc4iul drepturilor rezultate dm

prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, m afara de

cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice coacesionanUui apari^ia oricaror miprejurari de natura sa

aduca atingere dreptimlor concesionamlui.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

ART. 9
(1) Prezentul contract de concesiune mceteaza m umiatoare situa^ii:

a) la expirarea duratei stabilite m contractul de concesiune;

b) in cazul m care interesul national sau local o impune, prin denun^area unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste $i prealabile in sarcma aceshiia, m caz de dezacord fimd competenta
instan-Ea de judecata;

c) m cazul nerespectarii obliga^iilor contractuale de catre concesionar, prm reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubki m sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obUga^iilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre

concesionar, cu plata unei despagubiri m sarcina concedentului;

e) la dispari^ia, dintr-o cauza de forfa majora, a bunului concesionat sau m cazul imposibilita^h

obiective a concesionarului de a"l exploata, prin renunfare, fara plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de conceshme, fara a aduce atingere cauzelor $i condi^iilor

reglementate de lege.

(2) La mcetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utiUzate de

concesionar in derularea concesiunii vor £1 repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri deretur...................................................................................................;

b) bunuri proprii

IX. Clauze contractuale referitoare la impar^u-ea responsabilitatilor de mediu mtre concedent $i

concesionar

ART. 10



X. Raspunderea contractuala
ART. 11
Nerespectarea de catre par^ile contractante a obligatiilor cuprmse m prezentiil contract de concesiune

atrage raspunderea contrachiala a par|ii in culpa.

XI. Litigii
ART. 12
(1) Solu^ionarea litlgiilor de orice fel ce decurg din executarea prezent.ilui contract de concesiune se

realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului admimstrativ m-. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.

(2) Pentru solu^ionarea eventiialelor litigii, par^ile pot stipula m contractul de concesiune clauze

compromisom.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de rezillere conven^ionala, clauze penale)
ART. 13
- modiflcarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor,
- procesul -~ verbal de predai-e prmiu-e a imobilului, planul de situatie , s.a. fac parte integranta din

prezentuil contract,

Prezentul contract privmd concesionarea imobilului situat in comuna _____,,,,,.,,,_______._, sir.

, nr._, judetul _, cu suprafata de _ mp, s-a
mcheiat azi _in 2 exemplare , cate unul pentru flecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela Maria Talpan Cosmin Lucian

Consilier Superior, Viceprimar,
Negoita Vasilica Dinita Florin



Formular 5

,,¥^1

Comuttfi Gngefti, jiiffefnl Vrancea
JET. Mihail Kogalniceainu, nr. 71, cod poftal CZ71SS,

Tel.: 0237.2S0.046. 0237.2S0.182/Fax: 0372.402.82S, 0237.2S0.182
E-nwif: coi\tact<Ssnmgnac!uciesti.w Web'.www.prfinaTiacsuciesti.ro

Nr. /

PROCES- VERBAL
De predare -primire

Subsemnatii , VATRA VASILE Primar , DINITA FLORIN Viceprimar, in comuna
GUGESTI, judetul Vrancea, am procedat astazi _ la predarea imobilului cu

suprafata de _ mp, imobilul concesionat

domnului/doamnei_, reprezentaat la SC.___ _<*u sediul in
, in farla , parcela

situat la adresa Com.Gugesti, Str.

Judetul _____ _..,,,,,,, avind vecinii :

La nord -

La sud -

La est -

La vest -

, Carte Funciara Nr.

.? x ^ * •_„„„_»

Drept pentru care s-a incheiaf prezentul proces-verbal de atribuire directa in 2

exemplare .

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Primar,
VATRA VASILE

Secrefar General
Pruteanu Sorela Maria

Consilier Principal,
Talpan Cosmin Lucian

Consilier Superior,
NegoitaVasilica

Viceprimar,
Dinita Florin


