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ANEXA NR 2 la MelL NR,
38 Jdin 23.0%.202€

SINTEZA EVALUARII

Nr. raport 6.03/12.06.2026

EVALUATOR Coniac Mihai Victor
CLIENT UAT com. Gugesti - jud. Vrancea
ADRESA CLIENT com. Gugesti, jud. Vrancea
EVALUATORUL
Evaluator ANEVAR Coniac Mihai Victor Legitimatie ANEVAR — nr. 11651/2026
Data evaluarii 12.06.2026 Curs Valutar [leifeur] 5.2353
Proprietate imobiliara de tip Constructii rezidentiale si teren

adresa intravilan sat Gugesti, com. Gugesti, str. Florilor, nr.50, jud. Vrancea
Date nr. cad. 56188
proprietate nr. CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea

proprietar teren Comuna Gugesti — jud. Vrancea

proprietar constructii  Comuna Gugesti - jud. Vrancea

generalitati Teren si constructii rezidentiale

imobil Teren si constructiile C1 -, Locuinta” si ,C2 — Anexa’
Descriere Steren = 1,510 mp real masurati
proprietate suprafete C1-,Locuinta" — Scs =195 mp / Sed = 185 mp

G2 — Anexa"— Scs = 30 mp / Scd = 30 mp
alte detalii Liber
amplasare Proprietatea este amplasata in sat Gugesti, com. Gugesti, jud. Vrancea, zona
mediana a satului preponderent rezidentiala
utilizare actuala Constructie rezidentiala
Retea de energie electrica: existenta Retea de gaze: inexistenta
. utifitati Retea de apa: existenta Retea de canalizare: existenta

Alte detalii S — — —
proprietate _ Retea dg termoficare: inexistenta Retea de telefonie/internet: existenta

vandahilitate Vandabil

- Registrul cadastrai al imobilelor ~ act normativ nr.7 din 13.03.1996 emis de
acte puse la dispozitia  Parlamentul Romaniei

evaluatorului - Act administrativ nr. 726 din 17.06.2009 emis de Guvemnu! Romaniei
- Extras CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea
Observatii referitoare la garantie Nu
Recomandari / conditii ! Nu

Valoare de piata estimata 96.000 EURO 503.000 RON

Valoarea nu contine TVA

Curs de schimb valutar la data evaluarii (lei/EUR ~ curs BNR) 2.2353 lei/ 1 euro

CONIAC MIHAI VICTOR

Evaluator proprietati imobiliare, membryieETAMENAR,
Evaluator membru al Asociatiei Natigrai# AerERiorizati din Romania

L 3 ' ner' o ""!’.Ac .‘
t egitimatie nr. 11651, valabllap’? ) _ICTOR
Yl _preamatla N, 11651

oy, g Valabli 2026 4, &
RN }?;‘gsqaﬂlarea: Y E‘Jsga‘;
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Evaluator ANEVAR — Coniac Mihai Victor : " Client - UAT com: Gugesti

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE REZIDENTIALA
de tipul - teren si constructii rezidentiale

Client: UAT com, Gugesti, jud. Vrancea
Destinatarul lucrarii; UAT com. Gugesti, jud. Vrancea
Obiectu! evaluarii; Teren si constructii rezidentiale
Proprietarul imobilului; UAT com. Gugesti, jud. Vrancea
Adresa imohilului: intravilan sat Gugesti, com. Gugesti, str. Florilor, nr.50, jud. Vrancea
Numar cadastral: 56188
Numar CF: 56188 / Gugesti, jud. Vrancea
96.000 EURO Bin care 25 eur/mp
VALOAREA DE PIATA 503.000 RON valoare teren: 31?9“;?35%%% /
valoarea nu contine TVA
Executantul lucrarii: evaluator ANEVAR Coniac Mihai Victor

Raportul de evaluare este confidential, fiind dezvaluit exclusiv destinatarutii ufilfzarorggsrﬁine%‘c@@ui.ﬁapoﬁul de evaluare,
fiind confidential, nu poate fi copiat partial sau in totalitate sinu va putea fi transiyi '}L@ 9 n prealabil al
testinatarului sau al beneficiaruly LOMIA

g Ml,,. h/f
3, e
% . Vot . /;/;/

NS A '&9.;1 - o
R b-ﬂ;' Sfizspan; BFV. -
S ANEUAR

Data evaluarii — 12.06.202
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Evaluator ANEVAR — Coniac Mihai Viclor

Client - UAT com. Gugesti

1. |EVALUATOR Coniac Mihai Victor
Legitimatie ANEVAR Nr. 11651 - valabila 2026
Adresa evaluatorului Focsani - str. Comisia Centrala, nr.72-74, bl.2, sc.2, ap.7, jud. Vrancea
Tel- 0723 615 336
g-mail - coniac.mihai@yahoo.com
2. CLIENT UAT com. Gugesti - jud. Vrancea
Adresa com. Gugesti, jud. Vrancea
DESTINATARUL L
RAPORTULLUI UAT com. Gugesti - jud. Vrancea
3. PROPRIETATEA Teren in suprafata totala de S teren = 1.510 mp ~ suprafata real masurata
EVALUATA si constructiile de tipul rezidential - C1 - ,Locuinta” cu Scs =195 mp / Sc
desfasurata = 195 mp si ,C2 - ,,Anexa” cu Ses = 30 mp / Scd = 30 mp
Proprietari Proprietar asupra terenului:

UAT com, Gugesti - jud. Vrancea

Proprietar asupra constructiei:
UAT com. Gugesti - jud. Vrancea

Adresa proprietatii

intravilan sat Gugesti, com. Gugesti, str. Florilor, nr.50, jud. Vrancea

Nr. cadastral 56188, 56188-C1 si 56188-C2

Nr. CF CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea
Situatii special / deosebite Nu e cazul

[poteze de lucru Nu e cazul

Recomandari / Riscuri
appreciate / Conditii

Respectarea avizului juridic

4. DECLARAREA VALORI

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATIE

96.000 EUR

echivalent 503.000 lei ‘

VALOAREA Nt ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARII AU STAT TRANZACTIILE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJDRITABE??{MM Qﬁ!u“

ki

5 |TIP DE YALOARE Valoarea de piata {(':?: MtHAl v
SCOPUL EVALUARII Valoarea de piala pentru estimarea unei poteni{ale SRR ggggl e anggle
DATA DE REFERINTAA | 12.06.2026 \‘%f_fmmea £PY, \;;t‘i“/
EVALUARII I CUTHIE> g
CURS DE SCHIMB BNR LA | 1 EURO = 5,2353 RON
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspeciia a fost efectuatd de catre evaluator Coniac Mihai Victor in data de
PROPRIETATII 10.06.2026.
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Evaluator ANEVAR — Coniac Mihai Victor

Client - UAT com. Gugesti

6. |DATE PRIVIND DREPTUL | Drept de proprietate in favoarea persoanei juridice — UAT com. Gugesti - jud.
DE PROPRIETATE Sl Vrancea conform urmatoarelor documente:
SUPRAFATA «  Registrul cadastral al imobiletor — act normativ nr.7 din 13.03.1996
emis de Parlamentul Romaniei
= Act administrativ nr, 726 din 17.06.2009 emis de Guvernul Romaniei
= Extras CF 56188 / Gugesti, jud. Vrancea
s Numar cadastral — 56188, 56188-C1 si 56188-C2
= Suprafaia nscrisa in acte: S teren = 1.510 mp suprafata real
masurata si constructiile de tipul rezidential - C1-, Locuinta” cu Scs
=195 mp / Sc desfasurata = 195 mp si ,,C2 - ,,Anexa” cu Scs = 30 mp
{Scd =30 mp
MENTIUNI 1: Situatia privind { »  Evaluatorul a avut la dispozitie un extras recent, evaluarea s-a realizat in
CF (sarcini) ipoteza ca imobilul este liber de sarcini
MENTIUNI 2; Abateri / = Nu este cazul
neconcordante [a inscriere in
CF
7. | DATE PRIVIND Conform documentatiei puse la dispozitia evaluatorului reies urmatoarele
DOCUMENTATIA suprafete:
CADASTRALA s Teren - S teren = 1.510 mp real masurata
e C1- ,Locuinta" ~ Scs =195 mp / Sc desfasurata = 195 mp
s £2- ,Anexa” - Scs =30 mp/ Sc desfasurata= 30 mp
8. | UTILIZAREA ACTUALAA | = Constructie libera insa cu destinatie rezidentialafanexa
PROPRIETATII
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala mediana a satului
Gugesti, com. Gugesti, jud. Vrancea. '

In apropierea imobilului se gasesc constructii rezidentiale de tip case
unifamiliale - PIP+M/P+1E, dar si unitati comerciale la distanta medie, ete.
Accesul auto si pietonal este facil si se realizeaza din sfrada Florilor, drum
amenajat,

Strada pe care este amplasata propriefatea este sistematizatd la nivel
superior, utilitdtile aferente existente pe amplasament sunt cele uzuale
pentru acest tip de teren: energie electricd, apa, canalizare, etc.

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN

= Auto gi pietonal: str. Florilor
n  (Calitatea retelelor de transport: drum asfaifat cu cate o banda pe sens

APROPIERE
CARACTERUL EDILITAR | Tipul zonei: zona mediana rezidentiala cu imobile de tip case unifamiliale
Al. ZONEI (PIP+M/P+1E), dar si unitati comerciate de dimensiune mica/medie.

Reteaua de transport in comun este la distanta mica/medie.

Dotari gi refele edilitare satisfacatoare
= Ambient civilizat

8 Poluare scazuta

= Accesul este facil

UTILITATI EDILITARE

= Refea de energie electrica: existenta
= Refeade apa: existentd
= Retea de termoficare: inexistenta
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_E_van'uator'ANE VAR - Coniac Mihai Victor

Client — UAT com. Gugesti

= Rejea de gaze: inexistenta
= Retea de canalizare: existentd
= Retea de telefonie, cablu tv sl internet: existentd - Ia limita

AMBIENT u  Civilizat
CONCLUZIE PRIVIND = Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala mediana a satului
ZONA DE AMPLASARE Gugesti
= Dotari si retele edilitare satisfacatoare
«  Ambient civilizat
10. DESCRIEREA TERENULUI
IDENTIFICARE s Teren infravilan tip ,curti constructii’ - S teren = 1.510 mp
= Terenul este delimitat de vecini prin gard
= Accesul pe proprietate se face din drumul amenajat - str. Florilor
SUPRAFATA, FRONT a  Suprafata teren = 1.510 mp
STRADAL, TOPOGRAFIE [ = Forma: requlata
= Topografie: teren plan
«  Front stradal {deschidere): dubla deschidere 25 ml si respectiv 55 mi
TEREN IN EXCES SAU = Teren in exces: nu exista
SURPLUS = Teren in surplus: nu exista
VECINATAT u  Nord ~ lot privat
a  Sud - drum acces - str. Florilor
= Vest- lot privat
@ Est-drum acces — drum ecundar
CARACTERISTICI v Certificatul de urbanism nu a fost pus la dispozitia evaluatorului
CERTIFICAT DE = Nu se cunosc evenfuale restrictii de construire
URBANISM
11. | DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

IDENTIFICARE, TIP, ANUL
PIF

Constructii existente pe teren:
e C1i-,Locuinta” - constructie rezidentiala cu regim de inaltime P
o (2~ ,Anexa” — constructie cu regim de inaltime P cu destinatie

anexa
SUPRAFATA Constructii existente pe teren:
s (1~ ,Locuinta” - Scs = 195 mp / Sc desfasurata = 193 mp
o (2-,Anexa” - Scs = 30 mp [ Sc desfasurata = 30 mp
STRUCTURA » 1 - ,Locuinta” — constructie cu regim de inaltime P, cu fundatie din

beton, structura din zidarie portanta, inchideri perimetrale din zidarie
caramida acoperis pe structura lemn si invelitoare tabla

= (2 - ,Anexa” - consfructie cu regim de inaltime P, cu fundatie din
beton, structura din metal, inchideri perimetrale din placi 0SB si
invelitoare tabia

FINISAJE INTERIOARE

= C1- ,Locuinta” cu finisaje interioare medii — paviment acoperit cu gresie,
pereti acoperiti cu zugraveli lavabile simple
s 2~ ,Anexa” fara finisaje interioare

FINISAJE EXTERICARE

= C1 - ,Locuinta” - constructia este izolata cu termosistem din polisitiren

expandat acoperita cu zugraveli decorative de exterior
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‘FEvaluator ANEVAR ~ Coniac Mihai Victor

Client — UAT com, Gugesli

TAMPLARIE .

Tamplarie din PVC cu geamuri termopan
Usi de acces din PVC cu geamuri termopan

INSTALATII S| DOTAR! .
ELECTRICE “

Normale
Instalatii in stare buna

INCALZIRE

INSTALATH $I DOTAR! =

Incalzirea se realiza de la centrala termica electrica - la data inspectiei

aceasta nu mai era prezenta in imobil

Instalatii in stare buna

INSTALATIF S| DOTARI | =
ALIMENTARE CU APA "

Normale
Instalatii in stare buna

ALIMENTARE CU GAZE

INSTALATII S DOTARI B

Fara retea de gaze

NECESAR DE INVESTIT =

Necesar de fucrari pentru aducerea in stare de functiune: nu e cazui

CONCLUZIE PRIVIND u
CONSTRUCTIA =

Aspect bun, utilitati satisfacatoare
Stare tehnica generala este foarte buna
Deprecieri identificate: in concordanta cu vechimea cladirii — anul PIF

aproximativ 1970-1980

12. | ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI = Piata locuintelor rezidentiale de tip unifamitial
SUBPIETE! s Delimitarea pietei: zona rurafa, jud. Vrancea
NATURA ZONEI u  7ona preponderent rezidentiald

Din punct de vedere edilitar: zona stabild
Din punct de vedere economic: zona cu eccnomie in usoara crestere

OFERTA DE LOCUINTE u

Stare ~ buna

COMPARABILE

SIMILARE = Evolutie - in crestere

CEREREA DE LOCUINTE | =  Stare ~ medie

SIMILARE = Evolutie - in crestere

ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru relativ intre cerere si oferta
(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI TN ZONA = Minim: 10 EURO/MP

PENTRU TERENURI = Maxim: 30 EURO/MP

COMPARABILE

PRETURI IN ZONA "
PENTRU PROPRIETAT] | =

Minim: 200 EURO/MP
Maxim: 800 EUROMP

COSTURI DE e« Minim: 500 EURO/MP
CONSTRUCTIE = Maxim: 1.200 EURO/MP
CONCLUZI} §1 TENDINTE PRIVIND| =  Dezechilibru in favoarea cererii
PIATA PROPRIETATII »  Tendinta de crestere in favoarea ofertei

CONCLUZII PRIVIND
VANDABILITATEA IMOBILULUI

GREU VANDABIL {avand in vedere starea fizica a constructiei)
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Viclor Client - UAT com. Gugesti

13. CEA MA| BUNA UTILIZARE
Considerente generale privind CMBU

Conceptul de Cea Mai Buna Utilizare este utiizarea care, din perspectiva unui participant pe piata, are ca rezultat cea mai
mare valoare a unui activ, Astfel, CMBU reprezinta alternativa de utilizare a propriet&{ii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale raportului de evatuare.

In viziunea SEV 100 ~ Cadrui general, valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a sa (CMBU) si o defineste
ca fiind -, ufilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar”.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus
sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

o ulilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre parficipantii de pe piata;

o utilizarea sa fie permisa legal, find necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului, de exemplu,
specificatiile din planul urbanistic;

o Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa legal, va
genera profit suficient peniru un pariicipant tipic de pe piata, mai mare decat profictul generat de utilizarea existenta,
dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Orice imobil reprezinta o ,simbioza intre doua entitati”: terenul si amenajarile acestuia si este unanim acceptat ca terenul este
suportut care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o diminueze.

,Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea" intre
utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare
asupra utifizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitaritor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerenta a respeclivei prorpietati.

Cea Mai Buna Utilizare trebuie analizata distinct pentru:
o pentru ferenul considerat liber
o sipentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de fa identificarea utilizarii rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de
aplicare a lor, al testului fezabilifatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza potentialul entitatii analizate.

Analiza CMBU a terenuiui liber

Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zona predominant rezidentiala, unde se regaseste utilizarea rezidentiala alaturi de
cea comercialfindustriala. Estimam ca CMBU pentru terenul liber este cea rezidentiala, aceasta utilizare fiind posibila, permisa
legal si care ar maximiza potentialul proprietatii.

Analiza CMBU a proprietatii construite

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre utilizari, CMBU pentru
proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber, astfel, fuand in considerare ca imobitul este cnostruitexista la data
evaluari, se constata ca CMBU in perspectiva proprietatii construite este cea de utilizare rezidentiala a proprietatii.

Concluziile analizei CMBU

Practic, §indnd cont de tipul terenului i de amplasarea acestuia, cea maj bund alternativa posibila pentru proprietatea evaluata
este cea de proprietate rezidentiala. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal;

o Indeplineste condifia de fizic posibila.

o este fezabila financiar.

o  este maxim productiva se refera la valoarea proprietafii imobiliare in condiiile celei mai bune utilizari (destinagji).
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Evalualor ANEVAR - Coniac Mihai Victor Client - UAT com. Gugesti
14. EVALUARE

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE | SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (iVS 100)

A BUNURILOR -~ EDITIA SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101)
2025 SEV 102 - Tipuri ale valorit (VS 102)

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - informatii si date de intrare (1VS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raporiare {IVS 105)

SEVY 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobite

CADRU LEGAL e |egistatia in vigoare

14. EVALUAREA PROPRIETATI!

Avand in vedere natura imobilului de evaluat evaluatorul a optat pentru evaluarea imobilului prin metoda comparatiel si prin
metoda costului, Metodele ce se preteaza pentru un astfel de bun avand in vedere lipsa informatiilor de piata pentru aplicarea
metodei de evaluare prin venit.

" 14.1. ABORDAREA PRIN COMPARATII

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdli similare, comparand apoi aceste proprietéti cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piata a unel proprietafi imobiliare este in relatie directd cu prefurile de
tranzactionare a unor proprietdi competitive si comparabile. Araliza comparativa se bazeaza pe aseméanérile si diferentele intre
proprietdl si tranzactiile care infiuenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplica informaliile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piatd, reflectate In mass-
media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactjilor cu imobile similare
sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor coreclii cantitative pentru fiecare element de comparatie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzérile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt supericare, infericare sau
egale proprietafii de analizat. Corecile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost
corectia totala brutd ca procent din pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafje au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si
~ partial de |a institutiile si persoanete direct implicate in tranzacti,

Grila de comparatie:

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Elemente de comparaiie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Pret (Eur) € 129,000 € 178,000 € 36,000
Tip Comparabila oferta oferta oferta
Valoarea corectiel (%) -5% -5% -5%
Pret corectat 122,550 165,100 34,200
Drepturi de proprietate integral integral iniegral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 122,550 169,100 34,200
Conditii de finantare la piata similare similare similare
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
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Evaluator ANEVAR ~ Coniac Mihai Victor

Chient - UAT com. Gugesti

Pret corectat 122,550 169,100 34,200
Cenditii vanzare normale normale normale normale
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 122,550 165,100 34,200
Cheltuieli imediat dupa
cumparare fara fara fara fara
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 122,550 169,100 34,200
Conditiite pietei recent recent recent
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 122,550 169,100 34,200

. Gugesti - . . Gugesti - Dumbraveni -
Localizare median Gugesti - median mediana median
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 20%
Pret corectat 122,550 169,100 41,040
Teren in exces 1510 880 939 1500
Valoarea corectiei unitare 630 571 10
Valoarea corectiei totale 15,750 14,275 250
Pret corectat 138,300 183,375 41,290
Regim de inaltime P p P+E p
Valoarea corectiei (%) 0% -10% 0%
Pret corectat 138,300 165,038 41,290
Finisaje medii medii medii infericare
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 30%
Pret corectat 138,300 165,038 53,677
An construciie <1980 renovat 2010 2016 <1980
Valoarea corectiei (%) -5% ~10% 0%
Pret corectat 131,385 148,534 53,677
Suprafata desfasurata - mp 225.00 320 350 126
Diferenta suprafata -39005 -53048 42175
Pret corectat 92,380 95,486 95,852
Garaj si Anexe da da da da
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 92,380 95,486 95,852
Caracteristici economice normale normale normale normale
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 92,380 05,486 95,852
C.M.B.U. rezidential rezidential rezidential rezidential
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 92,380 95,486 95,852
Componente non-imobiliare ale
valorii nu e cazul hu e cazul nu e cazul nu e cazul
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Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 92,380 95,486 95,852
Total corectie bruta 52,370 96,789 63,202
Total corectie fara suprafata 13,365 43,741 21,027
Total corectie bruta(%) 11% 26% 61%
total corectie bruta cea
mai mica
Valoarea estimata (euro) 95,852
Valoare rotunjit {EUR) 96,000 €
Valoare rotunjit (RON) RON 503,000

Ajustarile canlitative ce au fost iuate in considerare au fost;

a.

e o0 T

Tip comparabila: s-au corectat toate comparabilele pentru oferta cu — 5%, interval de negociere identificat pe
piata pentru acest tip de proprietate

Dreptul de proprietate: nu au fost necesare corectii, acestea fiind similare

Conditii de finantare: nu au fost necesare corectii, acestea fiind similare

Conditii de vanzare: nu au fost necesare corectii, acestea fiind similare

Conditii de piata: nu au fost necesare corectii

Localizare: a fost necesara corectie pozitiva de 20% pentru comparabila C avand in vedere locatizarea
inferioara fata de proprietatea obiect

Pentru regimul de inaltime: a fost necesara corectia negativa de -10% pentru comparabila B avand in vedere
diferentele de nivel

Pentru finisaje: a fost necesara corectie pozitiva de 30% pentru comparabila C avand in vedere nivelul de
finisaje inferior fata de proprietatea obiect

Anul constructiei. au fost necesare corectii negative de -5% si -10% pentru comparabilele A si B avand in
vedere anul mult mai recent al constructiei

Pentsu suprafata de teren si respectiv cea a imobilului: au fost necesare corectii unitare in functie de datele din
tabel

Pentru caracteristici economice: nu au fost necesare corecii

Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare corectii

Valoarea asimitata pentru proprietatea supusa evaludrii a fost estimata ca fiind asimiliabitd valorii corectate a proprietétii

-+ comparabile 1 decarece proprietélji 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuald cea mai mic&) avand in

vedere caracteristicile analizate.

VALOAREA DE PiATA DETERMINATA 96.000 EUR
BPRIN ABORDAREA PRIN COMPARATI ech%ﬁ@%ﬁg RON
Valoarea estimata NU include TVA. (/ gg’i}ﬁc %
Mcﬁd:u . &/
A3l 5 oab L
X d"ﬂzarea P Et;f%
N
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14.2, ABORDAREA PRIN COST

Scopul abordarii prin cost este stabilirea valorii de piata a proprietatii prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului
(valoarea de piata a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi
la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Costul terenului se adauga la costul total al
constructiel. Daca este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul/profitul promotorului imobiliar.

In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de piata, se scad apoi sume
reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere functionala{tehnclogica) si depreciere
economica (externa).

Estimarea valorii terenutui

In evaluarea terenului se pot utiliza sase fehnici; comparatia vanzarilor, alocarea, extracfia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica
reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
reziduala combina metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferté pe piata
imobiliarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaz la evaluarea terenului liber sau care se considera
liber pentru scoput evaludri. Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasté
metoda, prefurile referitoare la lofuri similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanéri sau diferentieri. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care reflecta cel
mat bine natura imperfecta a pietei imobiliare si fipul datelor de piata.

Sursele de informatfii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si
partia! de la institutiile si persoanele direct implicate in franzactii.

Grila de comparatii este urmatoarea

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3

Suprafata 1,510.00 1,715 2,000 2,028
Pret (oferta/vanzare) {EURO/mp) 14.00 13.00 10.00
Tip Comparabila oferta oferta oferta

Valoarea corectiei (Euro/mp) -5% -5% -5%
Pret corectat 13.30 12.36 9.50
Drepturi de proprietate integral integral integral integral

Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret coreciat 13,30 12.35 9.50

Conditii de finantare la piata |la piata la piata

Valoarea corecliei (Eure/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 13.30 12.35 9.50
Conditii vanzare normale normale normale

Valecarea corectiel {Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret coreclat 13.30 12.35 9.50
Cheltuieli imediat dupa o cazul e cazul e |
cumparare nu nu e caz cazu

Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Prel corectat 13.30 12.35 9.50
Conditiile pietei prezent prezent prezeni prezent
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Valoarea corecliei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 13,30 12.35 9.50
b i- Dumb i-
Localizare Gugest - sir. Florilor Gugesti - median gggn ravent mér(;;a;avem
Valoarea coreciiei (%) 40% 30% 50%
Pret corectat 18.62 16.06 14.25
Acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaitat
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0%
Pret corectat 18.62 16.08 14.25
Deschidere la drum 70ml 30 ml 24 ml 20mi
Valoarea coreciiei (%) 20% 20% 20%
Pret corectat 22.34 19.27 17.10
Utilitatifamenajari elec%rjcitate, apa, . - -
canalizare eleclricitate, apa electricitate electricitate
Valoarea corecliet (%) 10% 20% 20%
Pret corectat 24.58 23.12 20.52
Suprafatalcaracteristici fizice 1,510.00 1,715 2,000 2,028
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 24.58 23.12 20.52
Tipul infravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea corecliei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 24.58 2312 20.52
Folosire actuala teren teren liber teren liber teren liber teren liber
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0%
Pret corectat 24.60 23.10 20.52
Tolai corectie hruta 11.98 11.42 11.52
Total corectie bruta{%) 86% 88% 115%
comparabila cu cele mai mic
glustari
Valoarea estimata (euro/mp) 2500
Valoare feren - EUR 37,750
Curs eurfiei 5.2353
Valoare feren -LEI| 107,630

Valoarea asimilata peniru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabild valorii corectate a terenului comparabilei 1
deoarece terenuui 1 i-au fost aduse cele mai putine coreclii {corectia brutd procentuald cea mai mica) avand in vedere
caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatii de piata, analiza pe
perechi de date este de 37.750 EURO { 197.630 RON ).

Teren in exces — Nu e cazul
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Estimarea costului de inlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale
Costul de inlocuire brut {de nou)

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurite curente de la data evaludrii a unei cladiri cu utilitate
echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd i planuri actualizate. Cheltuielile ce
sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte.
Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promoterului, care trebuie
corelat cu informafiile de pe piata.

Se cunosc frei metode traditionale de estimare a costului: mefoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda
devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de intocuire de nou (brut) pe 0 metoda se segregare a costului,
respectiv in baza "Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire” autor Corneliu Schiopu —editate de catre Editura roval
Bucuresti,

in aceastd metod se utifizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladiri si exprimate in de unitati de masura
adecvate. Utilizand aceastd metodd, evaluatorul calculeazd un cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in
constructie plus manopera, utilaje si fransporuri legat de tehnologia lucrésilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de
suprafata.

Deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de infocuire (de nou) a constructiiior ce poate apare din cauze fizice,
funcfionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate. Metodele de estimare a deprecierii sunt:
metoda duratei de viala economica, metoda modificatd a duratei de viata economicé, metoda segregarii, tehnicile de comparare
a veniturilor. Ca o metoda suplimentara, metoda duratei de viata fizica poate fi utilizatd numai pentru a estima uzura fizica.

In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicitd evaluatorului s& analizeze
separat fiecare cauza a deprecierii, sd o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de
intocuire, anumite forme ale deprecierii funcfionate sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt;
- uzura fizica recuperabild;
- uzura fizica nerecuperabil3;
- neadecvarea functionald recuperabila;
- neadecvarea funclionald nerecuperabili;
- deprecierea externa (ce poale fi si temporard)

in general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabil i apoi cea nerecuperabila si externa.
Costul de inlocuire net

Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezultd costul de inlocuire net
al cladirilor si constructjilor speciale.

Calculuf costuritor de inlocuire brute pentru C7 - Locuinia este prezentat mai jos:
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Calculul costurilor de inlocuire brute pentru €2 - Anexa este prezentat mai jos:
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Rezultatele abordarii

Prin adaugarea valorii nete a cladirilor §i constructiilor speciale la valoarea terenului, rezultatul abordarii prin cost este :

Cimenslunt DEPREGIERI
FIZICA FUNCTIONALA | EXTERNA
s uzuta fiziea netecuperatily Totsl szula f2ics
lizica
i Cosl [1ecuper elemente N
o Lacatis Deatinatie nivel At Ad |UN ) date | date | Sost unitar total anllz elamenle cu ¥ila scura L viata {fizica fencuonal auterna new
- lunga
PIF Jrenovl  Wlanp ren feurion| ewrton | ennron | eurdon feurton] eupion i abs % abs ] abs. RON EURQ
frzae ! ; IINCTa Ey{Ra HES
N Z3173E € 2Tr{s
30 42 < 4022
7Y TP T £I%
v Lt - -
I [hugest TelrTs E RIS OH® FLIIS L 006430 [ L e - ERn 0 et L R R L E RO LR gL
0 0 Lil Fii
7% T HES It 5%
Gugesit [N 3 L HTiep B PN ZIIE 64 BB 5 a PR R B izt ‘: e & LR S R e An
fFotal constiuctk
Teren 151380 o
Total valazz pregriviate 3,608 99.410
EURIROH 42333

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 99.100 EUR
PRIN ABORDAREA PRIN COST achivalent 518.600 RON

Valoarea estimata NU include TVA.
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15. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicérii lor, si pe de alla parte scopul evaludrii i caracteristicile proprietétit imobiliare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA 518.600 RON

ABORDAREA PRIN COST echivalent 99,100 EURO
VALOAREA DE PIATA 503.000 RON

ABORDAREA PRIN COMPARATH echivalent 96.000 EURO
503.000 RON

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA echivalent 96.000 EURO

X % ABORDAREA PE BAZA DE

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN COMPARATII

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE TV.A. LA BAZA ESTIMARI AU STAT TRANZACTILE INTRE PERSOANE FIZICE, MAJORITARE PE PIATA IMOBILIARA

. L] n * V-.“.:‘—l—‘—_‘.‘:
Coniac Mihai Victor, @%ﬁ?

o

: all
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Evaluator proprietati imobiliare
Evaluator bunuri mobile
Membru titular ANEVAR

16, DEFINITII

VALOAREA DE PIATA - conform IVS - Cadrul general

“Valoarea de piafa reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluérii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent $i fara constrangere”.

17. IPOTEZE S| CONDITH SPECIALE

La baza evalugrii stau o serie de ipoteze st conditii speciale, prezentate Tn cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd
in concordanta cu aceste ipoteze si conditii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze st limite de
care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

= Evaluatorul nu este topograffiopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locafia si
limitele propriet&{ii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietéii identificatd si descrisa in raport in
ipoleza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcencordanid inire proprietatea
identificaid i cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre vaioarea estimatd si proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

= Prezentul raport este intocmit la cererea clientului $i in scopul precizat in cerere. Nu este permisd folosirea raportului de
catre o terfa persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeaza in raporl. Nu se asuma responsabilifatea faia de nici o altd persoana in afara clientului,
destinatarului evaluarii gi celor care au obinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astiel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport
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Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si conditiile de
piatd, rdméan nemodificate in raport cu datele si informatiite concrete existente la data evaluarii

Evaluatorut nu este responsabil pentru problemele de natura legal, care afecteaza fie proprietatea imobiliaré evaluata, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin documente scrise. In acest
sens se precizeaza ca nu au fost facule cercetdri specifice la arhive, carti funciare, registre agricole, efc. iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi
reale, ¢& nu exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul
In care existd o asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionaté in raport. Proprietatea
imobiliaré se evalueazd pe baza premisei c& aceasta se afld in posesie legald (fitlul de proprietate este valabil) si
responsabild

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata
Proprietatea nu a fost expertizatd detalial. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative ale
proprietaii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune cd evaiuatorul nu are
cunogtinia asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzé sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ¢a nu existd astfel de condifii,
daca ele nu au fost observate, fa data inspectiei sau nu au devenit vizibile in pericada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietaii, astfel de informafii depésind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garaniii explicite sau implicite Tn privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel
de situalii si a eventualeor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor
Evaluatorul ob{ine informatii, estiméari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a fi
credibile si se considerd c& acestea sunt adevérate si corecte. Evaluatorul nu isi asuméa responsabilitatea in privinia
veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte pari

Confinutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvlui unei terie persoane, cu
exceplia situafiilor prevazute de Standardele de Evaluare a bunurilor si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat

Evaiuatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizari
precizate de catre client si in scopul precizat in raport

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urmé este necesar), trebuie obtinut
inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia
clientuiui si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluérii care au fost preciza{i in raporf. Consimiamantul scris st
aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poatd fi modificat sau transmis unei
tede parfi, inclusiv altor creditori ipotecari, altji decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relati publice, informatfi, vanzare sau alle mijoace. Raporiul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare

Atat selectarea abordaritor in evaluare, cat si modalititile de aplicare, s-au facut avand in vedere stafutul actual al
proprietafii supuse evaluarii, astfel incat valorile estimate s& conduca la o valoare cat mai probabild si apropiatd de cea la
care va fi incheiata tranzactia

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordaritor in evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evaluarii

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine Bancii cat mai
completd asupra dimensiunilor si starii acestuia

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice din zona, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luaté in considerare in prezentul raport

Crice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astlel de distribuire a fost prevazuta in raport

18. INFORMATII UTILIZATE

e Situatia juridica a proprietétii imobiliare i ariile propietatii
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Evaluator ANEVAR — Coniac Mihai Victor Client - UAT com. Gugesti

o Informatji privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii efc.)

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

s Proprietaryl imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata {situatie juridica, istoric -
precizate prin CF prezentat), care este responsabil exclusiv peniru veridicitatea informatjilor furnizate

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala

e baza de date a evaluatorulu}

» informaiii furnizate de catre agentji imobiliare privind tranzactii similare

¢ informatji existente pe site-urile www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.storia.ro etc.

s  Piata imobiliara referitoare la oferle si cereri de proprietafi imobiliare similare din zona in care se situeaza
proprietatea supusa evaluarii,

19. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tinand cont de scopul evaluari, s-au urmérit recomandarile standardului in evaluare: ,GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile”
privind valoarea de piata a acestuia.

Proprietatea evaluatd este de natura unei proprietali imobiliare de tip constructie de tip rezidential, eventual administrativ.
Proprietatea imobiliara subiect nu se preteaza ca si garantie bancara si nu are restrictii de forma si dimensiune, de calitatea
imobilelor vecine sau a locuitorilor.

In aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei ,valori de piatd" asa cum este ea definita in SEV — Cadrul general.

20. DATA ESTIMARII VALORII

" La baza efectudrii evaludrit au stat informatjile privind nivelul preturilor corespunzétoare [unii mai - iunie 2026. Data Ia care se

considerad valabile ipotezele luate in considerare gi valorile estimate de catre evaluator (data evaludrii) este 12.06.2026.
Evaluarea a fost realizatd in 12 iunie 2026, care este si data raportului.

21. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avénd in vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea valorii
finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este 5,2353 RON pentru 1 EUR. Exprimarea in valutd a
opiniel finale 0 consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpérare si cu nivelul tranzactjilor pe piaja imebiliara specifica efc.)

22. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unet tranzacti fard
alua in calcuf conditii de piata deosebile (rate, leasing) efc.

23. RISCUL DE GARANTIE

Proprietatea evaluatd este de natura unei proprietati imobiliare de fip constructie de tip rezidential/administrativ. Din punct de
vedere al pretabilitatii ca si garantie bancara, proprietatea subiect este fard restriciii deosebite impuse de forma, dimensiune,

£ utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei ,valor de piatd’,

utilizabile pentru scopul exprimat.

Referitor la prevederile suplimentare cerute de standardul de evaluare SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor
imobiliare pentru garantarea imprumutului”, facem urmatoarele precizari :
e Referitor la ,Activitatea curentd i tendiniele pielsi relevante”
o piata este o ,piatd a cumparatorului”
o piata este relativ activa insa afectata de scaderii ale numéarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar
o previziunile prevad accentuarea continudrii trenduiui descendent a evolufjei preturilor pe piata menticnata
o Referitor la cererea trecutd, curenta si viitoare anticipata pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare™
o Panain ultima parte a anului 2020 s-a manifestat o cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cererea a
scazut datorita posibilitatilor reduse de finantare si a cresterii costurilor cu aceasta
o In conditile in care nu se anlicipeaza o refaxare a creditarii persoanelor fizice, principalii cumparatori pe
aceasta piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumparare a popuiatiei generate
de criza financiara, anticipam o continuare a scaderii ceresii pentru proprietatile imobiliare de tip
rezidential/comercial/industrial
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor Client - UAT com. Gugesti

»  Referitor la ,Orice cerere potenijala sau eventuald pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data
evaluarii”, datorita localizarii proprietatii si caracteristicilor tehnico — constructive posibilele utilizari alternative sunf
transformarea in proprietate de tip comercial - destinatie comerciala, cu o cerere mai redusa decat cererea pentru
destinatia industriala

e Referitor fa ,Impactul oricaror evenimente previzibile ia data evaludrii asupra valorii viitoare a garantjei, pe perioaca
creditului garantiel”, pentru proprietatea imobiliarad evaluata exista riscul dat de evolutia piefei imobifiare din ultima
pericada si anume scaderea numérului tranzactilor pe segmentul imobiliar si continuarea trendului de evolutie in
scadere a preturilor proprietatilor imobiliare de tip rezidentialicomercialindustrial

»  |poteze speciale considerate in estimarea valorii de piatd " — au fost prezentate in cadrul raportului eventuals ipoteze
speciale

24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabifitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt
valabite la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare
al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabit dect in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluaril,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinataruiui. Nu
accepiam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

25. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declardm ¢ prezentul raport de avaluare a fost realizat in concordant cu regiementarile Standardelor de Evatuare a Bunurilor
si cu ipotezele si condifiile speciale cuprinse in prezentui raport. Evaluatorul nu are nici o relafie particulard cu clientul i nici un
interes actual sau viitor fai& de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obfinerii unei anumite valori, soficitare venitd din partea clienfului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

26. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informafiilor definute, certificam ca;

o afirmaijile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte

o analizele, opiniile si conciuziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si condifiile speciale specifice si

sunt analizele, opiriile i concluziile perscnale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional

o nu avem nici un interes prezent sau de perspeciiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare i

nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

o suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.
analizete si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele de evaluare a bunuritor
evaluatcrul a respectat codul de etica al ANEVAR
proprietalea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului proprieratului
in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alfte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos

o O ¢ O

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al ANEVAR, a indepiinit cerintele
programuiui de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara infocmirii acesiui raport.
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor Client - UAT com. Gugesti

ANEXA NR. 1 - OFERTE SI INFORMATII DE PIATA UTILIZATE

COMPARABILE TEREN

Comparabiia 1

R S
Teren de vanzare, Gugesil, Yrancea R AN

Dragos

Contactenzd vanzdiorul

Laraglre pdyage 2000

Distribuie anunful pe
sSpecificalii

i alata tereneie

Amenslaie siraz ST s Al TR AT

hitps://www.publi?4.rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-qugesti-
vrancea/67036h2182e0792dd7e3240eq3{25h00.himl

Comparabila 2

EREARE 4 E U Y I 4 S A

eln

Tetar afabul siwlaoicaye 2000 mp

Cunlontew b vaaeiaioral

Distribule anunlal pe

@

hiips. /i, publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenudifteren-intravilanfanuntfteren-arabil-si-vita-ge-vie-2000-

mp/0124¢3369964796329fqd305563id265.htrmi
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Lo “aia {F) :"\' (7

Danut Bezea

Contagleara vanziiorul

Lhdes Conize

Caraclers semzse 2839

Autotut anu{uiin va prinu dstele tafz
renlia a pemivie Sonunicaied.

hitps:/Awwwr, publi24. rofanunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-ptr-casa/anunt/teren-dumbraveni-2028-
mpl205420054¢8275q81342194f335hq08e htm!

COMPARABILE CASA + TEREN

Comparabiia 1

et 3

Sasn eamers de vanzare Sugesh Vrances [REORENIAR RN
403 EuRfnt

Manole Sorin

Contacfeaza véardferul

P

Laatlereimare 2037

Diziribtie anunful pe

hitps:/fwww . publi2d. rofanunturifimobiliare/de-vanzarelcase/case-vile/anunlicasa-5-camese- de-vanzare-qugesti-viancealhed 05857 3h77891d7 2578679499595 himt
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Comparabila 2

Casa 2016 Gugesti central

Tome e bl unui priztenps:

Cum intentipnezl sa facl schizitia?

htlps:www.imobilisre.rofolertakcasa-de-vanzare-qugesti-7-camers-244401085

Comparabila 3

. AT e T wr -3
<. ~anla iﬁ) 'L—L ("-u) = |;;-§

CHMD B

14 EUR/m?

e iy

Facing Liliana

Distribuie anunful pe

hilps: . publi24 rofanunturifimobiliare/de-vanzarefeasefcase-vielanunivand-casa-de-foguil-si-teren-aqricol-si-ivada/dfth 13h7956e7 32013qahhl4 123805, himl

§
§
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Evaluator ANEVAR - Coniac Mihai Victor

ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFI| ALE PROPRIETATII
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ANEXA NR. 3 - LOCALIZAREA PROPRIETATI!
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliara VRANCEA Nr. cerere | 47091 |

y. v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Focsani Ziva __ 2|

L Luna 04 i

& - Anul 2026 i

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

.\:tlil ‘x |\|'|) ;\:Ti:l::wl‘\ PEN"T‘RU |NFORMARE 100206743095
DRIEEIERERIATIND

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc. Gugesti, Str FLORILOR, Nr. 50

Nr. |Nr. . " .
o NF fjgggsf;%'c N'{ suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56188 1.510 Teren imprejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 52351,
Constructii
Crt | N ool Adresa Observatii / Referinte
Al.l 56188-C1 Jud, Vrancea, UAT Gugesti, Loc. Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:195 mp; 5. construita
Gugesti, Str FLORILOR, Nr. 50 desfasurata:195 mp; LOcuinta protejata pentru persoane
varsnice
Al2 56188-C2 Jud. Vrancea, UAT Gugesti, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sel:30 mp; 5. construita
Gugesti, Str FLORILOR, Nr. 50 desfasurata:30 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37950/ 23/04/2025

Registrul Cadastral al imobilelor (UAT Gugesti}); Act Narmativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; |
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 56188 ca urmare a finalizarii Al |

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 4917.
Act Administrativ nr. 726, din 17/06/2009 emis de GUVERNUL ROMANIE] (ANEXA :HOTARAREA NR 56/24.

10,2013);

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l e
1/1
1) COMUNA GUGESTI-DOMENIUL PUBLIC

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.2
1/1

1) COMUNA GUGESTI-DOMENIUL PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 56188 Comuna/Oras/Municipiu: Gugesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
56188 1.510 imobil inscris in CF sporadic 52351;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
N
a2 '.
Sﬂl?l_ ‘
. 56174
L
S3aR2
56\5311 .
'\_\\ . 7 -
Date referitoare la teren
g‘r‘; ?gf:sgiﬁ?ée \lﬂltari Su?r;ag?’ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 1.510 14 618-619 -
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldics Observatii / Referinte
constructii S. construita la soh185 mp; S. construita
AllL 56188-C1 administrative si 195 Cu acte|desfasurata:195 mp;  [Ocuinta protejata
social culturale pentru persoane varsnice
M S. construita la seh30 mp; S. construita
Al? 565188-C2 constructii anexa 30 Cu acte desfasurata:30  mo:

Lungime Segmente
1} Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
Tnceput X1Y sfarsit XY seg(r:?rr;g
1| 666,050,960 2| 666,049,49 3.135
455.018,2 455,015,436

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 56188 Comuna/Cras/Municipiu: Guyesti

Lungime
Punct Punct
N XIyY . X/ segment
inceput
ncep sfargit ¢ (m)
2 666.049,49 3| 666.049,086 0.406
455,015,436 455.015,398
3| 7666.045,086 4| 666.046,45 5753
455,015,398 455,010,285
4}  666.046,45 5| 666.046,608 0.194
455,010,285 455.010,173
5| 666.046,60% 6! 666.041553 10.706
455.010,173 455.000,736
6| €66.041,553 7| 666.063,729 25 7908
455.000,736 454.988,562
7| ©666.063,724 8| 666.083813 39971
454,988,562 455.023,12
8! 666.083,814 9| 666.087,628 754
455,023,12 455,029,624
g1 666.087,628 10| 666.091,406 8.0
455,029,624 455,036,676
1G| 666.091.406 11| 666051878 0.990
455.036,676 455.037,557
11| 666.091,578 17| 666.067,031 28.363
455,037,557 455.051,234
12| 666.067,031 1} 666.050,969 36.732
455,051,234 455.018,2

** [ ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

M. Termen ;
Crt Nr. cerere Data cerere cliberare Obiect cerere
1 47092 21-04-2026 21-04-2026 Consultaref/iInformare

Extrasul de carte funciarad generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si th forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ta momentu! generarii documentului.

Data st ora generarii,
21/04/2026, 10:36

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Focsani

Wy RN T
FUBLRCITAVE IULAIL Ly y

Cod verificare
o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.Cerare  W70032
II‘ pentru imobilul cu £ 56188, UAT Gugesti / VRANCEA, Loc. ﬂ; ;:
o Gugesti, Str. Florilor, Nr. 50 Anol 5596
Teren: 1.510 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 1510mp
Plan detaliu
666050 666100
1 L
6193 56185 56234

455050
1

455000
1
+

56176

666050 666100

Legenda

Intravilan Legea 5 L A
Legea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

455058

455000

Codul de verificare din antet poate fl folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul la adresa hitp://www.ancpirofverificare Pag. 1 din




665000 670000

460000

455000

Plan de ansamblu
|
|
|
\
|
|

(=]
=
o
un
i
6GE5000 670000
Legenda
Intravitan I — T [ | T T }
5 : 1z : 1
1 Llegea 17
dLlegea 163 Sisterm de projectie Steraa 70
T
/ B It S \\._
Sarcini tehnlce (i tersectn Cu. Ilmltele legiler speciale) Semnat electronic

Legea 17, A ;3
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Anexa nr. 3 la HCL NR. 35 din 23 iulie 2026\

APT

7

- s

VA~ . VaSILE

STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL
COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU
REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL
DE BATRANI)
iN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-
619) SI A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII
ADMINISTRATIVE S| SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA
DE 195 MP SI C2 CONSTRUCTIH ANEXA iN SUPRAFATA DE
30 MP, SITUAT IN STRADA FLORILOR, NR.50, SAT
GUGESTI, COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,

Page 116 .




® N O g R W=

BORDEROU
STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A

UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL
COMUNEI GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU
REZIDENTIAL PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL
DE BATRANI)
iN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-
619) Si A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII
ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA
DE 195 MP $1 C2 CONSTRUCTII ANEXA IN SUPRAFATA DE
30 MP, SITUAT iN STRADA FLORILOR, NR.50, SAT

GUGESTI, COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,
PIESE SCRISE

Pagina de titlu

Borderou

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza s3 fie concesionat
Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Atribuirea concesiunii

Durata concesiunii

Durata previzibila pentru realizarea investittilor in cadrul concesiunii

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

PIESE DESENATE

Plan de situatie
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I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Una dintre modalitdtile de extindere economicd solidd, previzutd ca atare inclusiv
in Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, o constituie exploatarea si consolidarea
resurselor existente, resurse de naturd a furniza bugetului propriu al comunei cel putin

.....

TR

una dintre premizele crearii unui climat de naturd a atrage investitori, fapt ce se va solda in
ultimd instantd cu cel pufin un impact pozifiv asupra comunititii, prin livrarea de noi
servicii populatiei, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd, inclusiv prin Insele
investitiile propriu-zise.

Avind in vedere faptul ¢ acest imobil este in prezent nefolosit si a avut in trecut
destinatia de azil de batani si cii la nivelul Comunei Gugesti nu existii resurse materiale si
umane pentru valorificarea acestui imobil, s-a iniiat aceastd procedurd de concesionare a
terenului §i a cladirilor aferente in suprafatd de 1510 MP (Tarla 14, Parcela 618-619) si a
constructiilor ¢l constructit administrative si social-culturale in suprafata de 195 MP si C2
constructii anexa in suprafatd de 30 MP, situat in strada Florilor, Nr.50, Sat Gugesti,
Comuna Gugesti, Judetul Vrancea, si care figureazi, conform Hotérarii Consiliului local al
Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind aprobarea trecerii din domeniul public in
domeniul privat a terenului si constructiilor aferente obiectivului Locuintd protejata pentru
persoane vérstnice din satul Gugesti in vederea concesionarii pentru realizarea Centru
rezidential pentru persoane vérstnice (Azil de batrani), ca fiind bun apartindnd domeniului
privat al comunei Gugesti, judeful Vrancea.

Acest teren este propice unor activitifi de naturi economic@ saw/si comerciala,
initiativa fiind elaboratd in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

fn baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de
oportunitate, prin intermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

fn vederea atingerii obiectivelor previzute la primele doud paragrafe ale
prezentului punct, §i avind in vedere cid, la momentul de fatd imobilul ce face obiectul
solicitdrii de concesionare este compus din teren si constructii neutilizate, se pleacd de la
premiza ci orice méisurd de acest gen luatd in administrarea acestui bun apartindnd
domeniului de interes public al Comunei Gugesti este de naturd a spori valoarca bunului
prin simplul fapt cd acestuia i se vor aduce fmbundtafiri $i va contribui la sustinerea
serviciilor sociale pentru persoanele vérstnice, prevenirea degradirii imobilelor aflate in
domeniul privat al comunei, precum si asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Prin amenajarea unui azil de batrani, cladirile si terenul respectiv va fi amenajat, se vor
crea locuri de munci, se creazd premizele realizirii unei investitii, cu repercusiuni directe
asupra taxelor si impozitelor locale/catre bugetul consolidat de stat.
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Imobilul urmeaza a se concesiona in vederea amenajarii unu Centru rezidential
pentru persoane varstnice (azil de batréni), perioada propuséd de concesionare fiind de 49
ani, aviand in vedere volumul investitiilor necesare si durata de amortizare a acestora.

Forma de concesionare se va realiza In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgent a
Guvernulut nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

2, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social gi de mediu care justificd
concesiunea imobilului (constructii ti teren) din strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna
Gugesti, judetul Vrancea, inscris in cartea funciara nr. 56188 sunt:

- concesionarea imobilului disponibil, in conditiile legii, este o sursd de venituri proprii
la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodati viitorul concesionar va
genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si impozitelor legale.

atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrérii optime de specialitate conform redeventei previzute in contractul de
concesiune;

crearea de noi locuri de muncé:

"

atragerea capitalului privat In acfiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitétilor locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate
problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si
exploatarea zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redeventa Incasata si respectiv, prin transferul
unor cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

3. INVESTITII NECESARFE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt
necesare asigurarea urmitoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc:

- amenajarea unui Centru rezidential pentru persoane vérstnice (azil de biftrédni) a
imobilulut - teren in suprafatd de 1510 mp Tarla 14, Parcela 618-619 si a
constructiilor C1 Constructii administrative si social-culturale si C2 Constructii
anexd, situat in strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judeful Vrancea,
inscris in cartea funciara nr. 56188;

Durata maximi pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar
in registrele de publicitate imobiliara.
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4, NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul minim de la care Incep
licitatiile, se impun a fi luate in calcul:

- starea actuala si dimensiunile zonei, precum si elementele suplimentare care pot influenta

potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al zonei,

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul In zona.

Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizatd in conditiile
OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibild in lei la cursul BNR din ziua pltii.
Valoarea minima pe care trebuie sd o ofere participantii pentru atribuirea imobiiului mentionat
la alin.1 este de 1959,18 euro/an.

Redeventa se poate modifica conform hotararilor de Consiliu local sau legistatiei in domeniu
si va fi indexat# anual cu indicele de inflafiei pentru anul fiscal anterior. Pe perioada deruldrii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice.

Redeventa minimd de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
1959,18 euro/an i a fost calculatd tindnd cont de valoarea de piatd stabilitd de Evaluator
membru ANEVAR Coniac Mihai Victor prin Raportul de evaluare nr. 6.03/12.06.2026.

Redeventa se pliteste in lei, pana Ia 31 martie al fiecirui an, incepénd cu data perfectirii
contractului de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

5. ATRIBUIREA CONCESITUNII

In conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului  nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului, se va
realiza prin procedura licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmatoarelor
principii:

- transparenta,

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;

- nediscriminarea;
libera concurents.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci In urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicrii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleazi si
se organizeazd o noud licitatie.

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusd cel putin o oferta valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019.
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Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvati, care raspunde in
totalitate principiilor enuntate mai sus, determinind un mediu concurential si eliminind
interpretirile de subiectivism in stabilirea ofertantului castigitor.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul Administrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii si durata de
amortizare a acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, cu posibilitatea de
prelungire, prin acordul de vointa al pirtilor, incheiat sub formi scrisa. in situatia in care
concesionarul isi exprima intenfia de a prelungi durata contractuald, acesta are obligatia de
a notifica concedentul cu minimum 6 tuni inainte de expirarea duratei contractuale,

7. DURATA_PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN
CADRUL CONCESTUNII

Durata maxima de realizare a investifiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste
la 2 ani. In oferti concesionarul va prezenta graficul de executie a investitiel pe obiecte,
etape, faze s1 punere In funcfiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in funciie
de prioritafile stabilite de concendent $i va face parte integranti din contractul de
concesiune,

8. TERMENUL PREVIZIBIL. PENTRU REALIZAREA PROCEDURH DE
CONCESIONARE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de cel
mult 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

Anunful de licitatie se publicd in Monitorul Oficial, intr-un cotidian National si unul
local, precum st pe pagina de internet.

Calendarul propus pentru concesionare este urmétorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — iulie 2026,
- organizarea licitatiei deschise — august- octombrie 2026;

- contractarea — august- octombrie 2026.

Intocmit,
Secretar general, Compartiment Urbanism,
Pruteanu Sorela-Maria Inspector Talpan Cosmin Lucian
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Anexa nr. 4 la HCL NR. 35 din 23 iulie 2026 -
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CAIET DE SARCINI

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI

GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU REZIDENTIAL

PENTRU PERSOANE VARSTNICE (AZIL DE BATRANI)

IN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-

619) SI A CONSTRUCTIILOR C1 CONSTRUCTII
ADMINISTRATIVE S| SOCIAL-CULTURALE iN

SUPRAFATA DE 195 MP $1 C2 CONSTRUCTII ANEXA iN

SUPRAFATA DE 30 MP, SITUAT iN STRADA FLORILOR,
NR.50, SAT GUGESTI, GCOMUNA GUGESTI, JUDETUL

VRANCEA,
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1. OBIECTUL CONCESIUNII

1. Imobilul ce urmeaza a fi concesionat se afla situat in intravilanul Comunei
Gugesti, sat Gugesti, Strada Florilor, Nr.50, Judetul Vrancea, are suprafata totald
de teren 1510 mp (tarla 14, parcela 618-619) si constructi c1 constructii
administrative si social-culturale in suprafatd de 195 MP $1 C2 constructii anexa in
suprafata de 30 MP, apartinand domeniului privat al comunei Gugesti conform
Hotararii Consiliului local al Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind
aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat a terenului si constructiilor
aferente obiectivului Locuinta protejata pentru persoane varstnice din satul Gugesti
in vederea concesionarii pentru realizarea Centru rezidential pentru persoane
varstnice (Azil de batrani), ca fiind bun apartinand domeniului privat al comunei
Gugesti, judetul Vrancea.

Terenul ce urmeaza a fi concesionat va fi utilizat Tn urmatoarele scopuri:

1.1. Obiectul concesiunii: teren in suprafatd de 1510 mp (Tarla 14, Parcela
618-619) si a constructii C1 Constructii administrative si social-culturale Tn suprafata
de 195 mp si C2 Constructii anexa in suprafatd de 30 mp, situat in strada Florilor,
nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, este inscris in cartea funciara
nr. 56188, cu numarul cadastral 56188 si este identificat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului, extrasului de carte funciara pentru informare
si incheierii de carte funciara, va fi folosit de catre concesionar n scopul realizarii
unui Centru rezidential pentru persoane varstnice (Azil de batrani).

1.2. Amenajarea terenului concesionat si realizarea investitiilor se va
face pe cheltuiala concesionarului.

Constructia din care este format imobilul specificat mai sus, este in suprafata
de C1 Constructii administrative si social-culturale 195 mp si C2 Constructii anexa
in suprafata de 30 mp, situatin strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,
judetul Vrancea, este in buna stare de conservare.

Concesionarul va administra bunul concesionat pe riscul si rAspunderea sa,
in schimbul redeventei rezultate in urma licitatiei deschise.

Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu prevederile
documentatiei de urbanism, pe seama concesionarului.

2. NECESITATEA $S1 OPORTUNITATEA CONCESIUNII

Necesitatea si oportunitatea concesionarii imobilului mai sus mentionat are
la baza urmatoarele motivatii;

- concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, este o sursa de venituri
proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodatd viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat prin plata taxelor si
impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate Tn
urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in
contractul de concesiune;

- crearea de noi locuri de munca;

- atragerea capitalului privat Tn actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;




- sub aspect general, in sarcina concesionarului sunt transmise prin contract,
toate problemele legate de respectarea legislatiei de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
regenerarea si exploatarea zonei concesionate.

Acordarea concesiunii se va face cu respectarea prevederilor:

- art.312 alin. (1) din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr. 57/1919 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin care concedentul
are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii licitatiei;

3. DURATA CONCESIUNII

3.1. Durata concesiunii imobilului- teren in suprafatd de 1510 mp (Tarla 14,
Parcela 618-619) si a constructiilor C1 Constructii administrative si social-culturale
in suprafata de 195 mp si C2 Constructii anexa in suprafatd de 30 mp, situat in
strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, inscris in
cartea funciara nr. 56188, este in intravilanul satului Gugesti, comuna Gugesti,
judetul Vrancea, este de 49 ani.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pe o perioada egala de cel
mult jumatate din durata sa initiald, la solicitarea concesionarului si cu acordul
concedentului, Tncheiat sub forma scrisd. in situatia n care concesionarul fsi
exprima intentia de a prelungi durata contractuald, acesta are obligatia de a notifica
concedentul cu minimum 6 luni Thainte de expirarea duratei contractuale.

4. ELEMENTE DE PRET

Redeventa minimd de la care se porneste licitatia publici pentru
concesionare este de 1959,18 euro/an pentru terenul in suprafatd de 1510 mp
(Tarla 14, Parcela 618-619) si a constructiilor C1 Constructii administrative si social-
culturale Tn suprafatd de 195 mp si C2 Constructii anexa in suprafatd de 30 mp,
situat in strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea si a
fost calculata tindnd cont de valoarea de piata stabilitd de raportul de evaluare nr.
6.03/12.06.2026, intocmit de Evaluator membru ANEVAR Coniac Mihai Victor

Taxa de concesionare se va achita in lei, in ziua platii, pana la 31 martie
peniru tot anul in curs. Neplata a cel mult 2 ani consecutivi duce la rezilierea
unilaterala a contractului de concesiune.

Plata se poate efectua la casieria Comunei Gugesti sau cu ordin de plata din
contul concesionarului, in contul concedeniului nr.
RO93TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani

Redeventa obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetul Comunei
Gugesti.

Pentru anul fiscal 2026, taxa de concesionare se va achita integral pentru
perioada ramasa pana la 31.12.2026, in termen de 30 zile calendaristice de la
semnarea contractului de concesionare.

Pentru neplata la termen a redeventei la termen se vor aplica majorari de
intarziere de 0,1% pe luna sau fractiuni de funa, din suma datoratad pentru fiecare
zi de intarziere peste termenul stabilit ca plata.



5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN
DERULAREA CONCESIUNI
5.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
sunt:
a. bunuri de retur ~ sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii-terenul concesionat.

b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune, réaman
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu,
edificate de concesionar numai cu acordul prealabil al concedentului si in conditiile
legii; acordul prealabil al concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la
primirea solicitarii, de catre Comuna Gugesti, judetul Vrancea.

5.2. Incetarea contractului din orice cauza are drept consecinia prefuarea de catre
concedent a imobilului. Constructiile cu caracter definitiv edificate de concesionar,
vor fi preluate in patrimoniul concedentului, fard despagubirea concesionarului.
Imobilul din domeniul privat al Comunei Gugesti, Judetul Vrancea este si va ramane
pe toata durata concesiunii in proprietatea Comunei Gugesti

La incetarea contractului de concesionare prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului imobilul in mod gratuit si liber de sarcini, pe
baza de proces-verbal.

6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI S| DURATA PREVIZIBILA PENTRU
REALIZAREA ACESTEIA IN CADRUL CONCESIUNII
6.1. Pentru desfasurarea activitdlilor generate de destinatia concesiuni,
concesionarul va trebui sa realizeze pe terenul si constructile concesionate
urmatoarele investitii in acord cu destinatia propusa pentru care va solicita certificat
de urbanism, autorizatie de constructie.

Investitia va fi realizatd in maxim 12 luni de la obtinerea autorizatiei de
construire (pt Tmprejmuire).
6.2. Avizele si acordurile necesare realizarii investitiei se vor obtine de catre
concesionar, dupa semnarea contractului de concesiune.

7. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A FI DEPUSE CATRE
CONCESIONAR
7.1. in termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala
cu 100% din redeventa anuala, adjudecata de concesionar. Garantia se va constitui
cu scrisoare de garantie bancara sau direct in contul concedentului, iar acesta se
va retine in cazul neachitarii concesiunii.



Din aceastd sumd sunt retinute penalitdtie si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora
se va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

8. DREPTURILE PARTILOR
8.1. Drepturile concesionarului
-Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune;
-Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

8.2. Drepturile concedentului

-Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificaAnd
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

-Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.
Nofificarea se va comunica concesionarului cu cel putin 3 zile lucratoare Tnhainte de
data efectuarii verificarii, comunicandu-se acestuia si obiectul verificarii.
-Concedentul are dreptul s& modifice Tn mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

-Concedentul are dreptul sa rezilizeze unilateral contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
9.1. Obligatiile concesionarului
- Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanen{d a bunului proprietate publica ce face obieciul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
- Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul ce fac obiectul
concesiunii.
- Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (proteciia mediului, protectia muncii, etc).
- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
- Concesionarul este obligat sa plateasca redevenia stabilita prin contract, la
termenele stabilite.
- Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare exploatarii
bunului concesionat.
- Concesionarul va folosi bunul concesionat doar pentru activitatile mentionate
in prezentul caiet de sarcini.
- Concesionarul este obligat sa plateasca pe toaid durata concesiunii
impozitele si taxele datorate catre bugetul local si bugetul de stat.
- La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, Tn deplind proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si liber de orice sarcini.



- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de naturd s& conduca la imposibilitatea realizarii activitatii va notifica de
indata acest fapt concedentului.
- Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la incheierea
contractului de concesiung, sa inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa in
documentele de publicitate imobiliara si sa transmitd concedentului o copie a Cartii
Funciare actualizatd, cu concesiunea intabulata.
- In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia constituirii unei garantii concesionare la contract, egala
cu valoarea redeventei datoratad pentru un an intreg de concesionare.
- Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, fard a putea solicita incetarea acestuia;
- 9.2. Obligatiile concedentului
- Concedentul are obligatia s& pund la dispozitia concesionarului imobilul
concesionat cu suprafata de 1510 mp (Tarla 14, Parcela 618-619) si a constructii
C1 Constructii administrative si social-culturale in suprafaid de 195 mp si C2
Constructii anexa in suprafatd de 30 mp, situat in strada Florilor, nr.50, sat Gugesti,
Comuna Gugesti, judetul Vrancea.
- Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar In exercitiul
drepturilor rezultate din contract de concesiune.
- Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, Tn afara de cazurile prevazute expres de lege.
- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

10. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
10.1 Contractul de concesiune Tnceteaz in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin Tn scris
prelungirea acestuia, n conditiile legii;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile n
sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata,

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a
aprobat concesionarea , la propunerea concedentului, in acest caz se va intocmi o
documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In
aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;



10.2 La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeaza:

a. bunuri de retur — sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur,
bunurile care au facut obiectul concesiunii — terenul concesionat;

b. bunuri proprii ~ sunt bunurile care la Tncetarea contractului de concesiune, raman
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesia pe toata durata concesiunii.

c. bunuri edificate de concesionar - constructii cu caracter definitiv, cat si provizoriu,
edificate de concesionar numai cu acordul prealabil al concedentului si in conditiile
legii; acordul prealabil al concedentului va fi eliberat in termen de 30 de zile de la
primirea solicitarii, de catre Judetul Buzau, prin Consiliul Judetean Buzau.

11. PROCEDURA
11.1. Procedura selectata: Licitatie deschisa cu oferte in plic sigilat
11.2 Cadrul legislativ de referinta:
- Legea nr. 50/1981, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

11.3. Conditii generale de participare

La procedura pot participa operatori economici romani ori straini, care indeplinesc
conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

11.4. Condilii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:

- oferta trebuie elaborata in conformitate cu prevederile legale si ale documentatiei
de atribuire.

- oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

-participantul are obligatia de a depune oferta la adresa sediului Comunei Gugesti,
judetul Vrancea in termen de 10 zile lucratoare de la afisarea anunfului.

- continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora.

- ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilat, unul exterior si unul interiar, Pe
plicul exterior se va indica obiectivul concesiunii, iar Tn interiorul plicului se vor
regasi informatii privind ofertantul( declaratie de participare , dovada achitarii
contravalorii documentatiei de atribuire, taxei de participare si a garantiei de
participare). In plicul interior care contine oferta propriu-zisd se Inscriu denumirea
ofertantului si sediul social al acestuia.

11.5. Criteriul de atribuire va fi cel mai mare pret ofertat.

11.6. Taxe si garantii

In vederea participarii la licitatie ofertantii trebuie sa achite urmatoarele:

Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire = 50 lei/ofertant,

Taxa de participare la licitatie = 200 lei/ofertant,

Garantie de participare la licitatie = 500 lei/ofertant.



12. LITIGII
12.1. Solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu atribuirea, Tncheierea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.
554/2004 cu modificarile ulterioare.
12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in raza caruia se afla sediul concedentului.
12.3. Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia contencios-
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.
12.2. Contestatia care se refera la acte ale autoritatii contractante care sunt emise
sau au loc Tnainte de deschiderea ofertelor poate fi Tnaintatd nu mai tarziu de o zi
lucratoare inainte de data stabilitd pentru  depunerea ofertelor, cu conditia
transmiterii acesteia si prin fax, ori prin mijloace electronice.

Tntocmit,
Secretar general, Compartiment Urbanism,
Pruteanu Sorela-Maria Inspector Talpan Cosmin Lucian

Compartiment taxe si impozite,

Consilier superior Negoita Vasilica

Contrasemneazdi,
Secretar general al comunet

Pruteanu Sorela-Maria
B
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A
UNUI TEREN AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI
GUGESTI CU DESTINATIA DE CENTRU REZIDENTIAL
PENTRU PERSOANE VARSTNICE
(AZIL DE BATRAND
iN SUPRAFATA DE 1510 MP (TARLA 14, PARCELA 618-619)
Si A CONSTRUCTILOR C1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
S| SOCIAL-CULTURALE IN SUPRAFATA DE 195 MP SI C2
CONSTRUCTII ANEXA IN SUPRAFATA DE 30 MP, SITUAT iN
STRADA FLORILOR, NR.50, SAT GUGESTI, COMUNA
GUGESTI, JUDETUL VRANCEA,
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL

Denumire: Comuna Gugesti prin Consiliul local al Comunei Gugesti

Sediul: Comuna Gugesti, Sat Gugesti, B-dul M.Kogalalniceanu, nr.71, judetu! Vrancea
Tel: 0237250046/ Fax 0237250182

Adresa de e-mail: contaci@primariagugesii.re, www. primariagugesii.ro

Persoand de contact: Negoité Vasilica- Consilier Superior Compartiment taxe si impozite

2. INSTRUCTIUNI __ PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE

* Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca tn urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile,

* Plicurile, Inchise sisigilate, se predau comisiei de evaluate la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

* Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in caietul de sarcini;

+ Dupi analizarea continutului plicului exterior, comisia de evaluare Intocmeste proces-verbal in
care se va menfiona rezultatul analizel.

* Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semmarea procesului-verbal de citre
tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

+ Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concestunii.

. In urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
comisia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urméi de la procedura de atribuire.

. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. In baza lui,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite concedentului.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii, Raportul se depune la dosarul concesiunii.

* Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oric#ror clarificari si completari necesare. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiel de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizafi.

+ Ofertanfii trebuie sd raspundad la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucrdtoare
de la primirea acesteia.

Una dintre modalititile de extindere economicid solidd, previzuti ca atare inclusiv in
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, o constituie exploatarea si consolidarea resurselor
existente, resurse de naturd a furniza bugetului propriu al comunei cel pufin stabilitate si, pe cét

Cresterea posibilitatilor de realizare a unor investitii locale este, prin sine Insisi, una dintre
premizele crefiril unui climat de natwi a atrage investitori, fapt ce se va solda in ultim3 instan{d cu
cel pufin un impact pozitiv asupra comunitdtii, prin livrarea de noi servicii populatiei, prin cresterea
ofertei de noi locuri de munci, inclusiv prin investitiile propriu-zise.

Avénd in vedere faptul cd acest imobil este in prezent nefolosit si a avut in trecut destinatia
de azil de batani si cd la nivelul Comunei Gugesti nu existd resurse materiale si prin umane pentru
valorificarea acestui imobil, s-a inifiat aceastd procedurd de concesionare a terenului si a cladirilor
aferente In suprafatd de 1510 MP (Tarla 14, Parcela 618-619) si a constructiilor ¢l constructii
administrative si social-culturale in suprafati de 195 MP si C2 constructii anexa in suprafata de 30
MP, situat In strada Florilor, Nr.50, Sat Gugesti, Comuna Gugesti, Judetul Vrancea, si care figureaza,
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conform Hotarérii Consiliului local al Comunei Gugesti nr. 32 din 18 iunie 2026 privind aprobarea
trecerii din domeniul public in domeniul privat a terenului si constructiilor aferente obiectivului
Locuintd protejata pentru persoane virstnice din satul Gugesti in vederea concesionarii pentru
realizarea Centru rezidenfial pentru persoane varstnice (Azil de bitrani), ca fiind bun aparfinnd
domeniului privat al comunei Gugesti, judetul Vrancea.

Acest teren este propice unor activitati de naturd economica sau/si comerciali, inifiativa fiind
elaboratd In conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tn baza acestei initiative, s-a procedat la elaborarea prezentului studiu de oportunitate, prin
intermediul aparatului de specialitate al Comunei Gugesti.

In vederea atingerii obiectivelor prevazute la primele doua paragrafe ale prezentului punct,
s1 avind 1n vedere c#, la momentul de fatd imobilul ce face obiectul solicitirii de concesionare este
compus din teren si consiructii neutilizate, se pleacsi de la premiza ca orice masuri de acest gen luati
in administrarea acestui bun aparfindnd domeniului de interes public al Comunei Gugesti este de
naturd a spori valoarea bunului prin simplul fapt ci acestuia i se vor aduce Tmbunitiitiri si va contribui
la suslinerea serviciilor sociale pentru persoanele vérsinice, prevenirea degradarii imobilelor aflate
in domeniul privat al comunei, precum si asigurarea pazei si protectiei terenurilor.

Prin amenajarea unui azil de batrani, cladirile si terenul respectiv va fi amenajat, se
vor crea locuri de munci, se creazd premizele realizirii unei investitii, cu repercusiuni directe asupra
taxelor si impozitelor locale/citre bugetul consolidat de stat,

Imobilul urmeazi a se concesiona in vederea amenajarii unui Centru rezidential pentru
persoane virstnice (azil de bdtrini), perioada propusd de concesionare fiind de 49 ani, avéand in
vedere volumul investitiilor necesare §i durata de amortizare a acestora.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a
Guvernuiui nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

3. NECESITATEA S$SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesiunea imobilului (constructii i teren) din strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,
judetul Vrancea, inseris in cartea fimciara nr. 56188 sunt:

- concesionarea imobilului disponibil, in conditiile legii, este o sursd de venituri proprii la
bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodat# viitorul concesionar va genera venituri
la bugetul local si de stat prin plata taxelor st impozitelor legale.

- atragerea la bugetul Comunei Gugesti de fonduri suplimentare rezultate In urma administririi
optime de specialitate conform redeventei previizute in contractul de concesiune;

- crearea de noi locuri de munci;

- atragerea capifalului privat in acfiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie $i confort al acestora;

- sub aspect general, Tn sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele
legate de respectarea legislatiet de mediu;

- concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, regenerarea si exploatarea
zonei concesionate.

In concluzie, cresc veniturile prin redevenfa incasati si respectiv, prin transferul unor
cheltuieli de la nivelul administratorului la nivelul concesionarului.

4, INVESTITH NECESARE
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Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare
asigurarea urmdtoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc: amenajarea unui Centru rezidential
pentru persoane varstnice (azil de batrini) a imobilului - teren in suprafati de 1510 mp Tarla 14,
Parcela 618-619 si a constructiilor C1 Constructii administrative si social-culturale si C2 Constructii
anex4, situat in strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, inscris in cartea
funciara nr. 56188;

Durata maximid pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Contractul de concesiune va fi inregistrat de cétre concesionar in
registrele de publicitate imobiliara.

5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

In vederea stabilirii nivelului minim al redeventei, nivelul minim de la care incep licitatiile,
se impun a fi huate in calcul:

- starea actuald si dimensiunile zonei, precum §i elementele suplimentare care pot influenta
potentialul acesteia;

- calitatea si potentialul economic al zonet;

- gradul de degradare al mediului ambiant;

- accesul in zon4.

Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile OUG

Yt e A

minima pe care trebuie si o ofere participantii pentru atribuirea imobilului mentionat la alin.1 este
de 1959,18 euro/an.

Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de Consiliu local sau legislatiei in domeniu
si va fi indexatd cu indicele de inflatiei. Pe perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va
11 mai mica decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Redevenia minimd de la care se porneste licitatia publicd pentru concesionare este de
1959,18 euro/an si a fost calculatd tinind cont de valoarea de piafd stabilitid de Evaluator membru
ANEVAR Coniac Mihai Victor prin Raportul de evaluare nr. 6.03/12.06.2026.

Redeventa se pliteste Tn lei, pand la 31 martie al fiecarui an, incepand cu data perfectarii
contractului de concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Gugesti.

6. ATRIBUIREA CONCESIUNII

in conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului, se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmétoarelor principii:

- {ransparenta,

- tratamentul egal;

- proportionalitatea;
- nediscriminarea;

- libera concurenta.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeazi o noui licitatie.
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In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi
cel pufin o ofertd valabild, conform prevederilor art. 314 alin. (16) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019.

Alegerea procedurii licitatiel publice deschise este una adecvati, care raspunde in totalitate
principiilor enuntate mai sus, determindnd un mediu concurential si elimindnd interpretirile de
subiectivism in stabilirea ofertantului cistigitor.

6. DURATA CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, concesionarea se face pentru o perioada de cel mult 49 de ani.

Luénd in considerare aspectele legate de realizarea unor investitii i durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusi este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin acordul
de vointi al partilor, Incheiat sub forma scrisi. In situatia in care concesionarul isi exprima intentia
de a prelungi durata contractuald, acesta are obligatia de a notifica concedentul cu minimum 6 luni
inainte de expirarea duratei contractuale.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITILOR IN
CADRUL CONCESIUNII

Durata maximd de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la 2 ani.
In ofertd concesionarul va prezenta graficul de execufie a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere
in funcfiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de prioritatile stabilite de
concendent si va face parte integrantd din contractul de concesiune.

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea céstigitorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de cel mult 60
zile de la data deschiderii ofertelor.

Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial, intr-un cotidian National si unul local,
precum si pe pagina de internet,

Calendarul propus pentru concesionare este urmitorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — iulie 2026;
- organizarea licitatiei deschise — august- octombrie 2026;
- conftractarea — august- octombrie 2026.
intocmit,
Secretar general, Pruteanu Sorela-Maria
Compartiment Urhanism, Inspector Talpan Cosmin Lucian

Compartiment taxe si impozite, Consilier superior Negoita Vasilica

Contlrasemneazi,
Secretar general al comunei
Pruteanu Sorela-Maria
[
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OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)

Formular 1
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,
Comuna Gugesti— Priméria comunet Gugesti, judeful Vrancea
I.  Examindnd Documentatia de atribuire gi Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,

,  reprezentant/reprezentanfiai  ofertantului ne
oferim ca In conformitate cu prevederile gi cerinfele cuprinse In  acestea, si
concesionam (se va completa cu obiectul licitatiei publice)

Oferta noastra fiind de el / luna.

2. Ne angajam s3 menjinem aceastd ofertd valabili pe pericada de timp necesard desfisuririi
procedurii de concesiune prin licitatie publica.

3. Péand la Incheierea i semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreuni cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este acceptatd ca fiind cistigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume $i semnétura), L.S.

in calitate de

numele

legal autorizat si semnez oferta pentru $i in
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completirii:




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Cont banca:

Adresa sediului central:

Telefon: Fax: E-mail:

Certificatul de inmatriculare / inregistrare data/locul Tnmatriculare /inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii:
conformitate cu prevederile din statutul propriu)

OFERTANT
(semniturd autorizata)

Data completarii:

Formular 2




OFERTANTUL
(denumirea/mumele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
1 Subsemnatul, , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei
de fals in acte publice, cl la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publica a
imobilului organizatd de Prim#ria comunei Gugesti la data
de (zi/luna/an), particip $1 depun oferta:
[ ] in nume propriu,
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)
2 Subsenmmatul declar cd voi informa imediat autoritatea publicd locald, dacd

vor interveni modificdri in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de concesiune prin licitajie publicd sau, in cazul in care vom fi desemnati
cistigitori, pe parcursul derulérii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar c& informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedurd, sunt
complete si corecte in fiecare detaliu §i nfeleg cd autoritatea publicd locald are dreptul de a
solicita, In scopul verifichrii $i confirm&rii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta,
orice informatii suplimentare Tn scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

4 Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banca,
alte persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autorititii contractante, cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legéturd cu activitatea noastré.

Data completérii

OFERTANT,
(semnéturd autorizata)




OFERTANTUL
(denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, presoana de contact)

Formular 4

DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul(a), sediul
(denumirea/numele/adresa operatorului economic) In calitate de ofertant/ ofertant asociat/ la procedura
pentru  afribuirea  contractului de  concesiune prin  licitatie publicdi a  imobilului
, declar pe  proprie
raspundere, cunoscénd sancfiunile privind falsul in declaratii ¢i nu ne afldm in situatia de conflict de
interese la procedura organizatd de Priméria comunei Gugesti.

De asemenea, in situatia In care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire, apare o situatie de conflict
de interese, mé oblig sé notific in scris, de indata, autoritatea publici locali.

OFERTANT,
(semnétura autorizata)

Data completarii




Formular 5

Comuna Gugegti, judeful Vrancea
Sty Mihail Kogdiniceanu, nr. 71, cod pogtal 627155,

Tel: D237.250.046, 0237.250.182/ Fax: 0372,402.825, 0237.250.182

E-mail: contoct @primariagugestire Web: www primariggugestiro

CONTRACT DE CONCESIUNE

L. Pértile contractante
Intre
Comuna GUGESTI, cu sediulin comuna GUGESTTI, B-dul M. Kogilniceanu nr. 71, reprezentat
prin VATRA VASILE, primar si NEGOITA VASILICA, consilier superior, in calitate de concedent,

pe de o parte
si
, persoana fizica , in calitate de concesionar , domiciliat
in comuna , Jjudetul , st
, Nr. , C.IL seria , 1. , cliberat de
ladata de , CNP , telefon
, reprenzentant al , in calitate de
, cu sediul social in , Judetul ,
Str. , Nr. , pe de altd parte la data de , la sediul

concedentului Comuna Gugesti, B-dul M. Kogalniceanu, nr. 71,judetul Vrancea

In temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completdrile ultericare,—Ordonantei de urgentd nr. 57/2019  privind Codul
administrativ. g1 al  Hotarrii Consilivlui  local de aprobare a concesionirii
nr. din , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune .

I. Obiectul contractului de concesiune
ART. 1
(1) Obiectul contractului de concesiune este cedarea si preluarea in concesiune prin licitatie din data

de pentru concesionarea proprietitii a imobilului (teren si constructii) situat
in comuna Gugesti, str. , NI , avind suprafata de
m.p. teren si constructiile in suprafata de C1 mp, C2__ _mp, nr. cadastral

, in tarla , parcela , asa cum rezulta din planul de situatie anexat
sau (cartea funciara), teren aflat in domeniul privat al Comunei Gugesti.
(2) Predarea-primirea terenului concesionat este consemnata in procesul verbal de predare-
primire{anexa 1 la prezentul contract )
(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) predarea —primirea obiectului concesiunii consemnata in procesul --verbal ;
b) durata de executie a investitiei este cea prevazuta in autorizatia de construire.
(3) In derularea ontractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméitoarele categorii de bunuri

a) bunurile de retur: ... et ;
b) bunurile proprii: .....ccooveviernnne it .




I1}. Termenul

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 49 ani, Incepéind cu data incheierii procesului verbal de predare-primire
a terenului, In conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egali cu cel mult jumitate din durata
sa initiald, la solicitarea concesionarului si cu acordul concedentului, tncheiat sub formé scrisa. In situatia
in care concesionarul Isi exprima intentia de a prelungi durata contractuald, acesta are obligatia de a
notifica concedentul cu minimum 6 luni Tnainte de expirarea duratei contractuale.

1V. Redeventa

ART. 3

Concesiunea in suprafata imobilului apartinAnd domeniului privat al comunei Gugesti, teren in
suprafatd de 1510 mp (Tarla 14, Parcela 618-619) si a constructii C1 Constructii administrative si social-
culturale in suprafatd de 195 mp gi C2 Constructii anex3 in suprafatd de 30 mp, situat In strada Florilor,
nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti, judetul Vrancea, cu destinatia de Centru rezidential pentru persoane
virstnice (Azil de batrani), la care se aplica anual rata inflatiei pentru anut fiscal anterior, transmisa de
Institutul de statistica péna la data de 15 ianuarie in fiecare an , se concesioneaza pe o perioada de 49
ani.

V. Plata redeventei este euro/an asa cum a fost stabilitd In urma licitatiel organizata

in conditiile OUG nr. 57/2019- Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de Consiliu local sau legislatiei In domeniu

si va fi indexatd anual cu indicele de inflatiei pentru anul anterior. Pe perioada derulérii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

ART. 4
Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. RO93TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria Focsani
sau cu numerar la casieria unitatii;
- contul coneesioNArIIUL TIT. ...ooiiciiiiiieee i ene s , deschis la Banca ......cccooco v .

Sumele anuale prevazute la art. 3 vor fi indexate anual cu rata inflatiei.
Termenul de plata pentru imobilul concesionat este sfirsitul primului frimestru al anului in curs, adica
31 martie, iar pentru anul in curs termenul de plata va fi luna decembrie 2026.
Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea de majoriri de
intdrziere de 1 % /luna sau fractiuni de luna, conform Legii nr.210/2005.

VL. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
ART. 5 (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publici ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionaru! are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pér{i prin contractui de concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilid a concesionarului si In urmaitoarele
conditiis covvviriiirae e e e




(3) Concedentul are dreptul sd modifice In mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive excepfionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionarului

ART. 7

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti
a bunurilor proprietate publicid ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent si sa nu schimbe destinatia bunui concesionat, respectiv realizarea Centru rezidential pentru
persoane vérsinice (Azil de batréni).

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/Concesionarul poate
subconcesiona bunul ce face obiectu! concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenti or,
57/2019 privind Codul administrativ.

(4) Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de sigurantd in exploatare, protectia
mediultui, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, 1n deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

7} Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului In noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a putea solicita
incetarea acestuia,

(8) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
constituirii unei garantii de buna plata la contract, egala cu 100% din redeventa anuala, adjudecata de
concesionar. (Garantia se va constitui cu scrisoare de garantie bancara sau direct in cortul concedentului,
iar acesta se va retine in cazul neachitarii concesiunii.

(9} Concesionarul este obligat s& asigure bunul concesionat la valoarea raportului de evaluare nr.
6.03/12.06.2026 intocmit de Evaluator membru ANEVAR Coniac Mihai Victor, pentru imobilul prin
care stabileste o valoare de piatd a imobilului de 503.000 lei (96000 euro) pe toata perioada concesionata
si va prezenta concedentului acesta asigurare, astfel incat sa nu riméni intervale de timp neasigurate
(asigurarea va fi prezentata in termen de maxim 30 de la incheierea contractului de concesiune)

(10) Concesionarul este obligat si realizeze investitiile va fi realizata in maxim 12 luni de la obtinerea
autorizatiet de construire.

(11) Concesionarul este obligat si respecte toate clauzele stabilite prin Hotararea Consilului local nr.35
din 18 iulie 2026 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica in vederea realizirii unui Centru
rezidential pentru persoane vérstaice (azil de batrdni) a imobilului - teren in suprafati de 1510 mp Tarla
14, Parcela 618-619 si a constructiilor C1 Constructii administrative st social-culturale si C2 Constructii
anex3, aflat in proprietate privatd a comunei Gugesti, strada Florilor, nr.50, sat Gugesti, Comuna Gugesti,
judetul Vrancea, Inscris in cartea funciara nr. 56188, a studiului de oportunitate, caictului de sarcini si a
documentatiei de atribuire, respectiv Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de
atribuire privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului mai sus mentionat anexat procesurii de
licitatie.

(12)Alte clauze.

La data semnirii, Primaria Comunei Gugesti confirma ca imobilul nu a ficut obiectul nnui
antecontract sau coniract privind Instriinarea acestuia sub orice form# san unui contract de orice fel prin
care s-ar constitui in favoarea unei terfe persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau
vreun drept de folosinii;




Dupé cunostinfa Primaria Comunei Gugesti, la data semnirii, imobilul nu constituie si nici nu a
constituit obiectul nici unei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate,
nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau
administrativ;

Dupid cunostinta Primaria Comunei Gugesti, imobilul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteci ,
privilegiu, servitute ) constituitd in favoarea unor terte persoane;

Imobilul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitafii publice, premergétoare exproprierii, sau al altui interes public despre care Primiria Comunei
Gugesti are cunostinti;

Primaria Comunei Gugesti declard ci este de acord cu inscrierea in Cartea Funciard a drepturilor
CONCESIONARULUI ce rezultd din prezentul contract;

Dupa cunostinta Primaria Comunei Gugesti terenul gi constructiile aferente nu prezinti nici un
fel de contaminare care s contravind regufilor in vigoare de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta
declarafie va fi confirmati de studiul de mediu;

Obligatiile concedentului:

ART. §

(1) Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune,

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si
aducd atingere drepturilor concesionarului,

VIIL Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza In urmitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denuntarea unilateral de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competents
instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fard plata unei despdgubiri;

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

8) BUNULT A€ TEIUL .ottt ;
bB) BUNULT PTOPTIL 11vveiiveiieiinni et b e SUURS

[X. Clauze contractuale referitoare la impérfirea responsabilitdtilor de mediu intre concedent si
concesionar

ART. 10




X. Réspunderea contractuala

ART. 11

Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage rispunderea contractual a pariii in culpé.

XI. Litigit

ART. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
realizeazd potrivit prevederilor Legil contenciosului administrativ_nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula Tn contractul de concesiune clauze
COMPrOMIsorii,

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

ART. 13

- modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor ,

- procesul — verbal de predare primire a imobilului, planul de situatie , s.a. fac parte integranta din
prezentuil contract ,

Prezentul contract privind concesionarea imobilului situat in comuna , Sir.
, T, , judetul , cu suprafata de mp, s-a
Incheiat azi in 2 exemplare , cite unul pentru fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela Maria Talpan Cosmin Lucian
Consilier Superior, Viceprimar,

Negoita Vasilica Dinita Florin




Formular 5

Comuna Gugesti, judetul Vrancen
Str, Mihafl Kogalniceanu, nr. 71, cod pogtal 627155,

Tel: 0237.250.046, 6237.250.182/ Fax: D372 402,825, D237.250.182

E-mail; contact @primariggugesd.ro  Web: unnwy. primariaquaest,mo

Nr. / ,

PROCES- VERBAL
De predare —primire
Subsemnatii , VATRA VASILE Primar , DINITA FLORIN Viceprimar, in comuna

GUGESTI, judetul Vrancea, am procedat astazi [a predarea imobilului cu
suprafata de mp, imobilul concesionat
domnului/doamnei , reprezentant la SC. cu sediul in
, in tarla , parcela , Carte Funciara Nr. R

situat la adresa Com.Gugesti, Str. , Nr. ,
Judetul , avind vecinii :

Lanord -

Lasud —

La est -

Lavest -

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal de atribuire directa in 2
exemplare .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar, Secretar General Consilier Principal,
VATRA VASILE Pruteanu Sorela Maria Talpan Cosmin Lucian
Consilier Superior, Viceprimar,

Negoita Vasilica Dinita Florin




