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Nr. 5264 din 18.06.2025

CAIET DE SARCINI
achizitie publica pentru
INCHIRIERE SPATII COMERCIALE IN PIATA AGROALIMENTARA NORILOR
DIN COMUNA GUGESTI, JUDETUL VRANCEA

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Comuna Gugesti intentioneaza inchirierea spatiilor comerciale din cadrul Pietei Agroalimentare
Norilor situata in sat Gugesti, comuna Gugesti, judef VRANCEA, tarla T29, parcela 1401, nr.cad.55138.

Imobilul apartine domeniului public al comunei Gugesti, in administrarea Consiliului Local
Gugesti, conform H.C.L. nr.108 din 14.12.2017. Terenul nu este inscris in lista cuprinzdnd monumentele
istorice. Asupra terenului nu greveaza servituti. Terenul nu figureaza in zona cu interdictie de construire.

Constructia este alctuitd din urmétoarele incaperi:

PARTER
NR. SUPRAFATA
CRT. DESTINATIE UTILA (mp)
SPATIU COMERCIAL 1 24,22
POl  |SPATIU VANZARE 16,82
P02 |HOL 2,65
P02-1 |BIROU RECEPTIE MARFA 0,78
P02-2 | VESTIAR 0,47




P03 |DEPOZIT DE ZI 3,00
P04 | DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 0,50
SPATIU COMERCIAL 2 24,01
P05 |HOL 2,65
P05-1 |BIROU RECEPTIE MARFA 0,78
P05-2 |VESTIAR 0,47
P06 | DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 0,50
P07 |DEPOZIT DE ZI 3,00
P08 | SPATIU VANZARE 16,61
SPATIU COMERCIAL 3 35,53
P09 |HOL 2,99
P09-1 |BIROU RECEPTIE MARFA 1,74
P09-2 | VESTIAR 0,66
P10 | DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 0,76
PIl  |DEPOZITDEZI 4,15
P12 |SPATIU VANZARE 25,23
P13 |HOL 13,14
P14 |GRUP SANITAR PERSOANE CU DIZABILITATI 3,06
P15 |GRUP SANITAR FEMEI 8,45
P16 |CASA SCARII 11,83
P17 |GRUP SANITAR BARBATI 8,45
P18 |DEPOZIT CENTRAL MATERIALE CURATENIE 2,51
P19 |HOL 17,90
P20 |SPATIU VANZARE FRUCTE, LEGUME, FLORI, 237,71
SPATIU COMERCIAL 4 24,22
P21 |SPATIU VANZARE 16,82
P22 |HOL 2,65
P22-1 |BIROU RECEPTIE MARFA 0,78
P22-2 | VESTIAR 0,47
P23 |DEPOZITDE ZI 3,00




P24 | DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 0,50
SPATIU COMERCIAL 5 24,01
P25 |HOL 2,65
P25-1 |BIROU RECEPTIE MARFA 0,78
P25-2 | VESTIAR 0,47
P26 | DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 0,50
P27 | DEPOZIT DE ZI 3,00
P28 | SPATIU VANZARE 16,61
P29 | BIROU ADMINISTRATOR SI MEDIC VETERINAR 7,63
P30 |SPATIU TEHNIC 7,63
P31 |DEPOZIT S.N.C.U. Cat. IIT 8,80
P32 |SPATIU DEPOZITARE CANTARE 5,82
SUPRAFATA UTILA TOTALA 465,90
SUPRAFATA CONSTRUITA 540,16
ETAJ
NR. SUPRAFATA
crr. |PESTINATIE UTILA (mp)
SPATIU 1 - ALIMENTATIE PUBLICA - FAST FOOD 28,10
E02  |VESTIAR 5,58
E03  |GRUP SANITAR 1,99
E04 |DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 172
E05  |SPATIU PREPARARE SI SERVIRE 11,52
E06  |DEPOZIT S.N.C.U.cat Ill 0,85
E07  |DEPOZIT ALIMENTE 6,44
SPATIU 2- ALIMENTATIE PUBLICA - CAFENEA 28,10
E08 |VESTIAR 5,59
E09  |GRUP SANITAR 1,99
EI0  |DEPOZIT MATERIALE SI PRODUSE CURATENIE 1,72
Ell  |SPATIU PREPARARE SI SERVIRE 11,52
El2  |DEPOZIT S.N.C.U.cat IlI 0,85
El3  |DEPOZIT ALIMENTE 6,44
SUPRAFATA UTILA TOTALA 122,65
SUPRAFATA CONSTRUITA 170,54

1.2. Destinatia bunurilor




Destinatia spatiilor este desfasurarea de activitati comerciale de vanzare a produselor de origine

animala si non-animala catre consumatorii finali.

2. Conditiile generale ale inchirierii

2. 1. Regimul bunurilor

Comuna Gugesi organizeaza procedura de inchiriere pe 2 loturi, astfel:
v" LOTUL 1 — inchirere spatii Parter;
v" LOTUL 2 - inchiriere spatii Etaj.

Oparatorii economici au posibilitatea de a prezenta oferta la unul, sau la ambele loturi.

In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul spatiu pus la dispozitie chiriasului in
starea fizica prevazutd in procesul - verbal de predare-primire, proces-verbal ce se va incheia in maxim
15 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

Chiriasul este obligat, sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii altor cheltuieli, si
notifice de indata proprietarului necesitatea efectuirii unor amenajéri/reparatii capitale la bunul imobil
inchiriat.

Amenajarile/reparatiile ramédn de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la

incetarea contractului de inchiriere.

3. Durata inchirierii

Termenul de inchiriere este de 4 (patru) ani.

La expirarea termenului de patru ani, la cererea scrisd a chiriasului, autoritatea publica locald
poate analiza si supune aprobarii Consiliului Local al Comunei Gugesti, posibilitatea prelungirii

contractului de inchiriere, urménd a fi incheiat un act aditional.

4. Pretul de inchiriere

Chiria minima este echivalentul in lei (tarif/mp/luna sau /zi x mp), astfel:

PARTER
DESTINATIE SPATIU Linitate de PRET
masura
P01 P04 - SPATIU COMERCIAL 1 24,22 42 lei/mp/luna
P05 — P08 - SPATIU COMERCIAL 2 24,01 42 lei/mp/luna
P09 -P12 - SPATIU COMERCIAL 3 35,53 42 lei/mp/luna
P21- P24 - SPATIU COMERCIAL 4 24,22 42 lei/mp/luna
P25 - P28 - SPATIU COMERCIAL 5 24,01 42 lei/mp/luna
P20 - SPATIU VANZARE FRUCTE, LEGUME, FLORI




(tarabe)
v' Tarabe flori - Taraba 12, 13, 24, 25 taraba 42 lei/mp/luna
v Tarabe legume - Taraba 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, .
18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 29 tacnba 42 lei/mp/luna
v Tarabe fructe — Taraba 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 taraba 42 lei/mp/luna
SPATIU VANZARE lapte si branzeturi mici producatori i 14 lei/mp/zi — persoane fizice;
ines vitrina 4 i s
(6 virine) 20 lei/mp/zi — persoane fizice;
ETAJ
E02 — E07 - SPATIU 1 - ALIMENTATIE PUBLICA - .
FAST FOOD 28,10 mp 42 lei/mp/luna
E08 — E13 - SPATIU 2- ALIMENTATIE PUBLICA - 98.10 m 4 Wi
CAFENEA o RERERER

Chiria a fost stabilita conform tarifului/mp/luni din HCL nr. 10 din 27.02.2025 valabila la data
achizitiei.

Contravaloarea consumului de energie electricd se va calcula in functie de citirea contorului
clectric aferent spafiului inchiriat ca urmare a incheierii unui proces verbal intre reprezentantul UAT
Comuna Gugesti i reprezentantul chiriasului (locatarului) in care se va specifica indexul initial si cel
citit, reprezentand recuperare cheltuiald prin refacturare a contravalorii energiei electrice consumate de
catre locatar, locatorul urmiarind doar recuperarea unei cheltuieli efectuate pe numele sau de ctre
prestatorul de servicii, neavénd obligatia si aiba inscrisa in obiectul de activitate realizarea prestarilor pe
care le refactureaza.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, reprezentantul chiriasului (locatarului) va avea
posibilitatea facultativd de a incheia in mod direct, in baza contractului de inchiriere, contracte cu
furnizorii de servicii de utilititi publice

Chiria stabilitd in urma achizitiei va fi indexati cu rata inflatiei anuale.

S. Oligatiile principale ale partilor
Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul cadru

care face parte din documentatia de atribuire, aferentd inchirierii.

6. Garantia

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dous
chirii minime stabilite ca pret de pornire.

Garantia de participare se achita prin Ordin de platd, in contul proprietarului nr.
ROG60TREZ6915006XXX003666 deschis la TREZORERIA FOCSANI, sau prin numerar depus la

casieria institutiei.



Garantia de participare se restituie ofertantilor ale caror oferte au fost declarate necastigitoare la
solicitarea acestora. In cazul in care ofertantul necastigator nu solicits restituirea garantiei de participare
in cel mult 10 zile lucrdtoare de la data licitatiei, aceastd sumai se constituie venit la bugetul local.

In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare se restituie dupa incheierea
contractului.

Garantia de buni executie se achit anterior semnirii contractului de inchiriere si este in cuantum
a doud chirii rezultate in urma adjudecdrii licitatiei.

Ofertantul declarat castigator pierde garantia de participare constituita, in situatia in care refuzi
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele - interese stabilite in acest sens.

In situatia in care locatorul Isi exercitd dreptul legal de a executa garantia de buni executie, in
conditiile reglementate prin contract, locatarul va avea obligatia de a o reintregi in termen de 15 zile
lucrétoare, de la exercitarea acestui drept.

Garantia de bund executie se restituie in cel mult 10 zile lucritoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de cétre locatar a obligatiilor asumate
prin contract.

In cazul prelungirii contractului, garanfia de bund executie se va restitui in termen de 10 zile
lucrétoare de la expirarea perioadei de valabilitate a actului aditional, cu conditia indeplinirii de catre

locatar a obligatiilor asumate prin contract.

7. incheierea contractului

Comisia de evaluare a ofertelor are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 10 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului achizitiei publice.

Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor
interese stabilite conform punctului 6.

In cazul in care unii ofertanti declarati cstigitori refuzi incheierea contractului UAT Comuna
Gugesti reia procedura pentru spatiile ramase neinchiriate, in conditiile legii, documentatia aprobati
pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care UAT Comuna Gugesti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Comisia de evaluare a ofertelor are dreptul si declare
céstigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care, in situatia prevazutd mai sus, nu existd o oferta clasati pe locul doi, admisibila,

se rela procedura pentru spatiile ramase neinchiriate.



In contractul de inchiriere incheiat intre UAT Comuna Gugesti si ofertantul declarant céstigitor
se va reglementa obligatia virdrii chiriei in contul UAT Comuna Gugesti sau achitarii in numerar la

casieria Primériei Comunei Gugesti.

8. Vizitare amplasament
Vizitarea amplasamentului se va efectua in masura in care specificul imobilului o va permite,

astfel incat sanatatea si integritatea fizicad a vizitatorilor si nu fie puse in pericol. In urma vizitirii
amplasamentului sau a consultdrii documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de

investitii, se va intocmi un Proces verbal.

Intocmit,

SC YTD REAL CONSULTING SRL
EXPER

MIRE



